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Art und M4 R der baulicherr Nutzu

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen

und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters iibereinstimmen.
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Bauweise Dachform SD

14:ln den als .Allgemeine Wohngebiete (WA)" gemaR
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UPLANUNGSRECHTLICHE NUT

T DER BAULICHEN NUTZUNG :
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 bis 11 BauNVO) .

§ 4 BauNVO festgesetz
ten Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 {3) Nr. 4 und § BauNVG

genannten Nutzungen aufgrund der Eigenart dieses W’Ghngebaetes ausge-
schlossen. [

In den als ..Mischgebiete (MI)" gemiR § 6 BauNVO gekennzeichneten Be-
reichen sind nach § 1 (5) und (6) BauNVO die in § 6 (2) Nr. 5 bis 8 BauNVO
und die in § 6 (3) BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig und damit
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den als ,,Dorfgebiete (MD)" gem. § 5 BauNVO festgesetzten Bereichen
sind nach § 1 (5) und (6) BauNVO die in § 5 (2) Nr. 4, 8 und 9 sowie die in
§ 5 (3) BauNVO genannten Nutzungen nicht zulassig; das gilt auch fiir
Massentierhaltungen (Schweine, Gefliigel) in gewerblich genutzten
GrofBbetrieben.

In den . Aligemeinen Wohngebieten", ,Mischgebieten" und «Dorfgebieten"
sind gemaR § 1 (9) BauNVO Einzelhandelsgeschifte nur bis zu einer GréRe
von 800 m? Verkaufsflache zuldssig.

Diskotheken und Spielotheken sind gemaR § 1 (9) BauNVO in allen Bauge-
bieten ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO werden
(sofern im Plan nichts anderes festgesetzt ist) fiir die Baugebiete die fol-
genden maximale Hohen der baulichen Anlagen festgesetzt:

.. Traufhéhe bei | GeschoB max. 4,50 Meter

.- Traufhéhe bei Il Geschossen max. 6,50 Meter

MaRgebend fiir die Héhe der baulichen Anlagen ist die AuRenwandhdhe
bis zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom talseitigen
Anschnitt des gewachsenen Bodens.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON °

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf o6ffentlichen Parkpldtzen und privaten Stellplitzen ist jeweils fur 4
Stellpldtze ein groBkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten (vgl. Festsetztung A 4.1). Die BaumscheibengroRe muR
mindestens 6 m* betragen. Die BaumgréRe der zu pflanzenden Biume darf
20 bis 25 cm Stammumfang in 1 m Hohe nicht unterschreiten.

Wege, Zufahrten, Stellplétze, vor allem Lagerplitze und Hofflichen sind in
einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser ermoglicht (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit einer
Fugenbreite von mind. 2 cm, Schotterrasen).

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entlang der Verkehrsflichen und zur Gliederung der Baugebiete werden
Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern festgesetzt. Diese
Flachen sind mit folgenden autochthonen Gehdlzen zu begriinen:

Baume:

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

hochstammige Obstbidume

Straucher:

Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus
HaselnuR Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Zweigriffeliger WeiRdorn

Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Crataegus laevigata

Kletter- und Rankpflanzen:

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Hopfen Humulus lupulus

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Pro 20 m? ist ein Laubbaum und pro 2 m? ein Laubstrauch zu pflanzen.

Die Pflanzflichen diirfen nicht gediingt und nicht mit Bioziden behandelt
werden. Alle Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind
gleichzeitig als private Griinflache festgesetzt, also dem privaten Eigentum
zugeordnet.

Zusammenhdngende, geschlossene AuBenwinde von mehr als 50 m?
Flache sind mit Rank- oder Kletterpflanzen gemiR Pflanzliste A 4.1 zu be-
grinen. Pro 2 m AuBenwandlidnge ist eine Pflanze vorzusehen. Entspre-
chende Rank- und Kletterhilfen sind anzubringen.

Pro 100 m? neu versiegelter Flidche ist ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen.

Auf den &ffentlichen Griinflachen sind bei Pflanzungen Gehdlze der Pflanz-
liste A 4.1 zu verwenden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GE-
MASS § 9 (4) BAUGB I.V. MIT § 87 HBO

DACHGESTALTUNG

Fir alle Gebaude sind Satteldicher, Walm- und Kriippelwalmdéacher zuge-
lassen. Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

20° - 40°;

..bei zweigeschossiger Bauweise 20° - 35°,

Ein Trempel bis max. 0,80 m ist nur bei eingeschossiger Bauweise
zuldssig. Dachgauben sind zuldssig, wenn ihre Liange bis zu 1/2 der
Dachtraufe betragt.

Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbténen zu

..bei eingeschossiger Bauweise

erfolgen. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die
Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren. Die Jeweiligen Haushilften

bei Doppelhdusern sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und.

Dachfarbung auszugestalten.

BAUGESTALTUNG
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastellténen zu

erfolgen.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Fir die Anlage von Stellpldatzen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Niddatal. Garagen, liberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen sind nur
innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflichen und/oder auf den fiir
diesen Zweck festgesetzten Flachen zuldsssig.

ischen Laubhecken (vgl. Festsetzung A 4.1) zu begriinen.
f&ckel sind nicht zuldssig. Die Zdune miissen einen Mindestabstand
? den von 15 cm aufweisen.

1 Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsfliche

orientierten Seiten nicht hoher als 0,75 m sein.

9.  ANLAGEN FUR ABFALLE
Milltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daR sie von der
Strale aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fiir sonstige
- Abfallbehdlter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10. BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmiler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstiande (z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste etc.) sind gem. § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz zu
behandeln. Fundmeldungen sind unverziglich an das Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archiologische Denkmalpflege, den Magistrat
der Stadt Niddatal oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim
KreisausschuR des Wetteraukreises zu richten und die Funde in
unverdndertem Zustand zu erhalten sowie gem. § 20 HDSchG in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine Siedlungsstelle der
jingeren Bronzezeit bekannt. Diese muR vor einer Bebauung untersucht
werden, um Quantitdt und Qualitit der Befunde festzustellen.

11. BRAUCHWASSER _
Das Niederschlagswasser von den Dachflichen ist in Zisternen zu sam-
meln und als Brauchwasser zu verwenden. Das Hessische Wassergesetz
ist zu beachten (§§ 51 und 55). Das Niederschlagswasser kann auch auf
den Grundstiicken versickert werden, sofern dem nicht das HWG entge-
gensteht. Die Verbote des § 70 HWG sind zu beachten.

12. ALTLASTEN

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei Ausschach-
tungsmaBnahmen, Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt aus-
gehen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dez. Siedlungswesen und Bauleitplanung als technische
Fachbehérde, der Magistrat der Stadt Niddatal, die né&chste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb beim Wetteraukreis zu
benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

13.  GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
Falls Grundstiicksteilungen in der Form vorgenommen werden, daR der
zukunftige .Hinterlieger" mit seinem Grundstiick nicht mehr an die
StraBenverkehrsflaiche angrenzt, sind zur Sicherung der ErschlieBung im
Teilungsverfahren /Baugenehmigungsverfahren entsprechend Baulasten
abzugeben.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

14. ALS RECHTSGRUNDLAGEN SIND ZU BEACHTEN:
Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

Hessische Bauordnung (HBO) -

jeweils in der z.Z. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

BZ EICHEN

ULICHEN NUTZUNG
1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

rgllgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
- Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

il |so Sondergebiet: Einkauf (§ 10 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

z.B. GeschoRflachenzahl
z.B.0,4 Grundflachenzahl
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

SD - Satteldach
—————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

FuBRweg
vV a Ein= bzw. Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

¢ Elektrizitat

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

O—0—0o Unterirdisch

(E=20 kv-Kabel; F=Fernwasserleitung; S=Steuerkabel)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Griinanlage
Verkehrsgriin
Spielplatz

Private Griinflache

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und. Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmen.

(Ort) (Datum)
(Siegel) e
(Unterschrift)
Katasteramt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niddatal am 18.08.1992 beschlossen.

Der BeschluB wurde gem. § 2 (1) BauGB in den Niddataler Nachrichten vom

18.09.1992 ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB am 11.04.1996 durchgefiihrt.

Die Biirgerbeteiligung wurde in den Niddataler Nachrichten vom 29.031996
ortsiiblich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB am
17.02.1997 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort
und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen nur
wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen, erfolgte gem. § 3 (2)
BauGB ortsiiblich in den Niddataler Nachrichten vom 07.03.1997.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mind.
einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 17.03.1997 bis einschl. 30.04.1997.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan am 26.02.1998 gem.
§ 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als
Satzung beschlossen.
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Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

- LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern

@ Anpflanzen von Biaumen

(:@3) Erhaltung von Biaumen und Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

| |

| St | Flachen fir Stellplatze

| S

mm mmm Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
== Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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