Rechtsgrundlagen 25.4 Begriinung der Grinflachen und Grundsticksfreiflachen/Artenempfehlungen Verfahrensvermerke:

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geadndert durch Arti- Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
kel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Artenliste 1 (Bdume):
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz Aesculus hippocasta- - Kastanie Prunus avium - Wildkirsche versammiung gefasst am —_
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), num Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsuiblich bekanntge-
S 1- . . . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert Acer campestre - Feldahorn Prunus div. spec. - Zierkirsche, -pflaume macht am
a d ‘I‘ N I d d a ‘I‘ a l S ‘I‘ a d 1‘ ‘I‘ e I l A S S e n h e I m durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Acer platanoides - Spitzahorn Quercus robur - Stieleiche S —
| Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46,180). Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Carpinus betulus - Hainbuche Tilia cordata - Winterinde Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
Crataegus "Paul Scarlet” - Rotdorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Juglansregia - Walnuss Sorbus aria /intermedia - Mehlbeere am -
. ) Malus div. spec. - Zierapfel Sorbus aucuparia - Eberesche Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
1 Zeichenerklarung

Artenliste 2 (Straucher): bis einschlief3lich R

0 . . ' R Katasferamfliche Darsfellungen Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rosa canina - Hundsrose
111 — ! —| Flurgrenze Corylus avellana - Hasel | Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
Crataegus monogyna - WeiRdorn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
112 FL 2 Flurnummer Crataegus laevigata am -
-
113 —©——| Polygonpunkt bis einschiieRlich
2.6 GemaR § 9 Abs. la BauGB gilt: Die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe im IS einschielshc _
114 152 Flursticksnummer Mischgebiet 2 werden xxxx Punkte der stadtischen Okokontomafinahme Auenprojekt Nie-
derwiesen als Ausgleich im Sinne § 1a Abs. 3 BauGB zugeordnet. . .
115 Hf_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie 8 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am e
s \ ) % N T 202\ 1t+/ 213/ 1.2 Planzeichen _ _
A8 0=Sarrs 214/ zu. , 121 Art der baulichen Nutzung 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Die Bekanntmachungen erfolgten im
$/ _ N
1211 MI Mischgehiet 3.1 Gemal §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO gilt fir die Dachgestaltung: Ausfertigungsvermerk:
12.2 Maf der baulichen Nutzung 3.1.1 Zulassig sind Sattelddcher und (versetzte) Pultdacher mit einer Dachneigung von 5245° so- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
221 CrundFlscn " wie Flachdacher, sofern sie zu mindestens 30 % extensiv begrunt werden. Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung bereinstimmt und dass die fir die
2.2 GRZ rundflachenza ) ) ) ) )
) 3.1.2 Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbtonen zu erfolgen. Anlagen Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
1222 GFZ Geschossflachenzahl zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig. Eine Begriinung der Dacher ist grundséatzlich
) o zulassig. .
naufeld auf den Sackweg 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Niddatal, den ___. .
1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m dber natidrlichem Gelande; hier: 3.2 Gemafs 59 Abs. 4 BauGB i.V.m. 581 Abs.1 Nr.2 HBO gilt fur Werbeanlagen:
1225 Firsthohe (Daruber hinaus gehende technische Anlagen wie Luffungsanlagen, Xvnelrbe?]nlarﬂerr] ?(Ijnnd rS]O éu gvevst?tl)tenr,“dasi&igl%h :n (r.‘:rgﬂgyn(;j Eartr)]gert])urng :edn ;ugeho_rl!geg
FHpax. Kamine, Aufzugsschachte u.d. sind zulassig) agen unterordnen. Die Werbeanlagen si ur an Gebauden und nur an dem jeweilige -
Ort der Leistung zuléssig. Die Werbeanlagen dirfen die tatsachliche Gebaudehohe uber- Biirgermeister
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien schreiten.
1.2.31 Baugrenze 33 Gemal §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 81 Abs.1 Nr.3 HBO gilt fiir Einfriedungen: Rechtskraftvermerk:
1232 g of fene Bauweise 33.1 Zulassig sind ausschlieRlich offenen Einfriedungen, die straRenseitig eine Hohe von 1,0 m Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Uber natiirlichem Geléande nicht tGberschreiten dirfen. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m Kraft getreten am: L _
1.2.33 abweichende Bauweise: In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit ist einzuhalten. Die Zaune sind mit Laubstrduchern gemaf Artenliste 2 abzupflanzen (einrei-
d seitl. Grenzabstand zu errichten und dirfen eine Lange von 50 m dberschreiten hige Pflanzung, Pflanzabstand 1,5 m) oder mit Kletterpflanzen zu beranken.
) Niddatal, den . .
124 Verkehrsflachen 33.2  Miilltonen sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, dass sie von der StraRe nicht sichtbar
. sind. Container und Abstellplatze fir sonstige Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflan-
12.41 — | Stralenverkehrsflache zen.
49 1242 ;”a”E“hEQFE”Z””93“”"3' auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer 34  Gem&R §9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.5 HBO gilt fir Grundstiicksfreifidchen: —
weckbestimmung Burgermeister
12 43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Mind. 40 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als Grunflachen anzulegen und
' zu unterhalten. Diese Grinflachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen der Artenlisten
12431 W Landwirtschaftlicher Weg Ziffer 2.5.4 zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 20 m2, ein Strauch 2 m2. Die nach den baupla-
—— nungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen kdénnen zur Anrechnung
) 1244 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; gebracht werden.
Im Hainaufeld hier:
12.4.41 a & a | Bereich chne Ein- und Ausfahrt
. ) 125 Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsargung und die Abwasserab- 4 Wasserwirtschaftliche Festsetzun
stofit auf den Hainauwaldgraben _ __Versorgung g gung a
9 leifung sowie fur Ablagerungen Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
— _ 4.1 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und
1251 () Zweckbesfimmung Gas als Brauchwasser zu nutzen, sofern hygienische Bedenken nicht entgegenstehen.
1252 qF Zweckbestimmung Elektrizitat
126 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
48/2 o .
1261 @ Anpflanzung von Laubbdumen (vgl. 25.1) S Nachrichtiche Ubernahm en
1262 b °°° oo Umgrenzung van Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 51 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
o of Bepflanzungen (vgl. 2.53) schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Niddatal in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung 3 A, N WY
© 0 00 geltenden Fassung erganzt. Oberwissen i Jl,rf,-,,ge,mhm _;‘.~:“-‘
1.2.7 Sonstige Planzeichen } Nt " n ,;,"-|_ =0
o _ 52 Zur Sicherung von Bodendenkmalern it
1271 I | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes GemaR § 20 HDSchG gilt: Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist
dies dem Landesamt fir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
1232 feeeennnts Bauverbofszone {vgl. 5.4) Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen.
12.13 — o — o -| 20 kV-Kabel der ovag Nefz AG (nichf eingemessen) 5.3 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Quantitativen Zone D des Heilquellen-
schutzgebietes Bad Nauheim. Die Ver- und Gebote der Verordnung vom 24.10.1984 (StAnz.
48/84 S 2352) sind zu beachten.
2 Textliche Festsetzungen _ _ ) _
54 § 23 Abs. 1 HStrG: AuRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
21 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO gilt fir das Mischgebiet: Teile der Ortsdurchfahrt diirfen langs der LandesstraBen und Kreisstrafien
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten — auch als Ausnahme — sind unzu- 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand der
|assig. befestigten Fahrbahn,
o6 2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an LandesstralBen oder Kreisstralen
22 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO gilt: Die zulassige Grundfléche unmittelbar angeschlossen werden sollen, - )
darf durch Stellpldtze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO bis zu nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschiittungen und Abgrabungen grofzeren Umfangs ent-
einer GRZ=0,8 (iberschritten werden. sprechend. ;
4 ]
. ) JLAN - 3 Inpdany -
2.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 14 BauNVO gilt: Stellplatze, Garagen und qL\ .Lf‘%l{nrl‘ébacl&\ :
Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb der Bauverbotszone gemaR § 23 Abs. AN !
1 HStrG unzulassig. b
2.4 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A N - . N A
gemaR § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB: e X [ B Nt | iR In dor Malbaleh| )
/ g \eSHZ = y e pm ‘r]','}l&u - :: i %'a—-—tr-'—
Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Stellplatze, vor allem Lagerplatze und Hofflachen
sind auf den Baugrundstiicken sind in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung
von Niederschlagswasser erméglichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit mind. 2
cm breiten Fugen, Schotterrasen), sofern wasserwirtschatftliche Aspekte nicht entgegenste-
hen.
25 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
. . 89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:
[fd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ z Bauweise FH max.
251 Anpflanzung von grof3kronigen Laubbdaumen gem. Plankarte (Hochstdmme, Mindest-
@ MI 0.6 1.2 I o - Pflanzqualitéaten: 3 xv., m.B., STU 14-16 cm). Zur Artenauswahl vgl. Artenliste 1.
@ MI 0.6 1.2 - a 12,0 m 25.2  Pro 4 Stellplitze ist mind. 1 groRkroniger, einheimischer, standortgerechter Laubbaum gem. /
Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung 254 zu pflanzen und zu unterhalten; die nach bauplanungsrechtichen Festsetzungen auf //
dem Baugrundstick anzupflanzenden Baume kdnnen zur Anrechnung gebracht werden. Planungsbiira Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
65/1 Sofern die Baume nicht in einem grol3eren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. / Stand: 08.09.11 / 27.02.12
81 6 qm grol3e Baumscheibe fur jeden Baum vorzusehen. 4 Stadt Niddatal, Stadtteil Assenheim 22.03.2012
wegn . 29.06.2012
82 25.3 Die Flache ist mit standortgerechten Laubgehdlzen der Artenliste 1 und 2 zu bepflanzen. Der Bebauungsplan A 14 “Seniarenheim 10072013
" Anteil der Baume fiir die Gehélzpflanzung betragt mind. 30 %. Straucher sind in Gruppen von Bearbeitel: S ,rh
jeweils 6-8 Exemplaren zu pflanzen. Bauliche Anlagen mit Ausnahme von Feuerwehrumfahr- Entwurt sarhener: >t
ten sind unzulassig. nrwur CAD. Roefling
0 510 25 50 F5m Mafist ab: 1:1.000




