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Art und Mal} der baulichen Nutzung
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 In den nach § 4 BauNVO als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" festgesetzten Bereichen

sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen aus-
geschlossen.

1.2 Gemall § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr.2 BauNVO wird die maximale
Hohe der baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

Traufhohe bei | Geschold = 4,50 m

Traufhohe bei Il Geschossen = 6,50 m.

Maldgebend fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die AuRenwandhdhe bis zum Anschnitt
der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt des gewachsenen Bodens.

2. GrundstiicksgroBe (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)
Die MindestgroRe der Grundstucke wird fur Einzel- und Doppelhauser auf 450 m? fest-
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gesetzt.

3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Stellplatze sind gemal Stellplatzsatzung der Stadt Niddatal nachzuweisen.

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 (6) BauNVO auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen nicht zulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Fur 4 Stellplatze ist jeweils ein grol3kroniger, heimischer Laubbaum gemaf Pflanzliste 4.6
zu pflanzen und zu pflegen.

4.2 Wege, Zufahrten, Stellplatze, Lagerplatze und Hofflachen sind in einer Bauweise herzu-
stellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht (z.B. wassergebun-
dene Decke, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen, Schotterrasen).

4.3 Auf den als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Parzellen 701 und 782 im Hauptgeltungsbereich ist eine
extensiv zu nutzende Streuobstwiese anzulegen. Dingung und Biozideinsatz sind verbo-
ten. Die Mahd erfolgt auf 30 % der Flache Anfang Juni, auf 70 % der Flache Ende Juni.

Das Mahdgut wird abgefahren. Die Pflanzdichte der Obstbaume betragt 1 Baum pro
400 m>.

4.4 Auf den als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzten Parzellen 203/2 und 203/3 (Flur 6 Bonstadt) sowie Parzelle 13
(Flur 8 Bonstadt) im Zusatzgeltungsbereich erfolgt eine Wegeentsiegelung mit Altgras-
und Staudenstreifenentwicklung. Die Mahd erfolgt 1x jahrlich im September, das Mahdgut
ist abzufahren. Dingung und Biozideinsatz sind verboten.

4.5 Die in Textfestsetzung 4.3 festgesetzten Mallnahmen zum Ausgleich werden gemaf

§ 9 (1a) BauGB den privaten Grundstucken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
zugeordnet. Die in Textfestsetzung 4.4 festgesetzten Mal3nahmen zum Ausgleich werden
den offentlichen Grundstucken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

4.6 Die gemall § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind mit heimischen Laubgeholzen der folgenden Liste zu bepflanzen:

Baume:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Feldahorn (Acer campestre)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
hochstammige Obstbaume

Straucher:

Schneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzdorn (Prunus spinosa)

Klettergeholze:
Efeu (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)

Biozid- und DlUngereinsatz ist auf den nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen
verboten.

mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 87 HBO

5. Dachgestaltung

Fur alle Wohngebaude sind Satteldacher oder ahnliche Dachformen zugelassen.
Die Dachneigung wird auf 20-45° festgesetzt. Dachgauben sind zulassig, wenn ihre
Lange bis zu 1/2 der Dachtraufe betragt.

Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbtonen zu erfolgen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des Daches
Zu integrieren.

6. Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
In den Baugebieten sind mind. 60 % der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Diese Grunflachen sind ausschliel3lich mit
Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen (1 Baum pro 20 m?, 1 Strauch pro 2 m?3).

7. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind offenwirkende Holz- und Metallzaune in einer maximalen HOhe

von 1,0 m zulassig. Im Vorgartenbereich sind die Zaune mit einheimischen Laubhecken
(gemal Festsetzung 4.6) zu begriinen.

An Eckgrundsttcken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten
nicht hoher als 0,75 m sein.

Mit Ausnahme der Zaune an den Stralen sind Zaunsockel unzulassig.

8. Anlagen fur Abfalle

Milltonnen sind auf den Grundsticken so anzuordnen, dass sie von der Stral’e aus nicht

sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fur sonstige Abfallbehalter sind mit Buschwerk
zu umpflanzen.

C. Hinweise

9. Bodenfunde

Bodenfunde sind gemal § 20 HDSchG zu behandeln. Die Fundmeldungen sind an das
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen in Wiesbaden, den Magistrat der Stadt Niddatal
oder die Untere Denkmalschutzbehorde des Wetteraukreises zu richten.

10. Brauchwasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu verwenden.

11. Altlasten

Werden im Rahmen von Baumalnahmen Altlasten, Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt aus-
gehen kann, so ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Staatliche Umweltamt Frankfurt
als technische Fachbehorde, der Magistat der Stadt Niddatal oder der Abfallwirtschafts-

betrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzu-
stimmen.

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.
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Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind:
Anfahrsichtweiten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mafangabe in Metern

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB wurde gemal} § 2 (1) BauGB von der Stadtverordnetenversammilung der
Stadt Niddatal am 08.07.1998 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsublich in den "Niddataler
Nachrichten" Nr. 25 vom 23.06.2000.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde gemaf’ § 13 Nr. 3 BauGB i.V. mit

§ 4 (1) Satz 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB
durchgefuhrt.

BURGERBETEILIGUNG / OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Von der Unterrichtung und Erorterung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde gemal § 13 Nr.1
BauGB abgesehen. Den Burgern wurde Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend der
offentlichen Auslegung nach § 3(2) BauGB i.V. mit § 13 Nr. 2 BauGB gegeben. Die frist-
gerechte Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer der-
selben und dem Hinweis, dass Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht

Die offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplananderung mit Begriindung
erfolgte vom 02.01.2001 bis einschlief3lich 02.02.2001.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niddatal hat diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes B 6 "Die Wiesgarten / Die Bitzgarten" am 21.02.2001 gemaR § 10 (1)

BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemalf} § 87 HBO als Satzung
beschlossen.

Niddatal (Datum)
(Siegel) (Unterschrift - 1.Stadtrat)
BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte gemal’ § 10 (3) BauGB
ortsublich in den "Niddataler Nachrichten" Nr. .... vom ..................

Mit dieser Bekanntmachung wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes
rechtsverbindlich.

Niddatal (Datum)

(Siegel) (Unterschrift - 1.Stadtrat)

werden konnen, erfolgte ortsublich in den "Niddataler Nachrichten" Nr. 50 vom 15.12.2000.
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