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Stadt Niddatal

Bebauungsplan B 8 "GutenbergstraBe und Umgebung" - 1. Anderung

Gemarkung Bonstadt, Flur 6, Flurstucke 1/14, 125/4, 125/5, 125/6, 125/7, 125/8, 126/2, 126/3, 127/2 und 127/3
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PLANZEICHEN

(gemaB Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

= ™==9 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L J des Bebauungsplanes
— (§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Bau- MaB der baulichen Nutzung Héhe baulicher Anlagen
Nutzung weise Vo.f;gs'c%g;se G;;gf{g;gjn- Geigﬂfféﬂé‘;he”' Traufwandhohe
Allgemeines bei I VG max. 4,5 m
WA Wohngebiet ¥ | 0 II : I
oty A\ 04 bei II VG max. 6,5 m

1)

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
aufgefiihrten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind.

2)

Gemessen vom talseitigen Anschnitt des gewachsenen Bodens.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 (1) BauGB von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niddatal am 24.05.2011 beschlossen.
Der Bebauungsplan wurde gemaB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortstiblich in den
"Niddataler Nachrichten" Nr. __ vom 2011,

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Behorden und sonstiger
Trager nach § 4 (1) BauGB wurde gemaB § 13 (1) BauGB verzichtet. Die
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB wurde mit Anschreiben vom 14.09.2011
durchgefihrt.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Auf die frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit nach

§ 3 (1) BauGB wurde gemalB § 13 (1) BauGB verzichtet.

Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend der 6ffent-
lichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB gegeben. Die fristgerechte Bekannt-
machung der o6ffentlichen Auslegung erfolgte ortstiblich in den "Niddataler
Nachrichten" Nr. __ vom 2011.

Die o¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte vom
19.09.2011 bis einschlieBlich 21.10.2011.

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niddatal hat den Bebauungsplan
am .2011 gemaB § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Niddatal, den

(Datum) (Unterschrift - Blirgermeister)
(Siegel)

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte gemaB § 10 (3) BauGB

ortstiblich in den "Niddataler Nachrichten"” Nr. ____ vom .

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Niddatal, den

(Datum) (Unterschrift - Blirgermeister)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNvVO

1. Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 23 Abs. 5 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sind auBerhalb der iberbaubaren Flachen nicht zuldssig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Wege, Zufahrten und Hofflachen auf den privaten Grundstticken sind in einer
Bauweise herzu-
stellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (z.B.
wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen, Schotterrasen).

3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ungegliederte AuBenwandflachen von Gebduden sind mit Rank- oder

Kletterpflanzen zu begriinen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman
§ 81 HBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Zulassig sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von
20-40° bei eingeschossiger Bauweise sowie mit einer Dachneigung von 20-35° bei
zweigeschossiger Bauweise.
Ein Kniestock ist nur bei eingeschossiger Bauweise bis max. 0,8 m Hohe zulassig.
Dachgauben sind zuldssig, wenn ihre Lange bis zu 1/2 der Dachtraufe betragt.
Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbténen zu
erfolgen.
Dacher von Doppelhdausern sind einheitlich in Neigung, Form und Material zu
gestalten und einzudecken.

2. Abfallbehadltnisse (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Milltonnen sind auf den Grundstlicken so anzuordnen, dass sie von der Stral3e aus
nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze flir sonstige Abfallbehalter sind
mit Buschwerk zu umpflanzen.

3. Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Als straBenseitige Einfriedungen sind offen wirkende Holz- und Metallzdune sowie
Natursteinmauern in einer max. Héhe von 1 m zuldssig.

4. Nutzung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

(§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
Mindestens 60% der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfreiflachen sind als
Grunflachen anzulegen und mit Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen
(mindestens 1 Baum pro 20 m2, 1 Strauch pro 2 m2).

C. Wasserrechtliche Festsetzungen nach § 37 Abs. 4 HWG
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen ist in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. fir die Bewasserung der
AuBenanlagen) zu nutzen.

Das Fassungsvermdgen der Zisternen muss mindestens 20 | / m2 projizierter
unbegriinter Dachflache betragen.

Eine dauerhafte Ableitung von Bodenwasser liber Bauwerksdrainagen ist nicht
zulassig.

D. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz (§ 20 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B.
Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden kdnnen.

Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdérde
zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise zu schitzen.

2. Altlasten

Werden im Zuge von Bodenarbeiten bislang unbekannte organoleptische
Auffalligkeiten im Plangebiet angesprochen, so ist das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5
Bodenschutz West, umgehend zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise zu
informieren.

3. Bergwerksfeld
Der Geltungsbereich liegt im Bereich eines heute erloschenen Bergwerksfeldes.
Bei Bauarbeiten ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten.

4. Verwertung von Niederschlagswasser

Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei der
Verwendung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B. Toilettensptilung,
Gartenbewasserung, Waschmaschinenbetrieb) sind die Anlagen nach den
einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben.
Anforderungen fiir Bau und Betrieb sind in einem Erlass des Hess. Ministeri-

ums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 04.02.1999 III/-9e
02.37.11 (Staatsanzeiger 10/1999, S. 709) enthalten.

5. Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Stadt Niddatal ist zu beachten.

6. Heilquellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in der Zone D des mit Verordnung vom 24.10.1984 zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen des Landes Hessen rechtskraftig
festgesetzten Heilquellenschutzgebietes Bad Nauheim. Gleichzeit liegt der
Geltungsbereich in Zone I des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes und
damit in einem wassersensiblen Bereich. Die geltenden Bestimmungen (Verbote)
der Schutzgebietsverordnungen sind strengstens zu beachten.
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Ubersichtsplan

STADT NIDDATAL

RECHTSGRUNDLAGEN

@ Baugesetzbuch (BauGB)
® Baunutzungsverordnung (BauNVO)
® Planzeichenverordnung (PlanzVO)
® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
@ Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
® Hessische Bauordnung (HBO)
® Hessisches Wassergesetz (HWG)
® Hessische Gemeindeordnung (HGO)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aktuellen Fassung.
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