Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), verordnetenversammiuna aefasst am 05.06.2018
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO: 99 R

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

u u zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), 1.1.1.1 Allgemein zulassig sind Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
a I a a a e I e n s a Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom
, 03.06. 2020 (GVBl S. 378) 1. Wohngebaude, bekanntgemacht am 12.06.2020

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des 2.die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
’ Handwerksbetriebe
Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366). ' . , , . i
Zes v ( ) 3.Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-

4 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

5.sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, kanntgemacht am 12.06.2020

6.Anlagen fur Verwaltungen.
T am " um Zeichenerklarung 1.1.1.2 Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 22.06.2020
Bebauu ngs plan | 10 "Im Kloster / Gutshofe" 2. Anderu ng - B o

" Katasteramtliche Darstellung 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)
e Flurgrenze Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden sind auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
FlUI’ 1 Fl nicht anzurechnen. § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
urnummer

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. Stadtverordnetenversammiung am

469 Flursticksnummer 5 BauNVO)
hand Grundstuicks- und W I it G tei i i
[ ] vornandene Brincsiicics- tind Tregeparzefion Mit Hrenzsieinen 131 Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind ausschlieBlich innerhalb der fiir den Nutzungszweck ausgewiesenen Die Bekanntmachungen erfolgten im
147 \// Flache sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
«©
. C\@ 1 Planzeichen 1.3.2 Oberirdische Garagen, iiberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der (iberbaubaren Ausfertigungsvermerk:
2| 148/1 B Grundsticksflache zulassig. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
m > . . . . . . .
168 160/2 152/31 58‘ 145/1 13611 Art der baulichen Nutzung 1.3.3  Oberirdische Pkw-Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fir die
% 8 | ube_.rba.ubaren .Gryndst.ucksflachen sowie !nnerhalb der fur den Nutzungszweck'ausgewuesenen Flache Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
170 %g WA Allgemeines Wohngebiet zulassig, soweit dies mit den Abstandsbestimmungen der Landesbauordnung vereinbar ist.
- 173 166 150 o ) 1.4 g:ll‘&gaBl;men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Niddatal, den .
[« .
° ® MaB der baulichen Nutzung
183/1 z % © 156 151 Wege und Hofflachen im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in einer Bauweise
174 @m GRZ Grundflichenzahl herzurichten, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen (z.B. wassergebundene Decke,
% . 15711 : Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen, Schotterrasen). Hiervon ausgenommen sind Tiefgaragenzufahrten.
179 R 16412 i .
® Z Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald 1.5  Anpflanzung von B&iumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Burgermeister
/\ Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
163 161 424 % Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
R - Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Gber Normalnull (NN), hier: _ . ) S Rechtskraftvermerk:
180/3 _ % 135/1 Je Baumsymbol (Erhalt empfohlen) ist be_l Abgang oder FaIIun.g ein elnhe|m_|scher, standortgerechter Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
162/1 IE' g Laubbaum derselben Art an anderer Stelle innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes nachzupflanzen und
42313 ) % OKGeb. Oberkante Gebaude dauerhaft zu unterhalten. Bei Anpflanzungen aufierhalb zusammenhangender Pflanzstreifen oder grofierer getreten am: -
180/2 N A2 Griinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 5 m? je Baum vorzusehen.
175/1 s _ %
2 4 6 & IEI . . - 1.6 Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB) Niddatal, den . .
10 : % Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
j_ Schlo /é FI ur 1 g Die Hohenlage des Baugrundstiickes ist gemaR Eintrag in der Planzeichnung herzustellen; Abweichungen
E — [ 1 (N 7 1 1 ] ,%asse / % _— Baugrenze um bis zu + 0,25 m sowie Abbdschungen sind zuldssig. Gegeniiber den angrenzenden privaten
Q. 42312 476 _ Grundstiicksflachen ist eine Anpassung an die dortige Gelédndeoberkante durch An-und Abbéschungen
3 5 Q : Q _ zul3ssig. —_—
7 Q : Q /s — Uberbaubare Grundstlcksflache Biirgermeister
D \
1093 109/4 74 MI | nicht Gberbaubare Grundstiicksfléche
108 @ ) — | 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
472 '
WA v Bebauun S Ian I 1 0 . . 21 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
Mi gsp Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum
"Im Kloster / Gutshofe" % @ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2.1.1 Décher:
467 / 126,3\ : . Erhalt von Laubbaumen 2.1.2 Fur Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Neigung von 45° bis max. 52° sowie Flachdacher mit einer
” \ Basilika Maria, St. Petrus u. Paulus Neigung von bis zu max. 5° zuldssig. Fir Dachgauben sind auch abweichende Dachformen und
’ Dachneigungen zulassig.
’ 162 \ . Laubbaum zum Erhalt empfohlen
21.3 Zwerchhauser/Gauben
’ D Im Plangebiet darf die Breite von Zwerchhdusern maximal 1/3 der Fassadenbreite aufweisen. Die Breite
’ z e . .. von Dachgauben darf insgesamt maximal 1/3 der Dachbreite aufweisen. Je Einzelhaus ist nur eine
o
’ 1252 -\ % Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Dachgaubenform zuldssig. Dacher, auf denen Dachgauben bzw. Zwerchhauser ausgeschlossen sind, sind
‘ P ' A 128,2 . ) . im Plan mit einem Stern (*) gekennzeichnet.
1240 o \ [ 12711 D Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan bezeichnet
\ & \ \\ 22 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 4 HBO:
e
\ % - . . .
\ 1205 \ \//// 1989 & @ Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen; hier: PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder im Sandbett verlegtem Pflaster zu
\ 5 o7 % ® 129/3 & Gesamtanlage llbenstadt befestigen.
° ' o)
127>,§e 7‘, x D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
@ 466 % &
Cp . . . .
468 \ ehemalige Klostgrmauer, Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denk- 3 Wasserrechtliche Festsetzungen
\ 12709 \ malschutz unterliegen
Srinfiache | Parkan OKgep: 138,5 m i NN \ & - & (Satzung gemal § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
rinflache / Parkanlage & : :
9 \ x T \ Q Sonstige Planzeichen Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen ist als Brauchwasser zu sammeln
L A \ und fur die AuBenbewdsserung zu nutzen. Das Fassungsvermégen der Zisterne muss mindestens 5 I/m? . .
° : 469 -
\ O‘l\Y\"‘% % m H unbegriinter Dachflache betragen. Eine Ableitung von Bodenwasser lber Bauwerksdrainagen ist nicht Stadt Nlddatal! Stadtte" "benStadt

Grundwasserverhaltnisse druckdicht ausgebildet werden.

Bebauungsplan | 10

< .. . .
\ oSt . \\ - 1281 Ll:l} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zuldssig. Die Kellergeschosse neuer Gebdude miissen unter Beriicksichtigung der &rtlichen

Abgrenzung unterschiedliches Maf} der baulichen Nutzung

"Im Kloster / Gutshéfe " 2. Anderung

X
\ @ 129,15 \ >
127,0
i N
111 \ -\ \
27N . 35 "\ N @
\ 1282 ~ \ > Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- ) . . ) .
2n \ \ \ 7 \ > anlagen; Zweckbestimmung: 4  Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
\ \ \X129 21 -~ /
\ ' - -7 I - . .
i \ \ \\ - /OKGeb: 1456 miNN / Tg/St Tiefgarage und Stellplatze 4.1 Denkmalschutz WOTSTauT
(7 ’ o
128,21 \\ \\ - - - P 470 ! .
% L \ \///\\ > - ’ % G129’4 Sollhéhe Gelande in m {iber Normallnull (Abweichungen um + 0,25 m sind zulassig) 411 Das Plangebiet liegt im Gebiet der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage llbenstadt. Darliber hinaus
. 112/ \ \ \ Gl ’ '{,} befinden sich Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen innerhalb des raumlichen
% \ \ \ \ - ’ "9, Geltungsbereichs. Auf die Notwendigkeit einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung wird hingewiesen.
\ \ “ 4
\ .
\ \)/ - ’ MI Sonstige Darstellungen

\ \ — g 4.1.2 Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
-7 — - Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21

o . 127,26 . . . , y .
1294 X Hohenpunkt (Bestand) in m tber Normalnull (NN) HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege)
oder der unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3

Y "

OKgep: 134,0 m U NN P—— = HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung J o Ty,
’ «— 5 Firstricht der Hauptgebaud . =
\ or: 1517 rstrichtung der Hauptgebaude des Fundes zu schiitzen. jeder cf"IStdt
77 I ’ '
,i%r Bemalung (verbindlich) 4.1.3 Bei Abrissrissarbeiten im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes ist eine archdologische Baubegleitung
w erforderlich. Sollten Kellerrdume oder andere unerwartete Geb&udeteile auftreten, so sind diese
. .. . % archaologisch auszugraben und zu dokumentieren Diese Kosten sind vom Planbetreiber/ Verursacher zu
Flache fur den Gemeinbedarf - 3 -C 1 - raumlicher Geltungsbereich rechtskréaftiger Bebauungsplan | 10 "Im Kloster / Gutshofe" tragen.
)
“ é
®
145 55/62 471 120/1 Q te! * Kennzeichnung der Décher, auf denen Dachgauben bzw. Zwerchhduser ausgeschlossen sind 4.2 Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der

/ : OK: 142,93 = . o . .
TH: 136,30 Oberkante Gebaude und Traufhohe der Bestandsgebaude in m tber Normalnull Stellplatzsatzung der Stadt Niddatal in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
. . erganzt.
: >
12066 11874 '\\//\/\ Gebaude (bereits niedergelegt)
) -7 4.3 Verwertung von Niederschlagswasser
® . Kindergarten :
A 191120 Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei
@0@ _ - der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht : |
entgegenstehen. / £ Sy i fos v =l .
Nutzungsschablone i b —f ~—~ ' \ ,
/ 3 ), X N\
\ - . / e 7 S O e T = L Al Y
% MI . 4.4 Wasserschutzgebiete Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
' ' G Bebauungsplan 1 10 B N [Pt SR £ | O
121/2
‘ % . ' vgl. Der Geltungsbereich liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes. Innerhalb dieser "
" " 1]
55/42 ' \/ Im Kloster I GutShOfe @ WA 05 Plankarte Schutzzone sind Abgrabungen und Bohrungen lber 5 m Tiefe genehmigungspflichtig. Die Ge- und - : PLANUNGSBURO
% ? Bei Konkurrenz von GRZ und (iberbaubarer Grundstiicksfliche gilt die engere Festsetzung. Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1929 sind zu beachten. J FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de

‘ % 2 G 4.5  Artenschutzrechtliche Hinweise
121/11 '
% 429 Stand: 08.01.2020
Q : _ 451 Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) abzusehen. 28.05.2020

121/9 “
% D Sofern Baumféallungen oder Geholzrodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen 21.09.2020

Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren.

121/18
55/44 %
\\ 125 -

Satzung

121/23 Projektleiter: RoeRin
v 55/45 % . 4.5.2 Rodungen von Héhlenbaumen sowie Abrissarbeiten sind aulRerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai bis Oje_ ete R , g
: : : : ° ' > 31. Juli) durchzufihren. Gunstige Zeitpunkte sind Feb. - Marz bzw. Sept. - Nov.. Baumféallungen von CAD: oeRing
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) v 0 5 10 15 20 25 30 35 40m Hoéhlenbdumen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten. Hierbei festgestellte Quartiere im Sinne MaRstab: 1:500
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. ' WA BN N I I | des § 44 Abs. 3 BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zustandigen Naturschutzbehdrde Projektnummer: 216119
)
anderweitigen MaRnahmen zugestimmt wurde.
55/46 , .
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