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Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Die Stadtverordnetenversammliung
der Stadt Niddatal hat in ihrer Sit-
zung am 16.06.2026 den Entwurfs-
und Offenlagebeschluss flr den
Bebauungsplan | 13 ,Westlich der
Burg-Gréfenrdder-StraBe” gefasst.
Planziel des Bebauungsplanes Nr.
I 13 ,Westlich der Burg — Grafenrd-
der StraBe“ ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flUr die Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebietes gemaB § 4
BauNVO zur Deckung des ortlichen
Wohnraumbedarfs. Der rdumliche
Geltungsbereich umfasst eine Flache
von rd. 4,3 ha, wovon rd. 2,5 ha als
Wohnbauflachen vorgesehen sind.
Darlber hinaus werden die fur die
ErschlieBung erforderlichen StraBen-
verkehrsflachen einschlieBlich der

Bauleitplanung der Stadt Niddatal

Bebauungsplan | 13 ,,Westlich der Burg-Gréfenréder-StraBe”
Hier: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

(gestrichelte Umrandung, ohne MaBstab)

Anbindung an die Burg-Gréafenroder
StraBe (L 3351) festgesetzt. Ergan-
zend werden 6ffentliche Grinflachen,
Gehdlzpflanzungen und naturschutz-
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fachliche Pufferflachen vorgesehen, die der
Eingriinung des Baugebietes sowie dem
Schutz des westlich angrenzenden Vogel-
schutzgebietes ,Wetterau® und seiner wert-
gebenden Offenlandarten dienen.
Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des
zukUnftigen Bebauungsplans ist der nach-
folgenden Ubersichtskarte zu entnehmen
(Anlage).
Der Entwurf des Bebauungsplans ein-
schlieBlich zugehériger Begrindung und
Umweltbericht sowie die nach Einschédtzung
der Stadt wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen werden
in der Zeit von
Montag, dem 29.06.2026

bis einschl. Freitag, dem 14.08.2026
im Internet auf der Homepage der Stadt
Niddatal unter http://Niddatal.de/Leben in
Niddatal/Bauen und Wohnen/Bebauungs-
pléne im Verfahren und unter www.plan-es.
com, Button ,Beteiligungsverfahren* sowie
Uber das zentrale Internetportal des Landes
Hessen (https://bauleitplanung.hessen.de)
eingestellt und verdffentlicht.
Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet
erfolgt eine offentliche Auslegung der oben
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Der Bereitschafts-
dienst der Notdienst-
apotheken beginnt und endet jeweils um
9:00 Uhr.

Freitag, 26.06.2026 - 9:00 Uhr
Rosen-Apotheke 06187 22848
Windecker Str. 14 61130 Nidderau

Samstag, 27.06.2026 - 9:00 Uhr
Linden-Apotheke 06008 7000
Hauptstr. 170 61209 Echzell

Sonntag, 28.06.2026 - 9:00 Uhr
Wetterau-Apotheke Tel. 06031 9944
Kaiserstr. 128 61169 Friedberg

Montag, 29.06.2026 - 9:00 Uhr
Rosen-Apotheke 06172 49640
Wetterauer Str. 32 61352 Bad Homburg

Dienstag, 30.06.2026 - 9:00 Uhr
Limes Apotheke 06003 8290360
Nieder-Rosbacher-Str. 17 61191 Rosbach

Mittwoch, 1.07.2026 - 9:00 Uhr
Linden-Apotheke 06187 5449

Uferstr. 6 61137 Schoneck
Donnerstag, 2.07.2026 - 9:00 Uhr
Léwen Apotheke 06032 910910

Friedrichstr. 1 61231 Bad Nauheim

Freitag, 3.07.2026 - 9:00 Uhr
Amts-Apotheke 06035 3216
Bingenheimer Str. 34 61203 Reichelsheim
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Der Bereitschafts-
dienst der Notdienst-
apotheken beginnt und endet jeweils um
9:00 Uhr.

Samstag, 4.07.2026 - 9:00 Uhr
Rosen-Apotheke 06187 22848
Windecker Str. 14 61130 Nidderau

Sonntag, 5.07.2026 - 9:00 Uhr

Rathaus Apotheke 06187 935383
Gehrener Ring 3 61130 Nidderau
Montag, 6.07.2026 - 9:00 Uhr

Turm Apotheke 06007 7676

Hauptstr. 60 61191 Rosbach

Dienstag, 7.07.2026 - 9:00 Uhr
Engel Apotheke 06031 689180
Kaiserstr. 48 61169 Friedberg

Mittwoch, 8.07.2026 - 9:00 Uhr
Sprudel Apotheke 06032 2393
Hauptstr. 2 61231 Bad Nauheim

Donnerstag, 9.07.2026 - 9:00 Uhr
Taunus-Apotheke 06032 32088
KurstraBe 9 61231 Bad Nauheim

Freitag, 10.07.2026 - 9:00 Uhr
Markt-Apotheke 06039 2506
Homburger StraBe 43 61184 Karben

Samstag, 11.07.2026 - 9:00 Uhr
Liebig-Apotheke 06031 71500
Bismarckstr. 30 61169 Friedberg
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Der Bereitschafts-
dienst der Notdienst-
apotheken beginnt und endet jeweils um
9:00 Uhr.

Sonntag, 12.07.2026 - 9:00 Uhr
Apotheke am Bahnhof 06101 985700
Friedberger Str. 77 b 61118 Bad Vilbel

Montag, 13.07.2026 - 9:00 Uhr
Sonnen-Apotheke 06187 3885
Hanauer Str. 13 61130 Nidderau

Dienstag, 14.07.2026 - 9:00 Uhr
Linden-Apotheke 06008 7000
Hauptstr. 170 61209 Echzell

Mittwoch, 15.07.2026 - 9:00 Uhr
Amts-Apotheke 06035 3216
Bingenheimer Str. 34 61203 Reichelsheim

Donnerstag, 16.07.2026 - 9:00 Uhr
Paracelsus-Apotheke 06039 95900
Sauerbornstr. 15 61184 Karben

Freitag, 17.07.2026 - 9:00 Uhr
Gansweid-Apotheke 06041 229230
Frankfurter Str. 49 61197 Florstadt

Samstag, 18.07.2026 - 9:00 Uhr
Neue Apotheke 06039 3591
Luisenthaler Str. 2a 61184 Karben

Sonntag, 19.07.2026 - 9:00 Uhr
Léwen Apotheke 06032 910910
Friedrichstr. 1 61231 Bad Nauheim

genannten Unterlagen in der Stadtverwal-
tung Niddatal, Im Kloster 6, Niddatal-llben-
stadt, 1. Obergeschoss, Zimmer 1.01, wéh-
rend der Ublichen Dienststunden sowie in
Ausnahmefallen nach Vereinbarung (Termin-
vereinbarung unter Tel. 0 60 34/91 24-321).
Ergdnzend wird angeboten, die Planunterla-
gen elektronisch zur Einsicht zu verschicken.

Betauungsplan | 13 ,Westlich der Burg-Gréfenréder-StraBe*

MaBgabe der Anlage 1 zum BauGB und den
Umweltschutzgltern (Mensch, Tier, Pflan-
ze, Boden, Wasser, Luft, Klima, Stadt- und
Landschaftsbild) i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB gegliederten Umweltberichtes mit
integrierter Griinordnungsplanung sind fol-
gende Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfligbar:

Niddataler Nachrichten

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB §
4b BauGB zur Beschleunigung des Bauleit-
planverfahrens das Biro PlanES, Elisabeth
Schade, 35423 Lich mit der Durchflihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung beauftragt wurde.
Der Magistrat der Stadt Niddatal

gez. Hahn

BlUrgermeister

Die  Offnungszeiten  (lbliche
Dienststunden) der Stadt sind:
e Mo.: 07.30 bis 12.00 &

Schutzgut / Thema

Untersuchungsgegenstand / Relevante Aspekte

13.00 bis 16.00 Uhr

e Di.: 07.30 bis 12.00 &
13.00 bis 18.00 Uhr
e Mi.: 07.30 bis 12.00 &
13.00 bis 16.00 Uhr
e Do.: 07.30 bis 12.00 &
13.00 bis 16.00 Uhr
e Fr.. 07.30 bis 12.00 Uhr
Wahrend der oben genannten

Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung

Verkehrsuntersuchung (Erschlieffung, Verkehrsbelastungen,
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte), schalltechnische
Untersuchung zu Verkehrs- und Gewerbeldrm einschlief3lich
aktiver und passiver SchallschutzmaRnahmen, Schutz der
geplanten Wohnnutzung, Erholungsfunktion und
Freiraumnutzung, Lichtimmissionen, Auswirkungen auf die
technische Infrastruktur sowie lokalklimatische Auswirkungen.

Veréffentlichungsfrist kdénnen

Tiere, Pflanzen, biologische

Artenschutzrechtliche Untersuchungen zu Brutvégeln,

von jedermann Stellungnahmen | Vielfalt Feldhamster und weiteren geschutzten Arten; Vermeidungs-,
zu den Planunterlagen und ihrer Minderungs- und CEF-Mafnahmen: Eingriffs- und
mé&glichen Auswirkungen abgege- AusgleichsmaRnahmen; Biotop- und Nutzungsstrukturen;
ben werden. Die Stellungnahmen ; . “
. Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet ,Wetterau

sollen elektronisch an folgende . L .
E-Mail-Adresse: beteiligungsver- einschlieBlich Natura-2000-Vorprifung; Schutz wertgebender
fahren@plan-es.com  lbermittelt Offenlandarten (insbesondere Kiebitz) sowie MalRnahmen zur
werden, kénnen bei Bedarf aber Vermeidung von Stérungen und zur Eingrinung des
auch auf anderem Wege, z.B. Baugebietes.
schriftich an die oben genann- [ Boden Bodenfachbeitrag: Bodenfunktionsbewertung,
te Adresse der Stadtverwaltung Auswirkungsprognose, Bodenkompensationsbedarf, Eingriff,
Niddatal ‘wagr milndlich 2ur Nie- Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen;
derschrift in der Stadtverwaltung, ' il g ] i ’
abgegeben werden. Bodenkundliche Untersuchung: Bodenverhéltnisse,
GemaB § 4a Abs. 5 BauGB wird Bodenpotenziale und -funktionen;
darauf hingewiesen, dass nicht Vermeidungsmalnahmen zum vorbeugenden Bodenschutz,
rechtzeitig abgegebene Stel- Umgang mit Bodenaushub und Abfallen, Entsiegelung sowie
lung-nahmen bei der Beschluss- Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen.
fassung Uber den Bebauungsplan  "yyagser Wasserversorgung, Léschwasserversorgung, Grund- und
unberiicksichtigt bleiben kdnnen, N . .

. . Oberflachenwasser, Niederschlagswasserbewirtschaftung,
sofern die Gemeinde deren Inhalt .
Aicht kannte und nicht Rafte kens Starkregenvorsorge, Hochwasserschutz, Gewésserschutz,
nen mussen und deren Inhalt fiir Abwasserbesgitigung sowie Angaben zur Lage auerhalb
die RechtméaBigkeit des Bebau- festgesetzter Uberschwemmungsgebiete.
ungsplans nicht von Bedeutung | Klima und Luft Untersuchung der Auswirkungen auf das Lokalklima sowie

ist.

FristgemaB abgegebene Stellung-
nahmen werden geprift; das Er-
gebnis der Prifung wird mitgeteilt
(§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

Aussagen zu MalRnahmen der Klimaanpassung und des
Klimaschutzes, insbesondere Dachbegriinung,
Freiflachenbegriinung, Reduzierung versiegelter Flachen und
Verbesserung des Mikroklimas.

Personenbezogene Daten wer-
den ausschlieBlich im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens und der
Abwagung verwendet. Sofern Sie

Landschaft und Ortsbild

Vogelschutzgebiet.

Landschaftsbild, Topographie, Gestaltung und Beleuchtung,
Ortsrandeingrinung, landschaftliche Einbindung des
Baugebietes sowie naturschutzfachliche Pufferflachen zum

lhre Stellungnahme ohne Absen-
derangaben abgeben, erhalten
Sie keine Mitteilung Uber das Er-
gebnis der Priifung.

Folgende Arten umweltbezogener

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

Magnetometerprospektion, archdologische Fundstellen und
Bodendenkmaler, Ergebnisse archaologischer
Voruntersuchungen, denkmalpflegerische Belange sowie
Hinweise zum Umgang mit Bodenfunden.

Informationen sind verfiigbar
Umweltpriifung
Eine Umweltpriifung gemaB § 2

Altlasten / Kampfmittel

Bodenmaterial.

Erkenntnisse zu Altlasten, Altablagerungen und
Kampfmittelverdachtsflachen sowie Hinweise zum Umgang mit

Abs. 4 BauGB wird durchgefihrt.
Neben dem Entwurf des Bebau-
ungsplans mit zugehoriger Be-
grindung einschlieBlich des nach

Energie / Klimaschutz

Aussagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, zur
Energieeinsparung sowie zu energetischen Anforderungen und
MaRnahmen im Rahmen der Planung.




