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1 Anlass und Zielsetzung

Die Stadt Niddatal plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Westlich der Burg-Grafenrdder StraBe” auf einer
Flache von 6 ha. Die Flache schlieft sich dem stidwestlichen Rand der Ortslage an, die westlich der LandesstraRe
L3351 liegt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 20/1, 20/2, 49, 50, 21, 44/2 und
tlw. 43/4, 45, 47, 51, 44/3 der Flur 8, sowie tlw. 199, 140/3, 104/12 der Flur 10 in der Gemarkung llbenstadt. Auf
dem Flurstick 20/1 befindet sich im nordostlichen Teil des Geltungsbereichs ein rd. 0,5 ha groRes
Regenrickhaltebecken, das von Einzelbdumen umstanden ist. Die Gbrigen Flachen werden ackerbaulich genutzt

oder stellen Feldwege dar. Die iberplanten Wegeparzellen in der offenen Feldflur werden zuriickgebaut.

Die geplante Wohnbauflache des Geltungsbereichs umfasst rd. 2,65 ha und grenzt 6stlich an die Landesstralle L
3351 sowie nordlich an die Burg-Grafenrdder Stralle. Nordlich und nordostlich des Planungsbereichs beginnt ein
Wohngebiet ab dem Gottfriedweg und Vilbeler Stralle. Im Osten liegt ein Gewerbegebiet entlang der
FeldbergstraRe und Marie-Curie-StraRe.

Um die Auswirkungen der Nutzungsdnderungen und damit einhergehenden Versiegelungen auf die Funktionen
des natirlichen Bodens zu bewerten, wird hier eine bodenbezogene Eingriff-Ausgleichsbewertung gemaf
Anlage 2 Nr.2.2.5 der hessischen Kompensationsverordnung vorgenommen. Darliber hinaus werden
VermeidungsmalRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz definiert, um eine moglichst bodenschonende

Durchflihrung vorzubereiten.

2 Rechtliche und planerische Grundlagen

Um die Auswirkungen der Nutzungsdnderungen und damit einhergehenden Versiegelungen auf die Funktionen
des natirlichen Bodens zu bewerten, wird hier eine bodenbezogene Eingriff-Ausgleichsbewertung in Anlehnung

an Anlage 2 Nr. 2.2.5 der hessischen Kompensationsverordnung vorgenommen.

Fir die Aufstellung von Bauleitpldnen ist in § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuchs (BauGB) verankert, dass die Belange
des Umweltschutzes, einschliefRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen sind. Hierzu
zahlen insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Die auf Grundlage dieses Paragrafen vorgeschriebene Umweltpriifung zur Analyse der voraussichtlichen
Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes hat somit auch die Belange des Bodenschutzes zu
bertcksichtigen. Durch die Verzahnung von BauGB und Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist fir die
Bodenbewertung eine Beurteilung, der im BBodSchG verankerten Bodenfunktionen erforderlich. Nach § 2 Abs.
2 erfiillt der Boden

1. natlrliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushalts und

als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium,
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fiir Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und offentliche

Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des , Gesetzes zum Schutz vor

schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG) und § 1 , Hessisches Gesetz zur
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Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung” (Hessisches Altlasten- und
Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Boden auf
das unerlassliche Mal} zu beschranken und diese auf Boéden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise

geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Als planerisches Hilfsmittel in der Bauleitplanung steht fir die Berticksichtigung des Schutzguts Bodens in der
Umweltpriifung die , Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der

Umweltprifung nach BauGB in Hessen” (HMUKLV 2011) zur Verfligung.

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegt die baurechtliche Eingriffsregelung zugrunde, konkretisiert durch
die Anlage 2 der hessischen Kompensationsverordnung (2018). Diese besagt, dass bei einer Eingriffsfliche tUber
10.000 m? der Eingriff in die natirlichen Bodenfunktionen nach §2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und die
bodenbezogenen KompensationsmaBnahmen gesondert zu bewerten und zu bilanzieren sind. Das hier
vorliegende Gutachten nutzt zur Ermittlung dieser Auswirkungen und des daraus resultierenden
Kompensationsbedarfs die , Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in
Hessen und Rheinland-Pfalz” (HLNUG, 2023a).

Um die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden zu ermitteln, wird der bodenfunktionale
Zustand vor und nach dem Eingriff verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen dabei
die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. des Kompensationsbedarfs dar. Bodenfunktionen, die durch den
Eingriff beeintrachtigt werden, sind, wenn moglich, durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kompensations-
malnahmen auszugleichen. Dabei ist fiir Boden, auf denen die KompensationsmalRnahmen durchgefiihrt
werden, der Erfiillungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen zu erhéhen. Die erheblichen Auswirkungen auf
den Boden aufgrund der Umsetzung der Planung sowie die Wirksamkeit der Ausgleichsmafnahmen sind durch
den Vorhabentrdager mithilfe eines Monitorings auf Grundlage des § 4c BauGB zu (iberwachen. Die
bodenbezogenen KompensationsmaRnahmen sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB im Bebauungsplan textlich und

kartografisch festzusetzen.
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3 Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

3.1 Historische und aktuelle Nutzung

Auf den historischen Luftbildern von 1952-67 ist zu erkennen (Abb. 1) dass das Plangebiet landwirtschaftlich
genutzt wurde. Die 0stlich befindliche Landesstrale L351 war hier bereits vorhanden. Nordlich ist die
Siedlungsflache Ilbenstadts zu sehen. Diese hat sich im Verlauf der Jahre in Richtung Siiden ausgeweitet. Der
GroRteil der Flachen wird auch heute noch landwirtschaftlich genutzt. Einzig das Flursttick 20/1 der Flur 8 wird
heute als Regenriickhaltebecken mit Grinflichen genutzt. Weiterhin ist eine grolRe Ausbreitung der
Siedlungsflache zu beobachten. Diese reicht auf den aktuellen Luftbildern bis an den nérdlichen und 6stlichen

Rand des Plangebietes heran.

D DS
.

//~5

0

250 500 750 1.000 1.250 m

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

Abb. 1: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1952-67) und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der
Umgebung, Gberlagert mit aktuellen Flurstiicksgrenzen (HVBG: hDOP, DOP und Liegenschaftskarte.

3.2 Naturraumliche Lage, Geologie und Relief

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil llbenstadt der Stadt Niddatal (Gemarkungsnummer 0362, HLNUG) im
Wetteraukreis. Das Gebiet liegt auf etwa 121 bis 131 m i. NN mit einer Neigung nach Westen.

Aus naturrdumlicher Sicht, gehort das Areal zum Naturraum ,Heldenbergener Wetterau” in der Haupteinheit
»Wetterau” und weiter differenziert zur Haupteinheitengruppe ,Rhein-Main-Tiefland” (Umweltatlas Hessen,
Klausing 1988).
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Die Heldenbergener Wetterau erstreckt sich im Wesentlichen zwischen den Fliissen Nidda im Nordwesten und
der kleineren Nidder im Stidosten, die am Sudende der Teileinheit zusammenflieBen. Dazwischen befindet sich
eine schwach hiigelige Landschaft aus periglazial abgelagerter Lossdecke mit Machtigkeiten Uber zehn Meter.

Darauf bilden sich hervorragende Ackerbdden, die oft intensiv genutzt werden.

Nach geologischer Ubersichtskarte (GUK 300, HLNUG) ist das Gebiet geprégt durch die pleistozdne, ungegliederte
FlieBerden aus Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand des Quartars. Ein geringer Teil des Plangebietes ist

im Westen zudem von holozédnen, ungegliederten Auensedimenten aus Lehm, Kies und Sand gepragt (Abb. 2).

Geologische Formation (GUK300)
[] ghDh - Auensediment, ungegliedert

[] qpF! - FlieBerde, ungegliedert

[] tmi - Miozan, ungegliedert

[] tmiu-mV - Vulkanische Gesteine des Miozéns

0 200 400 600 m
I .

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abb. 2: Geologische Einheiten im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG).

4 Boden im Untersuchungsgebiet

4.1 Bodenfachdaten

Nach den Daten der BFD50 (Bodenflachenkataster, HLNUG) liegt das Plangebiet in einem Bereich, in dem die
Boden im Ostlichen Bereich von solifluidalen Sedimenten (6.3.3, 6.4.2), zentral aus dolischen Sedimenten (5.3.1)
und im Westen von fluviatilen Sedimenten (2.1.4) gepragt sind (Abb. 3). Dabei handelt es sich um Pseudogley-
Parabraunerden mit Parabraunerden, Braunerden, Humusparabraunerden mit Tschernosem-Parabraunerden

und Vegen mit Gley-Vega. Eine detaillierte Beschreibung der vorkommenden Bdden ist in Tab. 1 zu entnehmen.
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6.3.3 Boden aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken
mit basenarmen Gesteinsanteilen

GEN-ID108: Braunerden

*| [ 5.3.1 Béden aus méchtigem Léss
GEN-ID136: Humusparabraunerden mit
Tschernosem-Parabraunerden
2.1.4 Bdden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen
Auensedimenten
GEN-ID38: Vega mit Gley-Vega
6.4.2 Boden aus losslehmreichen Solifluktionsdecken
mit basischen Gesteinsanteilen

GEN-ID196: Pseudogley-Parabraunerden
mit Parabraunerden

4.4 Boden aus Abschwemmmassen I8ssbiirtiger
Substrate

6.3.2 Boden aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken
mit basischen Gesteinsanteilen

[C] 1.1 Béden aus Niedermoortorf und Auensedimenten

214
Gen-1D:471

0 200 400 600 m
I

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir it und i i

Abb. 3: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (rot) und der Umgebung (auf Grundlage der BFD50, HLNUG).

In Pseudogleyen wird Niederschlagswasser im Boden aufgestaut. Durch den Wechsel von Wasserfillung und
Austrocknung bilden sich auch Verfestigungen und Rostflecken. Pseudogleye kénnen als Griinland- und
Waldstandorte genutzt werden. Die landwirtschaftliche Nutzung ist durch die Wasser- und Luftverhaltnisse ohne
MeliorationsmaRnahmen stark erschwert. Pseudogley entsteht bei einem langer anhaltenden Wasserstau tber
einer groftenteils undurchlassigen Schicht bzw. tiber einem stauenden Horizont. Dieser ist zum groRten Teil
durch einen Wechsel von Staunadsse im Winter und relativer Austrocknung im Sommer gepragt. Kommen héhere
Tonanteile im Kt-Horizont der Parabraunerden vor, kann dies zur Bildung einer Stausohle fir
Niederschlagswasser fihren, wodurch der Subtyp Pseudogley-Parabraunerde entstehen kann. Durch den hohen
Wasserstau sind die Béden sauerstoffarm. lhre Durchwurzelbarkeit und Nahrstoffverfiigbarkeit konnen als mittel

eingestuft werden

Braunerden entstehen im gemaRigten Klima aus silikatischem und mergeligem Fest- und Lockergestein durch
Verbraunung und Verlehmung bei der Silikatverwitterung. Der ackerbauliche Wert der Braunerden schwankt in
einem weiten Bereich, je nach Basensattigung, welche stark vom Ausgangsgestein abhangt. Am Standort ist die

Nutzbarkeit durch die geringe Machtigkeit und héhere Gesteinsanteile auf forstliche Nutzung beschrankt.

Bei Tschernosemen (Bodenklasse Schwarzerden) handelt es sich um, in Hessen nur reliktisch vorliegende, Béden,
die bereits im frilhen Holozdn unter kontinentalen Klimabedingungen aus den machtigen Ldssablagerungen
gebildet wurden. Die Kombination aus starker Durchmischung des Bodens durch Bodenwiihler und einer
reduzierten mikrobiellen Abbauaktivitdt in den warmen, trockenen Sommern und den kalten Wintern fiihrt zu

einer starken und tiefgriindigen Humusakkumulation.
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Auenbdden bilden sich durch die regelmiRige Uberflutung durch FlieRgewdsser. Sind die Auensedimente
tiefgriindig verbraunt, nennt man sie Vega. Vegen zeichnen sich durch eine hohe nutzbare Wasserkapazitat aus
und werden oft als Grinland genutzt. Gleye stehen in unmittelbarem Einfluss des hoch anstehenden
Grundwassers. Auf den Oberboden folgt ein Unterbodenhorizont mit zum Teil verfestigten Rost-Ausfallungen,

Giber dem nassen, meist grauen, Reduktionshorizont. Gleye sind meist fiir die forstliche Nutzung gut geeignet,

fur Ackerbau sind sie ohne Entwdsserung nicht geeignet.

Tab. 1: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG)

Gen-ID: 38 136 108 196

GETJEC0 B 2 Boden aus 5 Boden aus dolischen 6 Boden aus 6 Boden aus
fluviatilen Sedimenten solifluidalen solifluidalen
Sedimenten Sedimenten Sedimenten

Untergruppe:

2.1 Boden aus
Auensedimenten

5.3 Béden aus Loss

6.3 Boden aus
|6sslehmhaltigen
Solifluktionsdecken

6.4 Boden aus
|6sslehmreichen
Solifluktionsdecken

2.1.4 Boden aus
carbonatfreien
schluffig-lehmigen
Auensedimenten

5.3.1 Boden aus
machtigem Loss

6.3.3 Boden aus
l6sslehmhaltigen
Solifluktionsdecken
mit basenarmen
Gesteinsanteilen

6.4.2 Boden aus
|6sslehmreichen
Solifluktionsdecken
mit basischen
Gesteinsanteilen

CLLENENLENHE Vega mit Gley-Vega Humusparabraunerden Braunerden Pseudogley-
mit Tschernosem- Parabraunerden mit
Parabraunerden Parabraunerden
Substrat: Aus 4 bis > 20 dm Aus L0ss (Pleistozan) aus 3 bis 7.dm Aus 3 bis 6 dm

Morphologie:

4.2

Auenschluff und/oder
-ton iber Auenlehm
oder -ton (Holozan)

FlieRerde (Hauptlage)
iber FlieRschutt
(Basislage) mit
Terrassensediment
(Pleistozan) oder
Anstehendem

FlieBerde (Hauptlage)
Gber 3 bis 8 dm
FlieRerde (Mittellage)
Uber FlieBschutt
(Basislage) mit
basaltischem Vulkanit,
ortl. Vulkaniklastit
oder Zersatz (Tertiér)

Weit verbreitet in
Talauen groRerer
FlieRgewdasser

Schwicher reliefierte
Areale in den
Kerngebieten der
Losslandschaften nordlich
des Mains

Schwach reliefierte
Terrassenflachen, z.T.
geneigte Hange
nordlich der Mainlinie

Vorwiegend konkave
Reliefpositionen,
Unterhdnge im
vulkanischen Bergland

Bodenkundliche Profilansprache

Die Firma Porada Geoconsult GmbH & Co. KG hat 2023 im Auftrag der Bauverwaltung der Stadt Niddatal,
HauptstraBe 2 in D-61194 Niddatal, bodenkundliche Profilansprachen fir die Erstellung eines Bebauungsplans
113 fur das Neubaugebiet ,Westlich der BurgGrafenréder-Strale” im Stadtteil llbenstadt in D-61194 Niddatal
durchgefihrt.

,Fiir die Ermittlung der natiirlichen Bodenfunktionen und Bodenpotentiale waren die Bestimmung des Bodentyps,

des Ertragspotentials, der nutzbaren Feldkapazitit und des Nitratriickhaltevermégens nétig. “
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,Im Rahmen der am 07.09.2023 durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden fiir den Standort
21 Kleinrammsondierungen (KRS) bis maximal 2 — 3 m Tiefe unter GOK durchgefiihrt. Die bodenkundliche
Ansprache, die Ermittlung und Benennung des Profilaufbaus sowie die Ausweisung der Bodensystematischen
Einheiten erfolgte vor Ort entsprechend der Bodenkundlichen Kartieranleitung KA 5 (2005).“ (Porada Geoconsult
2023)

Die Lage der Bohrpunkte kann Abb. 4 entnommen werden. Die Ergebnisse der Bodenansprache werden im

Folgenden beschrieben:

,Parabraunerde (RKS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 16, 17, 18, 19, 20 und 21):

- Ap-Horizont: 14-48 cm mdichtiger, lockerer, humoser, mittel lehmiger bis toniger durch Pflugarbeit gelockerter

Oberbodenhorizont
-Al-Horizont: 7-19 cm mdchtiger lessivierter, durch Tonverarmung geprégter Oberbodenhorizont. (nur RKS 16, 19,

20 und 21) - Bt-Horizont: 29-79 cm mdchtiger, mit Ton angereicherter, dichter Unterbodenhorizont mit oxidativen

Hydromorphiemerkmalen.
- Bv-Horizont: 37-102 cm mdchtiger Anreicherungshorizont. Anreichernug von Sesquioxiden. (nur RKS 7 und 9)

- C-Horizont: Grabbarer Unterbodenhorizont aus Léss und Lésslehm, stellenwiese auch Lésslehm (iber Léss.

Braunerde (RKS 13, 14 und 15):

- Ap-Horizont: 25-32 cm mdichtiger, lockerer, humoser, mittel lehmiger bis toniger durch Pflugarbeit gelockerter

Oberbodenhorizont.
- B-Horizont: 48-56 cm mdichtiger Anreicherungshorizont. Humos mit Anreichernug von Sesquioxiden.
- C-Horizont: Grabbarer Unterbodenhorizont aus Léss und Lésslehm. “

(Porada Geoconsult 2023)

IBU Staufenberg, Mai 2026



Stadt Niddatal, Ortsteil llbenstadt| Bebauungsplan "Westlich der Burg-Grafenrdder StraRe" | | Bodenfachbeitrag 11

LAGEPLAN
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Abb. 4: Lageplan der Rammkernsondierungen im Rahmen der bodenkundlichen Profilansprache (Porada GeoConsult 2023)
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4.3 Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der
Natur- oder Kulturgeschichte relevant sein. Es ist kein Suchraum fiir Boden mit besonderer Funktion fir die
Naturgeschichte nach der ,Methodendokumentation Bodenkunde/Bodenschutz — BFD 50 Archivboden”
(HLNUG, 2022) betroffen.

Nach den WMS-Geodiensten des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen (abgerufen am 27.01.2026) befinden
sich innerhalb des Plangebietes zwei bekannte Bodendenkmaler mit den Inspire-IDs: LFDH9539-11-1 (zentral)
und LFDH11351-11-1 (westlich). Weiterhin befinden sich innerhalb eines Suchraumes von ca. 500 m weitere
Bodendenkmaler in nordwestlicher (ca. 110 m), sidwestlicher (ca. 250 m), 6stlicher (ca. 184 m) und stidostlicher
(ca. 410 m und 502 m) Richtung (Abb. 5).

Im Jahr 2025 wurde durch Posselt & Zickgraf Prospektion eine archdologisch-geophysikalische Prospektion
durchgefiihrt, um die Befunderhaltung und Dichte zu ermitteln. Die Messdaten zeigen zahlreiche moderne
Stérungen, etwa durch Wege, Bebauung, Leitungen und eingetragenes Material, wodurch die archdologische
Bewertung in Teilbereichen eingeschrankt ist. Geologisch bedingte Anomalien, etwa durch Schotterterrassen
oder FlieRerden, sind ebenfalls erkennbar. Arch&ologisch relevant sind vor allem mehrere Lineamente, die
wahrscheinlich eine historische Wegetrasse des 19. Jahrhunderts markieren, sowie groRere unregelmiaRige
Grubenkomplexe, vermutlich Materialentnahmegruben. Dariiber hinaus treten zahlreiche weitere Anomalien
auf, die Uberwiegend als Siedlungsgruben vor- oder frihgeschichtlicher Zeitstellung interpretiert werden
kénnen. Einzelne starke Anomalien kdnnten moderne Installationen oder im Ausnahmefall Kampfmittel

darstellen. Klar erkennbare Hausgrundrisse oder Grabenwerke fehlen.

Insgesamt weist das Areal ein hohes archéologisches Potenzial auf, auch wenn eindeutige Siedlungsstrukturen

nicht nachweisbar sind (Posselt & Zickgraf Prospektionen 2025).

Werden bei Erdarbeiten arch&ologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs.2 HDSchG (Bodendenkmdler)
bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenARCHAOLOGIE) bzw. der zustindigen
Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unverdanderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).
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Abb. 5: Im Plangebiet (rot) und im Umbkreis befindliche Bodendenkmaler (auf Grundlage der WMS-Geodienste des LfDH,
2026).

4.4 Stoffliche Vorbelastung

Es liegen bisher keine Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen bzw. Altablagerungen, Altstandort und/oder
Grundwasserschaden vor. Bei allen BaumaRnahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffilligkeiten
zu achten. Werden solche Auffalligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverun-

reinigungen hinweisen, ist umgehend die zustindige Behorde zu informieren.

4.5 Bodenempfindlichkeit

Bei der Bewertung des Ist-Zustandes (also der Wertstufe vor dem Eingriff) sind Empfindlichkeiten (gegentiber
Verdichtung, Versauerung, Entwasserung etc.), Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Boden
einzelfallbezogen zu berticksichtigen, da diese zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren und somit

die Auswirkungsprognose beeinflussen kdnnen.
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4.5.1 Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung sind die Ursache fiir nachhaltige
Bodendegradation. Sie geht mit einer Anderung des Dreiphasensystems des Bodens (Festphase, Wasser, Gas)
einher. Der mit Wasser und Luft gefiillte Porenanteil im Boden nimmt ab, bei gleichzeitigem Anstieg des
Volumenanteils der festen Phase. Damit nimmt die Lagerungsdichte zu. Hohlraumsysteme und Aggregate
werden gestort und horizontal ausgerichtete Strukturen entstehen. In jedem Fall werden die Wasser-, Luft- und
Warmeleitfahigkeit beeintrachtigt. Belastung und Scherung von Boden finden im Kontext von BaumaRnahmen
meist durch direkte Befahrung mit Baumaschinen und Lieferverkehr und durch zusatzliche Belastungen durch
Lagerung von Material statt. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation
ist von der mechanischen Stabilitdt des Bodens abhdngig. Diese wird maRgeblich durch die Vorbelastung und die
Bodenfeuchte bestimmt. Besonders bei nassen Verhaltnissen ist die Eigenfestigkeit stark herabgesetzt, sodass

sich bei diesen Bedingungen eine Belastung extrem schadlich auswirken kann.

Die Bauarbeiten missen an die von der Bodenfeuchte abhédngige Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt
der geplanten Bearbeitung oder Befahrung angepasst werden. Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit
nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen Verdichtungsempfindlichkeit (HMUKLV, 2017) kann nur einen
ungefdhren, witterungsunabhangigen Trend abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse
vor Ort. Moglicherweise wurde der Boden unter der bisherigen Nutzung vorbelastet, was die Empfindlichkeit
gegen Neuverdichtung kleinrdumig mehr oder weniger stark verringert, dies kann nicht in die Bewertung

einflieBen.

Nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen Verdichtungsempfindlichkeit sind die Loéssbdden, sowie die
Stau- und Auenwasser beeinflussten Boden im Planbereich grundsatzlich als hoch empfindlich gegenilber
Verdichtung einzuschatzen, Einfluss von Stauwasser erhoht die Verdichtungsgefahr bei nassen Bedingungen

extrem.

Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen, extrem erhéht.

Die Vermeidungsmalnahmen (s. Kapitel 5.2.1) sind unbedingt zu bericksichtigen! Das Befahren von Béden

sollte auf ein Minimum reduziert werden. Boden, die als Baueinrichtungsflachen, Baustrafen und Lagerflachen

genutzt werden, missen zusatzlich durch BodenschutzmaRnahmen vor Verdichtung geschiitzt werden.

4.5.2  Erosionsgefihrdung

Im Erosionsatlas 2023 (Boden Viewer, HLNUG a) wird die Erosionsanfalligkeit des Bodens durch Wasser gemaR
der allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche
Bodenabtrag einer Flache durch Wassererosion abgeschatzt. In die Berechnung gehen die Faktoren
Niederschlags- und Oberflachenabflussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L),

Hangneigungsfaktor (S), Bodenbedeckungs- und Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor (K-Faktor) ist das MafR fiir die Erosionsempfindlichkeit eines Bodens unter
Standardbedingungen. Er beschreibt, wie leicht Bodenmaterial aus dem Aggregatgefiige gelost und abgetragen
wird. Die wichtigsten Einflussfaktoren sind Bodenart, Humusgehalt, Aggregatgefiige, Wasserleitfahigkeit und der
Anteil des Grobbodens > 2 mm. Schluffige und feinsandreiche Boden sind im Gegensatz zu Ton- und Sandbdden
besonders erosionsanfallig. Das Vorhandensein von Humus und Grobboden senkt die Erosionsanfalligkeit

genauso wie ein feinkriimeliges Geflige oder eine hohe Wasserdurchlassigkeit.
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Der K-Faktor der Boden ist leicht erhoht bis hoch (Klasse 4 und Klasse 5 von 6).

An den Standorten sind die natirlichen Erosionsgefdhrdungen (ohne Bodenbedeckung/ -versiegelung)
(Abb. 6Abb. ), unter Einbezug der standértlichen Faktoren R, L und S im hohen (Enat4) bis extrem hohen Bereich
(Enat6.1). In direkter Umgebung ist die Erosionsgefahr aufgrund der starkeren Neigung an Boschungsbereichen

und dem Regenriickhaltebecken noch hoher (bis Enat6.3).

Unter der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung, ist nicht mit erheblichen Bodenabtrdagen zu rechnen.
Insbesondere bei Starkregenereignissen herrscht jedoch bei fehlender Bodenbedeckung extreme

Erosionsgefahr. Dies gilt fur alle offenliegenden Béden inklusive Baugruben und Bodenmieten.

Die VermeidungsmaRnahmen (siehe Kap.5.2.1) sind unbedingt zu berilicksichtigen. Bei der Baustelleneinrichtung

sollte darauf geachtet werden, die schiitzende Vegetationsdecke aulRerhalb der direkten Eingriffsbereiche nicht
zu schadigen. Bereiche mit groRem Gefédlle und hohem Oberflachenabfluss, vor allem Mulden, sind nicht zur
Zwischenlagerung von Boden geeignet. Ggf. sollte der Eintritt von Oberflachenabfluss durch geeignete

Wasserhaltungsmafnahmen verhindert werden. Bodenmieten und Béschungen mit mehr als 4 % Steigung sind

zeitnah zu begrinen.

Naturllche Erosionsgefahr
-Trend 2021)

EnatO0 - keine bis sehr gering
Enatl - sehr gering

(

|l

O
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U]
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B Enat6.1 - extrem hoch
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| EEEE.

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abb. 6: Natirliche Erosionsgefdhrdung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (blau) und seiner Umgebung (Auf
Grundlage des Erosionsatlas 2023, HLNUG)

4.6 Bodenfunktionsbewertung

4.6.1 Bewertungssystem

Nach Empfehlungen der "Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
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Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" (HMUKLV 2011) sind in Umweltprifungen vornehmlich die
Bodenfunktionen "Lebensraum fir Pflanzen", "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" sowie "Funktion des

Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte" zu bewerten.
Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

Lebensraum fiir Pflanzen: ,, Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” (M241)

Der Boden, speziell sein Wasser- und Nahrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und
geomorphologischen Verhdltnissen der entscheidende Faktor fir die Auspragung und Entwicklung von
Pflanzengemeinschaften. Boden mit extremen Wasserverhaltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr
trocken) weisen ein hohes bodenbirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schitzenswerter
Pflanzenbestande auf. Boden mit extremen Standortfaktoren unter landwirtschaftlicher Nutzung besitzen
oftmals artenreichere und schiitzenswertere Pflanzengemeinschaften als benachbarte Boden, da beispielsweise
verndsste Teilflichen bei Pflege-, Diingungs- und Erntearbeiten ausgespart werden. Das trifft auf sehr trockene
Boden, d. h. Boden mit einer sehr geringen oder geringen nutzbaren Feldkapazitat (oftmals verstarkt durch
Sudexposition), stark verndsste Boden mit einem Wasseriberschuss infolge von Grund-, Stau-, Hang- oder
Haftndsse sowie organogene Boden zu. Dieser Zusammenhang gilt gleichermaBen fiir Acker- und
Griinlandbdden, setzt aber eine Intensitdit der landwirtschaftlichen Nutzung voraus, die die
Standorteigenschaften nicht tberlagert (HLNUG 2020a). Methodenbedingt wird der baubedingte Verlust der
Bodenfunktion fiir die Biotopentwicklung nur berechnet, wenn eine besonders hohe Funktionserfiillung (4 und

5) vorliegt. Ausgleichsseitig gehen die Wertstufengewinne hingegen mit ein (HLNUG 2023).

Lebensraum fiir Pflanzen: , Ertragspotenzial”“ (M238)

Das Ertragspotenzial des Bodens ist ein weiteres Kriterium fiir die Funktion nach BBodSchG: ,Lebensraum fir
Pflanzen” und ergibt sich in erster Linie aus der nutzbaren Feldkapazitdt des Bodens (nFKdB). Dem liegt die
Annahme zugrunde, dass in hessischen Boden die Ndhrstoffversorgung unter den heutigen wirtschaftlichen und
technischen Bedingungen nicht der limitierende Faktor fiir Pflanzenwachstum ist. Stattdessen wird das
Ertragspotenzial durch die Durchwurzelbarkeit des Unterbodens und die Speicherfahigkeit des Bodens fiir
pflanzenverfligbares Wasser als entscheidender Faktor herausgestellt. Das standortspezifische Ertragspotenzial
beschreibt die Fihigkeit eines Bodens, bei vertretbarem Aufwand in Hinblick auf Technik, Okonomie und

Okologie Biomasse zu erzeugen (HLNUG 2021a).

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitit des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat des Bodens (FKdB) bezeichnet den Wassergehalt eines naturlich gelagerten Bodens, der sich
an einem Standort zwei bis drei Tage nach voller Wassersattigung gegen die Schwerkraft einstellt. Die
Feldkapazitat des Bodens stellt einen Kennwert fir die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens dar (HLNUG 2020b).
Die Feldkapazitat eines Bodens hangt von der Profiltiefe und -abfolge, der KorngroRenzusammensetzung, dem

Humusgehalt und der Gefiigestruktur ab.

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermégen des Bodens*

(M244)

Das Nitratriickhaltevermogen beschreibt die Gefahr der Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser. Dies ist
von grofRer Bedeutung fiir die potenzielle Grundwassergefahrdung. Die Klassifizierung leitet sich aus der FKdB als
MaR fir das Rickhaltevermodgen fiir Bodenwasser ab. Stauwassereinfluss, Trockenrissneigung und

Mineralisierungs-potenzial beeinflussen das Riickhaltevermdgen fiir Nitrat (und andere I6sliche, nicht sorbierte
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Stoffe) weiter (HLNUG 2020c).

Gesamtbewertung (M242)

Die einzelnen Bodenfunktionen werden nach der ,Methodendokumentation zur bodenfunktionsbezogenen
Auswertungen von Bodenschatzungsdaten” (HLNUG 2021) in Klassen von ,,1 — sehr gering” bis ,,5 — sehr hoch”
nach dem Grad der Bodenfunktionserfiillung bewertet. Flachen, fiir die keine Bodenfunktionsbewertung
vorgenommen werden kann, werden mit der Klasse ,,0 — nicht bewertet” zusammengefasst. Aus den oben
beschriebenen Bodenfunktionen erfolgt eine rechnerische Ergebnisbildung. Die Gesamtbewertung (m242) des
Bodens fiir die Bedeutungseinstufung erfolgt auf Grundlage der vier Bodenfunktionserfiillungsgrade ebenfalls in

funf Klassen. Dabei werden hohe (4) und sehr hohe (5) Einzelfunktionen starker gewichtet.

In Hessen und Rheinland-Pfalz liegen die Bodenfunktionswerte fiir landwirtschaftliche Flachen nach dieser
Bewertungsmethode als Ableitung der Bodenschatzungsdaten im Malstab 1:5.000 vor. Die Daten kdnnen im
Einzelfall von den realen Gegebenheiten abweichen. Kommen im Eingriffsbereich Vorbelastungen vor, so werden
diese hinsichtlich der bodenfunktionalen Beeintrachtigungen einzelfallbezogen betrachtet und ggf. basierend auf
den Funktionsbewertungen der , Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
in Hessen und Rheinland-Pfalz“ (HLNUG, 2023a) eine Anpassung an den Daten durchgefiihrt. Zusatzlich wird die
aggregierte Bodenfunktion ,<1 — duRerst gering” fiir Flachen eingefiihrt, die durch Vorbelastungen alle
Bodenfunktionen nur in sehr geringem oder noch geringerem MaRe erfillen. Mit ,,0- nicht bewertet” werden
alle Flachen versehen, deren Einzelfunktionen vollstandig nicht bewertet oder nicht erfillt werden.
Einzelfunktionen werden methodenbedingt auch bei unbelasteten Béden mit ,,0 — nicht bewertet”, wenn eine
signifikante Funktionserfiillung ausgeschlossen werden kann (z. B. Ertragsfunktion auf Hutung oder Moor, s.
Methodenhierarchie, HLNUG 2021b).

Tab. 2: Bewertungsschema flir die aggregierte Gesamtbewertung nach Methodendokumentation BFD5L (Erweitert nach
HLNUG, 2021)

Kriterium Gesamtbewertung
1 Kriterium mit Bewertung 5 4 - hoch

1 Kriterium mit Bewertung 4 3 - mittel
Mittelwert der Kriterien > 2,5 2 - gering

Alle Kriterien O 0 — nicht bewertet

4.6.2 Nutzung der Kartierergebnisse zur Erginzung und Uberpriifung der BFD5L-Daten

Fir die natlirlichen Bodenflaichen im Plangebiet liegen vollstdndige Bodenfachdaten im hoch aufgelsten
MaRstab 1:5.000 vor (HLNUG 2025). Diese sind nach der , Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz“ (HLNUG, 2023a) geeignet flr die Ermittlung des

Kompensationsbedarfs im vorliegenden Gutachten.

Im Rahmen der bodenkundlichen Untersuchung der Porada GeoConsult GmbH (2023) wurden zusatzlich auf

Grundlage der im Feld gewonnenen Ergebnisse die natirlichen Bodenpotenziale entsprechend KA 5 ermittelt.
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Die Felddaten wurden genutzt, um die vorhandenen auf Flurstlicke aufgelosten Daten der BFD5L zu verifizieren.
Da die bei der Auswertung der bodenkundlichen Untersuchung der Porada GeoConsult GmbH (2023) genutzte
Berechnungsmethode der KA5 von der hessischen Methode zur Bewertung der Bodenfunktionsbewertung nach

der BFD5L abweicht, ist eine 1:1-Ubertragung der Ergebnisse nicht méglich.

Die Ergebnisse der bodenkundlichen Untersuchung bestétigen im Wesentlichen die Bodenfachdaten der BFD5L,

sodass diese zur Berechnung des Kompensationsbedarfs fur das Schutzgut Boden herangezogen werden kénnen.

4.6.3 Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Béden sind einzelfallbezogen zu beriicksichtigen, da

diese zu einer Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen fiihren kénnen.

Die Boden im Plangebiet besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nach guter fachlicher Praxis nur

eine sehr geringe Vorbelastung. Es ist nicht mit erheblichen Einschrankungen der Bodenfunktionen zu rechnen.

Relevante Vorbelastungen stellen jedoch die geschotterten landwirtschaftlichen Wege auf dem nordwestlichen
Weg dar. Weiterhin ist der Grasweg westlich und siidwestlich im Geltungsbereich als geringfiigig vorbelastet
(verdichtet) zu werten. Die Bodenfunktionen werden entsprechend dem Grad der Vorbelastung verringert

angenommen.

Im Nordosten des Plangebiets besteht ein in einem rechtsglltigen Bestands Bebauungsplan festgelegtes
Regenrickhaltebecken. Durch die dabei durchgefiihrten Materialauftrdage und Materialabgrabungen ist von

einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen auszugehen.

4.6.4 Bodenfunktionaler Ist-Zustand im Plangebiet

Lebensraum fiir Pflanzen: ,,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” (M241)

Das bodenbiirtige Biotopentwicklungspotenzial (m241) wird auf allen unversiegelten und unvorbelasteten
Flachen im Plangebiet als mittel (3) bewertet, da keine Standorttypisierung fir besonders trockene oder

verndsste Standorte vergeben wurde.

Auf den versiegelten Verkehrsflichen ist kein Biotopentwicklungspotenzial vorhanden. Bei
teilversiegelten/geschotterten Flichen liegen duBerst geringe Funktionserfillungsgrade vor. Das bodenbiirtige

Biotopentwicklungspotenzial der Graswege wird, um 25 % reduziert.

Lebensraum fiir Pflanzen: , Ertragspotenzial” (M238)

Die Lossbdoden im Plangebiet haben eine nFKdB von iber 150 - 260 mm. Damit gehdren sie zu den
leistungsfahigsten Boden tiberhaupt. Das Kriterium Ertragspotenzial (m238) fur die ,Funktion des Bodens als

Lebensraum fir Pflanzen” wird entsprechend als hoch (4) bis sehr hoch (5) bewertet.

Auf den versiegelten Teilflichen liegt kein Ertragspotenzial vor (0). Teilversiegelte Flachen besitzen kein

Ertragspotenzial. Auf dem verdichteten Grasweg verbleibt eine Funktionserfiillung von 3 bis 3,75 BWE.
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Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitéit des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitdt (FKdB) liegt im geplanten Baugebiet zwischen >260 mm bis €390 mm. Daraus ergibt sich eine
hohe (4) Bewertung fiir die Funktion im Wasserhaushalt. Entlang der nordlichen und stidlichen Wege liegt eine
FKdB von >390 bis <520 mm vor. Aufgrund der Vorbelastung der Wege werden die Funktionserfillungsgrade der
teilverdichteten Wegeflachen im nordlichen Bereich als duBerst gering (0,5) und auf den stidlichen Wegeflachen

als gering (2,25) bis mittel (3) gewertet.
Auf den vollversiegelten Flachen wird die Funktion im Wasserhaushalt nicht erfiillt (0).

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,,Nitratriickhaltevermégen des Bodens*

(M244)

Das Kriterium Nitratriickhaltevermogen wird hauptsachlich durch die Feldkapazitdt (FKdB) bestimmt. Da die
zusatzlichen Einflussfaktoren, wie Tonschrumpfungsrisse und erhéhte Humusgehalte in den Oberbéden, im
Plangebiet keine Rolle spielen, wird das Nitratriickhaltevermégen genauso wie die Funktion im Wasserhaushalt
bewertet: auf natirlichen Bodenflachen mittel (3) und auf dem siidlichen Grasweg 2,25 bis 3. Auf dem nérdlichen

Weg liegt keine Funktionserfiillung vor. Keine Funktionserfiillung haben die vollversiegelten Flachen (0).

Gesamtbewertung (M242)

Aus den Einzelfunktionserfiillungsgraden resultiert fir den Uberwiegenden Flachenanteil eine mittlere (3) bis
hohe (4) Gesamtbewertung. Die aggregierte Gesamtbewertung des teilversiegelten Wegs ist duBerst gering (0,5),
des Graswegs sehr gering (1) bis gering (2). Vollversiegelte Flachen erfiillen keine natirlichen Bodenfunktionen

(0).

Die Flachen wurden fir die Berechnung des Kompensationsbedarfs nach den vorhandenen Kombinationen aus

den vier natlrlichen Bodenfunktionserfillungsgraden in Gruppen eingeteilt (s. Abb. 7Abb. und Tab. 3).
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Abb. 7: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (verandert, auf Grundlage der BFD5L, HLNUG)

Tab. 3: Flachenverteilung der Bodenfunktionsbewertungen im Plangebiet

Wertstufen-Gruppe Biotopent- Ertrags- Feldkapazitat Nitratriick- Gesamt- Flache (m?)

wicklungs- potenzial m239 haltever- bewertung

potenzial m238 mdgen m244 m242

m241
0000 0 0 0 0 0 4.035
000,50 0 0 0,5 0 <1 2.147
100,50 1 0 0,5 0 <1 1.327
1111 1 1 1 1 1 4.313
2,253,7533 2,25 3,75 3 3 2 1.406
3433 3 4 3 3 3 29.157
3533 3 5 3 3 4 18.568
Summe 60.953
5 Auswirkungsprognose

Die Methode zur Ermittlung der bodenfunktionsbezogenen Kompensation gemaR der hier angewendeten
Arbeitshilfe sieht vor, zunadchst den Ist-Zustand des Bodens mithilfe der Bodenfunktionsbewertung der BFD5L
(,Bodenflachendaten 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache”) als Wertstufe vor dem Eingriff zu ermitteln.
Daraufhin wird flr die Auswirkungsprognose der aktuell zu priifenden Planung die Einstufung in eine Wertstufe

nach dem geplanten Eingriff vorgenommen und mit der Bodenfunktionsbewertung der Bestandsbewertung
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verglichen (s. Anhang Il). Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen, unter Berticksichtigung von
festgesetzten MinderungsmaRnahmen (s. Kap. 5.2.2), die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. den
Kompensationsbedarf dar (s. Kap. 5.2.3). Das Ergebnis wird in Bodenwerteinheiten (BWE) ausgedriickt. Diese
sind nicht mit den sogenannten Biotopwertpunkten gleichzusetzen, die bei der Bilanzierung des
naturschutzrechtlichen  Ausgleichsbedarfs gemaf  § 15 BNatSchG  mithilfe  der  hessischen

Kompensationsverordnung (KV) berechnet werden.
Die Berechnung des Kompensationsbedarfs in Bodenwerteinheiten erfolgt in Anhang Il nach folgender Formel:

Kompensationsbedarf = Fildche [ha] x (Wertstufe vor Eingriff — Wertstufe nach Eingriff)

5.1 Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung der Auswirkungsprognose werden die folgenden Wirkfaktoren geprift:

* Versiegelung,

¢ Abgrabung/Bodenabtrag,

e Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,

e Erosion,

e Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

* Bodenwasserhaushaltsveranderungen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist mit der Herstellung von Versiegelungen, sowie mit den als
bauzeitliche Beeintrachtigungen zusammengefassten Wirkungen Verdichtung, Erosion und Stoffeintrag bzw. -

austrag mit bodenchemischer Wirkung zu rechnen. Auf Teilflachen ist auch eine Abgrabung von Material moglich.

In Anhang Il werden die ,Wirkfaktoren” (Spalte 2) den , Teilflichen des Bebauungsplans” (Spalte 1) und dem
jeweiligen , Ist-Zustand” (Spalte 4) zugeordnet und ihre rechnerische Auswirkung bestimmt. Die Wirkfaktoren
bedingen rechnerisch einen prozentualen oder absoluten Verlust an Wertstufen. Ausgehend von den

»Wertstufen vor Eingriff“ ergeben sich die ,Wertstufen nach Eingriff“.
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ID 1 Versiegelung

Durch die Entkopplung des Bodenraums von der Atmosphdre und den tiefgriindigen Einbau von Fundamenten und

Unterbauten folgt aus einer Versiegelung gewdhnlich der vollstandige Verlust aller natiirlichen Bodenfunktionen.
Im Plangebiet entsteht

e Durch die Haupt- und Nebenanlagen und Verkehrsflichen entstehen Vollversiegelungen, welche alle

natirlichen Bodenfunktionen vollstandig zerstoren.

e Die Tiefgaragen werden zwar zum Ende der Bauphase erdiiberdeckt, eine natirliche Bodenentwicklung ist
jedoch durch die dauerhafte Beeintrachtigung des Wurzelraums und durch einen ungiinstigen, vom
Untergrund entkoppelten, Wasserhaushalt unmoglich (s. Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht g

efunden werden., ID 11).

Tab. 4: Wertstufen-Verlust durch ID 1 Versiegelung

Biotopentwicklungs- Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte-
potenzial (m241) (m238) (m239) vermogen (m244)
Vollstandig | -5 -5 -5 -5 -20
ID 2 Abgrabung

Mit Abgrabungen ist eine tiefgreifende Stérung der Bodenfunktionen verbunden, dessen Ausmall hdngt vom
Ausgangszustand, von der Tiefe der Abgrabung und von der Qualitat des UGbrigen Bodens ab. Fiir eine Ein- und
Ablagerung von Material wird meist Material mit anderen Eigenschaften genutzt. In Abhangigkeit von Art und
Machtigkeit der Uberdeckung verbleibt von den natiirlichen Funktionen meist nur eine geringe Restfunktionalitit
im Wasserhaushalt (s. Tab. 5).

e Im Rahmen des vorliegenden B-Plans ist eine Erweiterung des bestehenden Regenriickhaltebeckens

moglich.

Tab. 5: Wertstufenrest nach ID 2 Abgrabung

Biotopentwicklungs- Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte- Summe

potenzial (m241) (m238) (m239) vermégen (m244)
Restfunktion: | 1 1 1 1 4

ID 4 Verdichtung, ID 5 Erosion und ID 6 Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung

Fir Flachen, die ausschlieBlich bauzeitlich beeintrachtigt sind, wird von einem Wertstufenverlust von 25 %
ausgegangen. Neben einer Verdichtung und potenziellen Stoffein- und -austragen ist insbesondere die Erosions-
gefahr auf geneigtem Gelande wahrend der Bautatigkeiten relevant. Als bauzeitlich beeintrachtigte Flachen werden
Boden im Eingriffsbereich gezahlt, welche nicht dauerhaft durch andere Wirkfaktoren beeintrachtigt werden. Bei
der aktuellen Planung fallen darunter die 6ffentlichen und privaten Griinflichen. Bei Arbeiten auf diesen Flachen ist
besonders auf eine Durchfiihrung entsprechend den Vorgaben der DIN 19639 und des Kapitels Fehler! V

erweisquelle konnte nicht gefunden werden. zu achten.
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Tab. 6: Wertstufen-Verlust durch ID 4,5 und 6 Bauzeitliche Beeintrachtigungen

Verdichtung

Biotopentwicklungs-
potenzial (m241)

20 % x IST-Zustand

Ertragspotenzial
(m238)

20 % x IST-Zustand

Feldkapazitat
(m239)

20 % x IST-Zustand

Nitratriickhalte-
vermoégen (m244)

20 % x IST-Zustand

23

Erosion

1% x IST-Zustand

1 % x IST-Zustand

1% x IST-Zustand

1 % x IST-Zustand

Stoffeintrag bzw. -austrag

4 % x IST-Zustand

4 % x IST-Zustand

4 % x IST-Zustand

4 % x IST-Zustand

Summe

25 % x IST-Zustand

25 % x IST-Zustand

25 % x IST-Zustand

25 % x IST-Zustand

5.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Als Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden bodenbezogene MaRBnahmen bezeichnet, die bei der

Umsetzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden.

5.2.1 VermeidungsmaBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz

Die VermeidungsmalRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz ergeben sich aus den Vorgaben des BauGB, des
BBodSchG sowie insbesondere aus Abschnitt 2 der BBodSchV, wonach die nach §7 Satz1l des Bundes-
Bodenschutzgesetzes Pflichtigen Vorkehrungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen treffen

mussen.

In §6 Absatz 9 BBodSchV wird gefordert, dass beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen,
Verndssungen und sonstige nachteilige Einwirkungen auf den Boden durch geeignete MalRnahmen vermieden oder
wirksam vermindert werden. Die entsprechenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915

sind zu beachten.

Nach Absatz 10 sind zuséatzlich beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten
Bodenaufbau und ein stabiles Bodengefiige zu beachten. Die verwendeten Materialien miissen unter
Berucksichtigung des jeweiligen Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet sein, die fiir den Standort erforderlichen
Bodenfunktionen sowie die chemischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen.

Die entsprechenden Anforderungen der DIN 19639 und der DIN 19731 sind zu beachten.

Die Vermeidungsmalnahmen sind auf allen Boden zu beachten, auch wenn eine Versiegelung der Flachen geplant
ist. Nur durch bodenschonendes Arbeiten vor und wahrend des Abtrags von Oberboden kann Mutterboden vor

Vernichtung und Vergeudung geschiitzt und eine moglichst hochwertige Verwertung erméglicht werden.

Da die VermeidungsmaBnahmen verpflichtend einzuhalten sind, ergibt sich aus ihrer Umsetzung keine

Minderungswirkung fiir den bodenbezogenen Kompensationsbedarf.

Die Umlagerungseignung und Befahrbarkeit (Mindestfestigkeit) von Boden richten sich nach dem Feuchtezustand.
Diese wird anhand von Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. eingestuft.
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Tab. 7: Aktuelle Verdichtungsempfindlichkeit sowie Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit von Boden in Abhangigkeit
von Konsistenzbereichen und Bodenfeuchte (nach DIN 19639, Tabelle 2).

Konsistenzhereich Bodenmerkauale bel geringer und Eodenfeuchtezustand Befahrbarkeit | Bearbeitbarkeit | Verdichtungs-
mittlerer effektiver Lagerungsdichte empflindlich-
Kura- Beasich- Zustand bindiger Baden Zustand nicht bindiger Boden Wasserspannung Feuchtestufe keit
zeichen nung (Tongehalt > 17 %) (Tongehalt <17 %) pF-Bereich Bezeich- Kurz- (bodenarten-
lg hPa cbar? nung zeichen abhangig)
Bindige Baden:
nicht ausrollbar und knstbar, da | staubig; helle Bodenfarbe, mittel bis
kol fest (hart) | brechend: Bodenfarbe dunkeltbei | dunkelt bei Wasserzugabe > 4.0 >990 | trocken feul optimal ungiinstig? gering
Wasserzugabe stark nach stark nach Nicht bindige
Béden: optimal
Schrumpfgrenze
noch ausrollbar, aber micht
halbfest | Ketbar,dabrockeind beim Bodenfarbe dunkeltbe: R [y p—.
ko2 (orockeng | Ausrollen auf S mm Dicke; Wasserzugabe noch etwas 2.0bis> 2.7 i P, feuz gegeben optimal mittel
8) | Bodenfarbe dunkelt bei nach ;
Wasserzugabe noch nach
Ausrollgrenze
Finger werden etwas feucht, - N
s eingeschranke
Ei 50 bis .
ko3 . te_‘f . Bohrerk 27 bis> 2.1 o bl feucht feus hoch
] aus den Poren: It bei - Nomogramm
Wasserzugabe nicht nach
. ausrollbar auf < 3 mm Dicke, Finger werden deuthich ) nur auf nicht
weich 1erolibar ax ; feucht, durch Klopfen am ) 124bis | sehr :
kot : leicht eindrickbar, optimal 21bis> 14 feud befestigten bearbeitbar, hoch
Cplastisch) | i3 Bohrer wahrnehmbarer > 2.5 feucht == i
sthar ‘Wasseraustritt aus den Poren austrafen unzuRssie
ausrollbar, kaum knetbar, dzzu | durch Klopfen am Bohrer .
Dreiig weich, quillt beim Pressen in der | deutlicher Wasseraustritt aus Cerl e
. = =
=8 (-plastisch) | Faust zwischen den Fingern den Poren, Probe zerfliefit, oft =14 =25 nass s UELTEEm LT sstrem
: Baustrafen unzulissig
hindurch Kernverlust
FlieBgrenze
nicht ausrollbar und knetbar, da sehr LAl ekt
ko6 zahfliissig - Kernverlust 1] 1] feué befestigten bearbeitbar, extrem
flieBend nass
Baustrafen unzuldssi

Vermeidung von Bodenschdden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden

Es ist darauf zu achten, dass kein nasses Bodenmaterial ausgebaut oder umgelagert wird. Boden mit weicher bis
breiiger Konsistenz — stark feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieRt)
Boden — dirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte
Bodenoberflache feucht an, enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann

umgelagert werden.

Der Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten und sowohl Aushub und Lagerung hat
in Abhangigkeit von Humusgehalt, Feinbodenart und Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Verdichtung des
Bodenmaterials durch Auflast zu verhindern, darf die Mietenhdhe bei Oberboden maximal 2 m und bei Unterboden
maximal 3 m nicht Uberschreiten. Mieten sind durch leichtes Andriicken zu profilieren, dabei diirfen sie nicht

verschmiert oder verdichtet werden. Mieten sind keinesfalls zu befahren.

Bei Lagerzeiten von mehr als sechs Wochen sollten Bodenmieten begriint werden, um die Durchliiftung und
Entwdsserung zu gewahrleisten und das Bodenleben sicherzustellen. Bodenmieten diirfen nicht in Mulden oder an
verndssten Standorten angelegt werden. Besteht die Gefahr von oberflachigen Wasserabflissen am Mietenful3, so
ist dieser zu entwdassern. Lagerflichen vor Ort sind ausreichend zu dimensionieren und aussagekraftig zu

kennzeichnen.

GemadR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Die Bodenarbeiten sind gemal DIN 18915 (DIN e. V., 2018) durchzufihren.

Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Im Rahmen der Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass die tiefer gelegenen Unterbodenschichten nicht
verdichtet werden, da dies zunachst zu einer Verminderung der Bodenfunktion oder gar irreversiblen Schadigung
flihren kann. Da Pflanzenwachstum nur auf ungestértem Boden uneingeschrankt moglich ist, gilt dies insbesondere
flir temporar angelegte Flachen, sowie Flachen, die rekultiviert werden sollen. Um Bodenverdichtungen
entgegenzuwirken, ist unnétiges Befahren des Bodens zu unterlassen. Das Befahren von Bodden ist nur mit
geeignetem Gerat zuldssig; Fahrwerke und Reifendriicke sind bei den zum Einsatz kommenden Fahrzeugen zu

verringern.
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Bei erhohter Bodenfeuchte (s. ,,Abstimmung der BaumalRnahmen auf die Bodenfeuchte”) ist das Befahren von
unbefestigten Boden vollstandig zu unterlassen. Das Befahren von Flachen auferhalb der Zuwegungen und des

Eingriffsbereichs ist nicht zuldssig.
Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wahrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft sowohl den direkten
Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflachen angrenzende Areale. Der Zutritt von Oberflachenwasser zu den

Lagerflachen fiir Bodenmaterial ist zu unterbinden.

Um Bodenerosion effektiv vorbeugen zu kénnen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit
einer regionaltypischen Ansaat schnellstméglich wieder zu begriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der
empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem bodenbiirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum

Auflaufen zu geben.
Verwertung von Bodenaushub

Anfallendes Bodenmaterial soll nach Moglichkeit im Plangebiet wiederverwertet werden. Geeignetes
Unterbodenmaterial kann zur Verfiillung der Baugruben und zum Ausgleich der Hohenunterschiede im Plangebiet
genutzt werden.Das Oberbodenmaterial soll dabei zur Begriinung der Béschungen, zur Uberdeckung von Anlagen
im Boden sowie bei der Rekultivierung von temporar genutzten Flachen genutzt werden. Sollte danach noch
Bodenmaterial tbrig bleiben, dann sollten weitere Verwendungsmaglichkeiten auRerhalb des Plangebietes gesucht

werden. Wenn keine geeignete Verwendung zu finden ist, muss das Material fachgerecht entsorgt werden.
Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), missen die
natilirlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Kommt es trotz der VermeidungsmaBnahmen zu
Verdichtungen, ist der Boden auf zukiinftigen Vegetationsflaichen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens)
tiefgriindig zu lockern. Um die Tiefenlockerung nachhaltig zu stabilisieren, sollten betroffene Flachen mit

tiefwurzelnden Pflanzen begriint werden.

Ggf. ausgehobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (s. ,Vermeidung von Bodenschaden bei
Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Boden”). Auch nach der Rekultivierung der Boden wahrend der
Bauphase ist darauf zu achten, dass die rekultivierten Flachen im Zuge von Bautatigkeiten durch schweres Gerat und
anderweitige schwere Baufahrzeuge nicht wieder riickverdichtet werden. Alle freiliegenden Bodenflachen sollten
zeitnah wieder begriint werden (besonders bei Hangneigung >4 %). Hierfiir ist standortgerechtes Saatgut

autochthoner Herkunft zu verwenden.
Vermeidung von Stoffeintrdgen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrdage in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die Schutzbestimmungen fir
Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefihrdenden Stoffen, z. B. Giber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu

beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf befestigte Flachen zu beschranken.

5.2.2 MinderungsmaRnahmen

MinderungsmaRnahmen im Sinne der Bilanz des Kompensationsbedarfs sind MaBnahmen nach Anhang 2 der
Arbeitshilfe (HLNUG, 2023a); diese konnen konkret den Wertstufen-Verlust durch die Umsetzung der Planung

verringern.
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Die fur die hier in Rede stehende Planung angesetzten bodenfunktionalen MinderungsmaBnahmen werden im
Folgenden beschrieben. Die MaRnahmen werden in den ,MaRnahmensteckbriefe Schutzgut Boden” (HLNUG,

2023b) weiter ausgefiihrt..

In Anhang Il werden die ,MinderungsmalBnahmen (MM)“ (Spalte 3) den ,Teilflichen des Bebauungsplans”
(Spalte 1) und dem jeweiligen ,Ist-Zustand” (Spalte 4) zugeordnet. Die Wirkfaktoren bedingen rechnerisch eine
prozentuale oder absolute Verbesserung der ,,Wertstufen nach Eingriff”, sodass sich die ,,Wertstufen nach Eingriff
nach Beriicksichtigung der MM* ergeben. AnschlieBend wird die , Wertstufendifferenz nach Beriicksichtigung der

MM*“ gebildet und durch Multiplikation mit den FlachengréBen in ha (Spalte 6) der Kompensationsbedarf errechnet.

ID 90 Verwendung versickerungsfihiger Beldge

Das Ziel dieser MaRnahme ist die Verminderung von versiegelten Flachen, der Erhalt von Teilen der natirlichen
standorttypischen Bodenfunktion (§ 2 BBodSchG) und dariiber hinaus verbessert diese das Kleinklima und entlastet
die Entwasserung. Die Belagart sollte abhadngig von der Intensitdat der Nutzung gewahlt werden und bei dem
notwendigen Unterbau und der Dranung sollte die Beschaffenheit des Bodens beachtet werden. Die
Versickerungsfahigkeit ist abhangig von der Wasserdurchldssigkeit des Belags. Der WS-Gewinn nimmt vom

Schotterrasen Gber Rasengitter hin zu Pflaster mit Rasenfugen ab.

Planung: .

Oberflachenbefestigung: FuRwege, Stellplatzzufahrten sowie Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in
wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen (z. B. wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen,

Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster).

PKW-Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster zu

befestigen.

Tab. 8: Maximaler Wertstufen-Gewinn durch ID 90 Verwendung versickerungsfahiger Belage beim Einsatz von (Rasen-) schotter.

Biotopentwicklungs- | Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte-

potenzial (m241) (m238) (m239) vermégen (m244)
Maximal 1 0 0,5 0 1,5
Plangebiet 1 0 0,5 0 1,5

ID 11 Uberdeckung baulicher Anlagen im Boden

Das Ziel ist es, die Vollversiegelung von Flachen zu verringern, die standorttypischen Bodenfunktionen

(§ 2 BBodSchG) teilweise wiederherzustellen und Lebensraum fiir Flora und Fauna zu schaffen.

Befinden sich bauliche Anlagen im Boden (z. B. Tiefgaragen, Bunker, Depots, Fundamente) und die wirksamere
Vollentsiegelung (ID 1) ist nicht gewiinscht bzw. nicht méglich, so kann die Anlage durch die Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht (ID 77) (iberdeckt werden. Hierdurch kann die Flache mit standortgerechten
heimischen Arten bepflanzt und als Griinflache genutzt werden. Eine natiirliche Bodenentwicklung ist jedoch durch
die dauerhafte Beeintrachtigung des Wurzelraums und durch einen ungiinstigen (vom Untergrund entkoppelten)

Wasserhaushalt nicht moglich.

Bei der Uberdeckung baulicher Anlagen ist standorteigenes Material zu bevorzugen. Es sollte in bodenschonender

Weise die natlrliche Schichtung aufgebaut werden. Steht kein standorteigenes Material zur Verfiigung, sollte
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steinfreies, kulturfahiges Material mit vergleichbaren Eigenschaften genutzt werden. Dabei dirfen die

Vorsorgewerte der BBodSchV nicht Gberschritten werden.

Planung:

Tiefgaragenbegriinung: Die Tiefgaragenbauwerke sind mit mindestens 80 cm Erdiiberdeckung anzulegen und

dauerhaft zu begriinen

Tab. 9: Wertstufen-Gewinn durch ID 11 Uberdeckung baulicher Anlagen im Boden

Biotopentwicklungs- | Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte- Summe
potenzial (m241) (m238) (m239) vermégen (m244)
Maximal 1 2 1 1 5
Planung 1 2 1 1 5

ID 13 Dachbegriinung extensiv

Das Ziel dieser MaRRnahme ist es, die Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG) teilweise zu erfiillen und Lebensraum fir

Flora und Fauna zu schaffen.

Auf Flach- und Schragdachern kann eine extensive Dachbegriinung eingesetzt werden, um die Bodenfunktionen in
geringen MalRen auszuliben. Dafiir wird gewohnlich eine 5 bis 20 cm dicke Substratschicht Giber einem Filtervlies
und einer Drainageschicht aufgebaut. Optimalerweise wird diese mit anspruchslosen, standortgerechten
Gewadchsen begriint, die bei den extremen Standortbedingungen, wie extremen Temperaturen und Strahlungen,

sowie Trockenheit und Windexposition, mit minimalem Aufwand gedeihen.

Planung:

Dachbegriinung: Im Allgemeinen Wohngebiet sind alle flach geneigten Dacher (bis maximal 10°) der Hauptgebaude,
Garagen und Carports extensiv zu begriinen. Die Aufsaat kann aus Sedum-Arten oder Grasern bestehen. Der

Substrataufbau muss bei den Hauptgebdauden min. 15 cm betragen.

Zulassig sind fiir die Hauptgebadude im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) Flachdacher (FD) als flach geneigte Dacher
mit einer Neigung von maximal 10° und in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 + 3) geneigte Dacher (GD)
(hier: Satteldacher (SD) und gegeneinander versetzte Pultdacher (PD)) mit einer Dachneigung von 30°-45°.
Nebengebdude sollen sich der Dachneigung des Hauptgebaudes anpassen oder als Flachdach mit Dachbegriinung

ausgebildet werden.

Tab. 10: Wertstufen-Gewinn durch ID 13 Dachbegriinung extensiv

Biotopentwicklungs- | Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte- Summe
potenzial (m241) (m238) (m239) vermégen (m244)
Maximal 1 0,4 0,2 0 1,6
Planung 1 0,4 0,2 0 1,6
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5.2.3 Kompensationsbedarf nach Abzug der MinderungsmaBnahmen

Im Ergebnis betragt der gesamte Wertstufenverlust fiir das Schutzgut Boden, bedingt durch die vorliegende Planung,

30,06 Bodenwerteinheiten. Dabei sind die einzelnen Bodenfunktionen wie folgt betroffen:

Tab. 11: Kompensationsbedarf in BWE nach Abzug der Minderungsmalnahmen.

Biotopent- Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte-
wicklungs- vermoégen m244
potenzial m241
Anlagenbedingt 0,00 9,80 6,76 6,95 23,51
Bauzeitlich 0,00 2,78 1,89 1,89 6,55

beeintrachtigt

Summe 0,00 12,58 8,64 8,84 30,06

5.3 AusgleichsmalRnahmen

Der berechnete Wertstufenverlust ist vollstandig auszugleichen. Entsprechend § 2 der Kompensationsverordnung
Abs. 4 soll, soweit moglich, eine schutzgutbezogene Kompensation, auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverluste,
erfolgen. Der Abstand vom Eingriffsort soll 50 Kilometer nicht Gberschreiten und die Neuinanspruchnahme von

Flachen ist zu minimieren. Ausgleich fiir Versiegelungen ist vorrangig durch Entsiegelungen zu erbringen.

Um die Erfiillungsgrade der betroffenen Bodenfunktionen zu erh6hen, werden aufwertbare Standorte benétigt, auf

denen die MaRnahmen durchgefihrt werden kénnen.

Mogliche MaRnahmen werden in Anhang 4 der Arbeitshilfe zur Kompensation des Schutzguts Boden (HLNUG 2023a)
aufgelistet und in ,,Malnahmensteckbriefe Schutzgut Boden” (HLNUG 2023b) ausfiihrlich beschrieben. Diese

kénnen planintern oder planextern durchgefiihrt werden.

5.3.1 Geplante MaRnahmen

Im Folgenden werden die in der Planung vorgesehenen und zwingend durchzufiihrenden bodenfunktionalen

AusgleichsmaRnahmen beschrieben und ihre Kompensationswirkung berechnet.

In Anhang Il werden flr die ,AusgleichsmaBnahmen (AM)“ die jeweiligen ,, Ausgleichswirkung pro ha“ mit der
jeweiligen ,,Flache [ha]“ der MalRnahmenflachen multipliziert, um die , Ausgleichswirkung” und die ,Summen* zu

erhalten.

Planinterne AusgleichsmafSnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan enthdlt mehrere Festsetzungen, die zu einer bodenfunktionalen Aufwertung der
betroffenen Flachen fihren. Von erhdhter Bedeutung sind dabei die Entsiegelung und Rekultivierung von zwei
landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen und die Umwandlung von Ackerflachen in extensive Griinlandflachen zur

Eingriinung des Bebauungsplanes.

ID 01 Vollentsiegelung

Das Ziel dieser MalRnahme ist die vollstandige Entfernung von versiegelten Flachen und die Wiederherstellung der
natirlichen standorttypischen Bodenfunktion (§ 2 BBodSchG).

IBU Staufenberg, Mai 2026


https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/boden/Planung/Kompboden/bericht_massnahmensteckbriefe_2023.pdf

Stadt Niddatal, Ortsteil llbenstadt| Bebauungsplan "Westlich der Burg-Grafenrdder StraRe" | | Bodenfachbeitrag 29

Dafiir mlissen samtliche Bestandteile entfernt werden, die hemmend auf die Wasserdurchladssigkeit einwirken, dazu
zdhlen neben der eigentlichen Versiegelung (Asphalt, Beton, Pflaster, etc.) auch alle Tragschichten. Verdichtungen

im darunter liegenden natirlichen Boden missen ebenfalls beseitigt werden.

Eine Entsiegelung sollte in der Regel mit dem Auftrag einer durchwurzelbaren Bodenschicht (ID 77) einhergehen.

Dafiir muss eine ausreichende Entwasserung durch Auflockerung von Verdichtungen sichergestellt werden.

Weiterhin sollte bei allen Arbeiten im Zusammenhang mit der Vollentsiegelung der Flachen bodenschonend

vorgegangen werden.

Es ist auf den Einsatz von geeigneten Maschinen und auf eine geringe Bodenfeuchte zu achten, die Baustelle sollte
dabei stets flachensparend eingerichtet werden. Um einen méglichst schonenden Eingriff und ein vollstandiges und

bestdndiges Erreichen des Ziels zu gewahrleisten, ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) meist zu empfehlen.

Planung:

Die landwirtschaftlich genutzten Wege im Bereich der Umgrenzung fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden und Landschaft sind Riickzubauen und vor der Ansaat eine Tiefenlockerung ohne
Veranderung der bestehenden Bodenhorizonte vorzunehmen. Im Bereich der Wege die zuriickgebaut werden ist

sicherzustellen, dass der Oberboden die entsprechenden Voraussetzungen zur Ansaat erfillt (s. ID77).

Tab. 12: Maximaler Wertstufen-Gewinn durch ID 1 Vollentsiegelung

Biotopentwicklungs-  Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte- Gesamtbewertung
potenzial (m241) (m238) (m239) vermoégen (m244) (m242)

Maximal 3 3 3 3 12

Plangebiet 3* 3* 3* 3* 12*

*Als maximal erreichbare Wertstufe wird die Bodenfunktionsbewertung des Ist-Zustands vor dem Eingriff angenommen.

ID 77 Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht

Das Ziel dieser Malnahme ist, die natilrlichen standorttypischen Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG)

wiederherzustellen.

Um die standorttypische Funktionserfillung eines Bodens, z.B. nach einer Vollentsiegelung (ID 1),
wiederherzustellen, muss der Aufbau einer durchwurzelbaren Bodenschicht nach § 12 BBodSchV erfolgen. Durch
die Art des aufgetragenen Bodenmaterials und seine Machtigkeit sollte ein Zustand angestrebt werden, der den
natlrlichen Eigenschaften der Boden am Standort gleicht. Es ist nur Substrat aus einer durchwurzelten Bodenschicht

und spezifische Lockersubstrate wie Loss zugelassen.

Ferner sollte bei allen Arbeiten zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht bodenschonend vorgegangen
werden. Es ist auf den Einsatz von geeigneten Maschinen und auf eine geringe Bodenfeuchte zu achten. Die Baustelle
sollte dabei stets flachensparend eingerichtet werden. Um einen moglichst schonenden Eingriff und ein
vollstdndiges und bestandiges Erreichen des Ziels zu gewahrleisten, ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB)

meist zu empfehlen.

Planung:

Die landwirtschaftlich genutzten Wege im Bereich der Umgrenzung fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden und Landschaft sind Rickzubauen und vor der Ansaat eine Tiefenlockerung ohne

Veranderung der bestehenden Bodenhorizonte vorzunehmen
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Als Referenzwert fir den Rekultivierungszustand der Flachen wird die Bewertung der nicht-vorbelasteten

Nachbarflachen hinzugezogen; als maximal erreichbarer Wert werden 90 % des Referenzwertes angenommen.

Tab. 13: Maximaler Wertstufen-Gewinn durch ID 77 Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht

Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte- Gesamtbewertung

Biotopentwicklungs-
potenzial (m241)

(m238) (m239) vermogen (m244) (m242)
Maximal 3 4 3 3 10
Plangebiet 3* 4% 3* 3* 10*

*Als maximal erreichbare Wertstufe wird die Bodenfunktionsbewertung des Ist-Zustands vor dem Eingriff angenommen.

ID 58 Neuanlage von Feldgehdlzen und Hecken

Bei der Neuanlage von Hecken und Feldgehdlzen mit gebietsheimischen Arten kann eine schutzgutibergreifende
Ausgleichswirkung erreicht werden. Die dauerhafte Entwicklung von Hecken und Gehélzen verbessert das
bodenbirtige Potenzial zur Biotopentwicklung und erhoht durch die Extensivierung und dauerhafte intensive

Durchwurzelung des Bodens das Riickhaltevermogen fiir Nitrate und andere Nahr- und Schadstoffe.

Planung:

Freiwachsende Hecke am Ortsrand: Anlage einer dreireihigen, freiwachsenden Hecke aus einheimischen und
standortgerechten Baumen und Strduchern. Der Pflanzabstand der Straucher betrdgt max. 1,5 m. Die Bdume sind in
unregelmaRigen Abstand in die Pflanzung zu integrieren. Der Anteil der Straucher auf der zu bepflanzenden Flache
betrdgt 65 %, der Bdume 25 %. Hierbei gilt: 1 Baum / 25 m?, 1 Strauch / 4 m?.

Tab. 14: Wertstufen-Gewinn durch ID 58 Neuanlage von Feldgehdlzen und Hecken

Biotopentwicklungs- | Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte- Summe
potenzial (m241) (m238) (m239) vermogen (m244)
Maximal 1,5 0 0 1 2,5
Planung 1,5 0 0 1 2,5

Umwandlung int. Acker zu ext. Griinland

Durch die Umwandlung von intensiv genutztem Acker zu extensivem Griinland werden die Bodenfunktionen
weniger stark beansprucht. Langfristig verbessern sich alle Bodenfunktionen. Durch die Etablierung langjahriger
im Wasserhaushalt und das
Blihbrachen

Biotopentwicklungspotenzial. Der Wertstufengewinn wird aus den Fallbeispielen der , Arbeitshilfe zur Ermittlung des

bodenbedeckenden und bodendurchwurzelnder Vegetation das Potenzial

Nitratrickhaltevermdgen.  Durch  Etablierung  standortgerechter profitiert insb. das

Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz” (HLNUG, 2023a) abgeleitet.

Planung:

Die westlich der geplanten Hecken liegenden Ackerflaichen und Feldwege sind als mehrjahrige Blihbrache
anzulegen. Zunachst ist die Flache als Schwarzbrache herzustellen und fiir eine Einsaat mit einer geeigneten,
regiozertifizierten Saatgutmischung vorzubereiten (feinkriimelige Kubatur). Im Bereich der Wege, die zuriickgebaut
werden, ist sicherzustellen, dass der Oberboden die entsprechenden Voraussetzungen zur Ansaat erfiillt. Die dafir

notwendige Flachenbearbeitung muss bis spatestens Ende Februar erfolgt sein. Die Aussaat muss dann zwischen

IBU Staufenberg, Mai 2026



Stadt Niddatal, Ortsteil llbenstadt| Bebauungsplan "Westlich der Burg-Grafenréder StraRe" | | Bodenfachbeitrag

April und Ende Mai erfolgen. Hierbei ist eine mehrjahrige blitenreiche Saatgutmischung aus Wildblumen und

Kulturpflanzen zu verwenden, welche eine Wuchshéhe von mind. 1 m erreicht.

Tab. 15: Wertstufen-Gewinn durch Umwandlung int. Acker zu ext. Griinland (HLNUG, 2023a)

Biotopentwicklungs- | Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte- Summe
potenzial (m241) (m238) (m239) vermégen (m244)
Maximal 1,5 1 1 1 4,5
Planung 1,5 1 1 1 4,5

5.3.2 Verbleibender Kompensationsbedarf nach Abzug der AusgleichsmaBnahmen

Insgesamt kann bei der Planung durch AusgleichsmaBnahmen ein Ausgleich von 6,49 BWE erreicht werden (s.
Anlage Teil B). Nach Verrechnung mit dem Defizit aus der Bilanzierung der bodenfunktionsbezogenen Kompensation
verbleibt ein Defizit von insgesamt 23,58 BWE.

5.3.3  Weitere AusgleichsmaBnahmen

Fir einen vollstindigen Ausgleich sollten moglichst weitere schutzgutbezogene Ausgleichsmallnahmen
durchgefiihrt werden. Mogliche MaBnahmen werden in Anhang 4 der Arbeitshilfe zur Kompensation des Schutzguts
Boden (HLNUG 2023a) aufgelistet und in ,MaRBnahmensteckbriefe Schutzgut Boden” (HLNUG 2023b) ausfihrlich

beschrieben. Diese kdnnen planintern oder planextern durchgefiihrt werden.
Beispiele fir weitere funktionsbezogene MaRnahmen sind:

e Voll- (ID 01) oder Teilentsiegelung (ID 02) und Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (ID 77)
e Teilentsiegelung und anschlieBender Einbau wasserdurchlassiger Belage (ID 72)

e Auftrag humosen Oberbodens (ID 73)

e  Erosionsschutz (ID 07)

e Umwandlung in 6kologischen/ biologischen Anbau (ID 38)

e Nutzungsextensivierung von Acker (ID 75) oder Griinland (ID 67)

5.3.4  Ausgleich durch MaBBnahmen fiir weitere Schutzgiiter

Kann ein schutzgutbezogener Ausgleich nicht (vollstandig) erreicht werden, so kann das verbleibende Defizit bei den
Bodenwerteinheiten (BWE; BezugsgroRe ha) wie folgt in Biotopwertpunkte (BWP; BezugsgréRe m?2) umgerechnet

werden, um einen Ausgleich tiber die Funktionen anderer Schutzgiiter zu erbringen (HMLU 2024):
BWE - 2 000 = BWP

GemaR dieser Berechnungsformel ist aufgrund des Eingriffs in das Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit von
zusatzlich 47.160 Biotopwertpunkten auszugleichen. Beim Ausgleich iber BWP ist auf eine Wirkung der
MaRnahmen zur Verbesserung von Boden und Bodenfunktionen zu achten. Ein weiterer Verlust von funktionalen

Boden durch die MaBnahmen ist auszuschlieRen.
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Simon Thiedau (M. Sc.)
Staufenberg, den 18.05.2026

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl
Am Boden 25 | 35460 Staufenberg
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HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLYV, 2017): Bodenschutz in Hessen:
Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen, Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht: 108 S.

Web-Quellen

HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEeoLoGIE (HLNUG): BodenViewer Hessen. Hessisches Landesamt flr
Naturschutz, Umwelt und Geologie. URL: https://bodenviewer.hessen.de

HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG): Geologie Viewer Hessen. Fachinformationssystem
Geologie, Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie. URL: https://geologie.hessen.de

HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG): Natureg-Viewer. Hessisches
Naturschutzinformationssystem. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz. URL: https://natureg.hessen.de

HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2021b) Methodendokumentation zur
bodenfunktionsbezogenen Auswertung von Bodenschitzungsdaten. URL: https://www.hlnug.de/themen/boden/
information/bodenflaechenkataster-und-kartenwerke/bfd5l/thematische-auswertungen/methodenhierarchie,
zuletzt aktualisiert am 12.10.2021, abgerufen am 13.01.2025

LANDESAMTES FUR DENKMALPFLEGE HESSEN (LfFDH 2024) WMS-Geodienste des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen.
www.geoportal.hessen.de
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Anhang |: BFD5L Karten des Plangebietes

M241 Lebensraum

fiir Pflanzen

(M59 Standorttypisierung der Biotopentwicklung)
D mittel (keine Typisierung)

hoch (pot. Nassstandort (Moorsubstrate))
|:| hoch (Trockenstandort (Ackerland))

. hech (Hutung mit pot. extensiver Nutzung)
. sehr hoch (Nassstandort (Moorsubstrate))
D sehr hoch (Nassstandort (Grlinland))

I:‘ sehr hoch (Trockenstandort (Grinland))

i

0¥ 90 180 270m ® Hessisches | o Urnwelt und
/ Geologie

4 -:- Hintergrund: € Hessische Verwaftung fiir Bodenmanagement und

/ Geolnfermationen

M238 Lebensraum
fiir Pflanzen

Ertragspotenzial
D sehr gering
D gering

D mittel

I:‘ hoch

- sehr hoch
I:‘ nicht bewertet

@ Hessisches Landesamt fur . Urmwett und
Geologie
Hintergrund: @ Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und
Geoinformationen

M239 Boden im
Wasserhaushalt

Feldkapazitit (FK)
D sehr gering (130 mm)
[ gering (>130 bis <260 mm)
[ mittel (>260 bis <390 mm)
[ hoch (290 bis <520 mm)
- sehr hoch (>520 mm)

D nicht bewertet

Geofachdaten: & Hessisches Landesamt fir Naturschuitz, Umiwelt und
Geologie

0 90 180

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fr Badenmanagement und
Geeinfarmationen

M244 Boden als Abbau-,
Ausgleichs- u.
Aufbaumedium

Nitratrlickhaltevermogen
. sehr gering

D gering

D mittel

[ hoch

| [ sehr hoch
D nicht bewertet

Geofachdaten: & Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umvelt und
Geolagie; Hintergrund: € Hessische Verwaltung filr
und Geoinformationen

M242 Gesamtbewertung
. 1 - sehr gering

D 2 - gering

[] 3- mittel

D 4 - hoch

B s - sehr hoch

[] 0 nicht bewertet

eafachdaten: (& Hessisches Landesamt fiir Maturschutz, Umwelt und
Geologie

Abb. 8: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (rot) und seiner Umgebung (auf Grundlage der BFD5L, HLNUG)
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