Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), verordnetenversammiung gefasst am

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

] ]
Sta dt N I d d ata I Sta d tte I I I I I be n Sta dt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGB' 2023 I Nr. 176), Der AUfSte”UnngeSChlUSS gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
J

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), bekanntgemacht am
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475).
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bis einschliellich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellung Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-

kanntgemacht am

- o o = Flurgrenze
Flurnummer N
Flur 10 arnd Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
Vi Flursticksnummer bis einschlieBlich .
I I vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Planzeichen § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO sowie § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Art der baulichen Nutzung Stadtverordnetenversammlung am .
e Allgemeines Wohngebiet Die Bekanntmachungen erfolgten im

MaR der baulichen Nutzung

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu

GRZ Grundflachenzahl
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
72 . die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
2 GFz Geschossflachenzahl .
worden sind.
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Niddatal, den .
9 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalfd in m Uber Bezugspunkt, hier:
Nutzungsschablone OKGeb. Oberkante Geb&ude
Nr. Baugebiet GRz GFz z Bauweise Typen TH OKgep,. . ,
TH Traufhdhe Biirgermeister
Q) WA 04 08 I o ED - 11,0m
@) WA 0,3 0,9 I a E 9,0m 12,5m Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Rechtskraftvermerk:
@ WA 0.4 08 I o EDH ) 11.0 m . Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
o] offene Bauweise .
Bei Konkurrenz von GRZ (I) und Giberbaubarer Grundstuicksflache gilt die engere Festsetzung. Kraft getreten am: —
2 -
1 ° a abweichende Bauweise )
8 o Niddatal, den .
1 —
E Einzelhduser zulassig
2
ED Einzel- und Doppelhauser zulassig
Blrgermeister
EDH Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulassig
————— Baugrenze
-] r/ Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht tberbaubare Grundstiicksflache
.//

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport- und Spielanlagen

IS

Sportanlage

. Flachen fur den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

Bebauungsplan 16
"In der Flur 10"

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Burgerhaus)

u Schule

. o Flachen flr Sport- und Spielanlagen; Zweckbestimmung:

D Sportplatz und Sporthalle

-z

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

¢m —_— Strallenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

° Bebauungsplan 12
"Bei der Kapelle"

% - s o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Anpflanzung von Baumen

’ Erhalt von Badumen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

P S — —

Il:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L----I
Jungfernberg oo oo Abgrenzung unterschiedlichen Mafes der baulichen Nutzung

Stadt Niddatal, Stadtteil llbenstadt
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Sonstige Darstellungen

13

12 e Bauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG

e e Baubeschrankungszone § 9 Abs. 2 FStrG

190

M Bemaflung (verbindlich)
Flur 12 L

geplante Grundstlicksgrenzen (unverbindlich)

raumlicher Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

_ — - Fahrbahnrand (eingemessen)

Q OD-Stein (vermessen)

Nachrichtliche Ubernahme

e
H Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan bezeichnet A
@ Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen X,
D Einzelanlagen (Kloster), die dem Denkmalschutz unterliegen 7 ~
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