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1 Anlass und Zielsetzung

Die Stadt Niddatal beabsichtigt die Errichtung eines neuen gemeinsamen Hilfeleistungszentrums mit Bauhof fiir
die Stadtteile Assenheim und llbenstadt. Das Plangebiet befindet angrenzend an die LandstraRe L3187, welche
llbenstadt und Assenheim verbindet. Anlass fir das Bauprojekt war der Bedarf neuer Feuerwehrgeratehauser,

da die dlteren Gebdude in beiden Gemeinden nicht mehr den technischen Anforderungen entsprechen.

Das Plangebiet liegt auf dem Grundstiick Gemarkung llbenstadt, Flur 3, Flurstiick 9/19 und hat eine Flache von
ca. 1,8 ha.

Um die Auswirkungen der Nutzungsanderungen und damit einhergehenden Versiegelungen auf die Funktionen
des natirlichen Bodens zu bewerten, wird hier eine bodenbezogene Eingriff-Ausgleichsbewertung gemafl
Anlage 2 Nr.2.2.5 der hessischen Kompensationsverordnung vorgenommen. Darliber hinaus werden
Vermeidungsmallnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz definiert, um eine mdglichst bodenschonende

Durchflihrung vorzubereiten.

2 Rechtliche und planerische Grundlagen

Um die Auswirkungen der Nutzungsdnderungen und damit einhergehenden Versiegelungen auf die Funktionen
des natirlichen Bodens zu bewerten, wird hier eine bodenbezogene Eingriff-Ausgleichsbewertung gemafl

Anlage 2 Nr. 2.2.5 der hessischen Kompensationsverordnung vorgenommen.

Fir die Aufstellung von Bauleitpldnen ist in § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuchs (BauGB) verankert, dass die Belange
des Umweltschutzes, einschliefRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen sind. Hierzu
zahlen insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Die auf Grundlage dieses Paragrafen vorgeschriebene Umweltpriifung zur Analyse der voraussichtlichen
Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes hat somit auch die Belange des Bodenschutzes zu
bertcksichtigen. Durch die Verzahnung von BauGB und Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist fir die
Bodenbewertung eine Beurteilung, der im BBodSchG verankerten Bodenfunktionen erforderlich. Nach § 2 Abs.
2 erfiillt der Boden

1. natlrliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushalts und

als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fiir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche

Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des , Gesetzes zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG) und § 1, Hessisches Gesetz zur
Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”(Hessisches Altlasten- und
Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Boden auf
das unerlassliche Mal} zu beschranken und diese auf Béden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise

geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

IBU Staufenberg, Februar 2026
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Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fir die Beriicksichtigung des Schutzguts Bodens in der
Umweltpriifung die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der

Umweltprifung nach BauGB in Hessen” (HMUKLV 2011) zur Verfligung.

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegt die baurechtliche Eingriffsregelung zugrunde, konkretisiert durch
die Anlage 2 der hessischen Kompensationsverordnung (2018). Diese besagt, dass bei einer Eingriffsflache tiber
10.000 m? der Eingriff in die natirlichen Bodenfunktionen nach §2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und die
bodenbezogenen Kompensationsmalnahmen gesondert zu bewerten und bilanzieren sind. Das hier vorliegende
Gutachten nutzt zur Ermittlung dieser Auswirkungen und des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs die
»Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz*
(HLNUG, 2023a).

Um die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden zu ermitteln, wird der bodenfunktionale
Zustand vor und nach dem Eingriff verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen dabei
die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. des Kompensationsbedarfs dar. Bodenfunktionen, die durch den
Eingriff beeintrachtigt werden, sind, wenn moglich, durch geeignete bodenfunktionsbezogene Kompensations-
malnahmen auszugleichen. Dabei ist fir Boden, auf denen die KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt
werden, der Erfiillungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen zu erhéhen. Die erheblichen Auswirkungen auf
den Boden aufgrund der Umsetzung der Planung sowie die Wirksamkeit der AusgleichsmafRnahmen sind durch
den Vorhabentrdager mithilfe eines Monitorings auf Grundlage des § 4c BauGB zu (iberwachen. Die
bodenbezogenen KompensationsmaRBnahmen sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB im Bebauungsplan textlich und

kartografisch festzusetzen

3 Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

3.1 Historische und aktuelle Nutzung

Die Luftbilder von 1933 und 1952-67, wie auch die aktuellen Luftbilder, weisen eine durchgehende
landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes auf. Wahrend die Bilder von 1933 und 1952-67 eine kleinparzellige
Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen aufzeigen, ist die Nutzung der heutigen landwirtschaftlichen Flachen
auf einzelne groRere Ackerflachen begrenzt. Der StraRenverlauf der L3351 ist auf den alteren Luftbildern noch
nicht zu erkennen und ist somit erst danach errichtet worden. Die Siedlung llbenstadt ist im Gegensatz zu vielen
anderen Regionen nur relativ gering gewachsen. Eine kleine Ausweitung Richtung Siiden ist auf den Luftbildern

zu erkennen.
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R

250 500 750 1.000 m

Geobasisdaten @ Hessische Verwaltung fur Boder gement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

©

Abb. 1: Luftbilder (Links oben: 1933, Links unten: aktuell, rechts oben: 1952-67) der Umgebung des Plangebiets (rot markiert).
(Quelle: Geobasisdaten HVBG)

3.2 Naturraumliche Lage, Geologie und Relief

GemdaR der naturrdumlichen Gliederung nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen
Haupteinheit ,Wetterau” (234) im Naturraum ,Nidda-Aue” (234.31). Die Wetterau mit ihren unterschiedlichen
Naturrdumen ist eine fruchtbare Losslandschaft und nahezu waldfrei. Die Hohenlagen dieser ertragreichen
Landschaft bleiben im Wesentlichen unter 250 m. Im beschriebenen Naturraum ist die breite Aue der Nidda das

geomorphologisch pragende Landschaftsmerkmal.

Laut GUK 300! liegt das Gebiet im geologischen Strukturraum Kanozoisches Gebirge (3.1.15), weiter differenziert
in der ,Wetterauer Senke”. Nach der geologischer Ubersichtskarte (GUK300) kommen ungegliederte pleistozine
FlieBerden vor, dabei handelt es sich um Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand (s. Abbildung 2). Weiterhin
kommen ungegliederte holozdne Auensedimente vor, bei denen es sich um Lehm, Sand und Kies handelt. In der
GK252 werden die FlieBerden zu Lehm und Sand aus Gehingelehm oder Aufschiittungen der Talbéden und

Seitenrinnen spezifiziert.

Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von ca. 120 m . NN und liegt im Tal.

1) HessISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Ubersichtskarte von Hessen 1:300 000 (GUK300) — geologische
Einheiten/tektonische Linien.

2)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Karte von Hessen 1:25 000 (GK25).

IBU Staufenberg, Februar 2026
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A

Geologische Formation (GUK300)
[] qhbh - Auensediment, ungegliedert

[ ] qpFl - FlieBerde, ungegliedert

0 75 150 m
S ]

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Unwelt und
Geclogie

Hintergrund: @ Messische Verwaltung fur Bodenmanagement und
Geginformationen

Abb. 2: Geologische Einheiten im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG).

4 Boden im Untersuchungsgebiet

4.1 Bodenfachdaten

Laut den Bodenflichendaten 1:50.000 (BFD503) liegen im Plangebiet verschiedene Béden vor. Der GroRteil des
Gebiets besteht aus Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten (2.1.4). Im Norden des
Plangebiets kommen zudem Boden aus machtigem Loss (5.3.1) vor. Der Nordwesten des Gebiets weist Boden
aus Abschwemmmassen |6ssbiirtiger Substrate auf (4.4). Das dominierende Substrat des Gebietes besteht
tberwiegend aus Schluff. Die vorkommenden Bodentypen sind in den Auensedimenten Vegen und Gley-Vegen,

in den Abschwemmassen Koluvisole sowie im machtigen Loss Parabraunerde-Tschernoseme.

Auenbéden bilden sich durch die regelmiRige Uberflutung durch FlieBgewdsser. Sind die Auensedimente
tiefgriindig verbraunt, nennt man sie Vega. Vegen zeichnen sich durch eine hohe nutzbare Wasserkapazitat aus
und werden oft als Griinland genutzt. Gleye stehen in unmittelbarem Einfluss des hoch anstehenden
Grundwassers. Auf den Oberboden folgt ein Unterbodenhorizont mit zum Teil verfestigten Rost-Ausfallungen,
Uiber dem nassen, meist grauen, Reduktionshorizont. Gleye sind meist fiir die forstliche Nutzung gut geeignet,

fir Ackerbau sind sie ohne Entwasserung nicht geeignet.

3)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenflachendaten 1:50 000

IBU Staufenberg, Februar 2026
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Parabraunerden bilden sich bevorzugt aus mergeligem Lockergestein (z. B. Loss) durch Carbonatauswaschung,
Tonmobilisierung und -anreicherung. Dabei entsteht ein Eisen und Ton verarmter, aufgehellter Bodenbereich
Uiber einem braunen Bodenbereich mit Eisen- und Tonanreicherung. Parabraunerden sind allgemein giinstige
Ackerstandorte mit hoher Wasserspeicherkapazitat, diese neigen jedoch zur Verschlammung und in Hanglage

zur Erosionsanfalligkeit.

Bei Tschernosemen (Bodenklasse Schwarzerden) handelt es sich um, in Hessen nur reliktisch vorliegende, Béden,
die bereits im friihen Holozdn unter kontinentalen Klimabedingungen aus den machtigen Lossablagerungen
gebildet wurden. Die Kombination aus starker Durchmischung des Bodens durch Bodenwiihler und einer
reduzierten mikrobiellen Abbauaktivitdt in den warmen, trockenen Sommern und den kalten Wintern fiihrt zu

einer starken und tiefgriindigen Humusakkumulation.

Bei Kolluvisolen handelt es sich um umgelagerte, humose Bodensedimente mit Machtigkeiten iber 40 cm. Ihre
Eigenschaften und Nutzbarkeit sind abhangig vom umgelagerten Material und dem (iberlagerten anstehenden

Material. Oft sind sie nahrstoffreich und gut ackerbaulich nutzbar.

Die Abschwemmmassen, iberwiegend aus ehemaligem Oberbodenmaterial sind meist ndhrstoffreich. Durch die
Morphologie kommt es zur Vernassung der Standorte (Hang- und Stauwasser), sodass die Boden besonders

Verdichtungsempfindlich sind.

2.1.4
Gen-1D:38
4'4
Gen:1D:147, Bodeneinheiten (BFD50)

D 2.1.4 Boden aus carbonatfreien
schluffig-lehmigen Auensedimenten

. 4.4 Boden aus Abschwemmmassen Iissbiirtiger
Substrate

. 5.3.1 Boden aus mdchtigem Loss
0 75 150 m
I ]

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Urvwelt und
Geologee:

g © Hessische g fir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abb. 3: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (rot) und der Umgebung (auf Grundlage der BFD50, HLNUG).
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Tab. 1: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG)

carbonatfreien schluffig-

lehmigen Auensedimenten

Loss

Gen-ID 38 137 147
Hauptgruppe: | 2 Boden aus fluviatilen 5 Boden aus dolischen 4 Boden aus kolluvialen
Sedimenten Sedimenten Sedimenten
Gruppe: 2.1 Boden aus 5.3 Boden aus Loss 4.4 Béden aus
Auensedimenten Abschwemmmassen
|6ssburtiger Substrate
Untergruppe: | 2.1.4 Bdden aus 5.3.1 Boden aus machtigem 4.4 Boden aus

Abschwemmmassen

|6ssburtiger Substrate

Bodeneinheit:

Vega mit Gley-Vega

Parabraunerde-Tschernoseme
und Tschernosem-

Parabraunerden mit

Kolluvisole mit Gley-

Kolluvisolen

Tschernosemen
Substrat: Aus 4 bis >20 dm Auenschluff | aus Loss (Pleistozan) Aus Kolluvialschluff (Holozan)
und/oder tiber Auenlehm
oder -ton (Holozén)
Morphologie: | Weit verbreitet in Talauen schwaécher reliefierte, eher Dellen und Dellentaler der
groRerer FlieRgewasser konkave Gelandelagen, Lossgebiete
vorwiegend in der Wetterau,
vereinzelt bei Wiesbaden und
im Amoneburger Becken
4.2 Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der

Naturgeschichte relevant sein.

Archivbdden erfillen die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nach BBodSchG § 2, Abs. 2 in

besonderem Male. Somit sollen Beeintrachtigungen dieser nach § 1 BBodSchG so weit wie moglich vermieden

werden. Zum Schutz der Boden empfiehlt die Fachliteratur verschiedene Vorgehensweisen und MaRBnahmen, die
dem Erhalt der Archivbéden beiwohnen (LABO 2011):

e Verzicht auf Versiegelung, Bebauung, Abgrabungen und Umlagerungen

e Verzicht auf Ablagerungen bzw. die Aufbringung von Bodenmaterial

o  Ackerbauliche Nutzungsbeschrankungen

e  Forstliche Nutzungsbeschrankungen

Dabei ist im Rahmen des Bauvorhabens individuell zu priifen, ob eine Umsetzung der empfohlenen MaRnahmen

anwendungsspezifisch umsetzbar ist.

IBU Staufenberg, Februar 2026
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Nach Daten der ,,Methodendokumentation Bodenkunde/Bodenschutz - BFD 50 Archivbdéden” (HLNUG 2022)

liegen im nérdlichen Bereich des Plangebiets Paldobéden und reliktische Boden im engen Suchraum vor (Abb. 3).

Archivboden (BFD50)

BFD50_Archivbdden
2 - Paldobdden und reliktische Boden

0 75 150 m
| |
: © Hessisches L fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie
i © Hessische g fir und

Geoinformationen

Abb. 4: Archivbdoden im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD5L, HLNUG 2025).

Bei den vorkommenden Archivbéden muss es sich nach der Bodenkarte (4.1) um die bereits erwadhnten
Tschernoseme handeln.

Nach den WMS-Geodiensten des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen (abgerufen am 02.02.2026) befinden
sich auBerhalb des Plangebiets insgesamt 4 Suchrdume fir archdologische Denkmaler, welche mit dem

Plangebiet liberschneiden.

Werden bei Erdarbeiten arch&ologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs.2 HDSchG (Bodendenkmiler)
bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Hessen ARCHAOLOGIE) bzw. der zustindigen
Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige im unverdanderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).
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4.3 Stoffliche Vorbelastung

Es liegen bisher keine Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen bzw. Altablagerungen, Altstandort und/oder
Grundwasserschaden vor. Bei allen BaumaRnahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffalligkeiten
zu achten. Werden solche Auffdlligkeiten festgestellt, die auf das Vorhandensein von schaddlichen Bodenverun-

reinigungen hinweisen, ist umgehend die zustdndige Behorde zu informieren.

4.4 Bodenempfindlichkeit

Bei der Bewertung des Ist-Zustandes (also der Wertstufe vor dem Eingriff) sind Empfindlichkeiten (gegeniiber
Verdichtung, Versauerung, Entwasserung etc.), Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Béden
einzelfallbezogen zu berlicksichtigen, da diese zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fliihren und somit

die Auswirkungsprognose beeinflussen kénnen.

4.4.1 Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache fiir nachhaltige
Bodendegradation. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist
maRgeblich durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte bestimmt. Die Bauarbeiten missen an die, von der
Bodenfeuchte abhangige Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung
angepasst werden. Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach der Matrix zur Bewertung der
standértlichen Verdichtungsempfindlichkeit (Feldwisch und Tollkithn 2017%) kann nur einen ungefihren,

witterungsunabhangigen Trend abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor Ort.

Nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen Verdichtungsempfindlichkeit ist der Oberboden im
Untersuchungsgebiet bei den Léssbdden und Auenbdden als hoch empfindlich bis extrem empfindlich gegeniiber
Verdichtung einzustufen. Etwaige anthropogene Vorverdichtung kann die Empfindlichkeit bereits verringert
haben. Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen, extrem

erhoht, die VermeidungsmaBnahmen (s. Kapitel 5.2.1) sind dringend zu berticksichtigen.

4.4.2 Erosionsgefihrdung

Im Erosionsatlas 2023 (Boden Viewer, HLNUG) wird die Erosionsanfalligkeit des Bodens durch Wasser gemaf der
allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche
Bodenabtrag einer Flache durch Wassererosion abgeschdtzt. In die Berechnung gehen die Faktoren
Niederschlags- und Oberflachenabflussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L),

Hangneigungsfaktor (S), Bodenbedeckungs- und Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

4 FELDWISCH, N. UND T. TOLLKUHN (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen,
Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLV): 108 S.
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Der Bodenerodierbarkeitsfaktor (K-Faktor) ist das MaR fiir die Erosionsempfindlichkeit eines Bodens unter
Standardbedingungen. Er beschreibt, wie leicht Bodenmaterial aus dem Aggregatgefiige gelost und abgetragen
wird. Die wichtigsten Einflussfaktoren sind Bodenart, Humusgehalt, Aggregatgefiige, Wasserleitfahigkeit und der
Anteil des Grobbodens > 2 mm. Schluffige und feinsandreiche Béden sind im Gegensatz zu Ton- und Sandbdden
besonders erosionsanfallig. Das Vorhandensein von Humus und Grobboden senkt die Erosionsanfalligkeit

genauso wie ein feinkriimeliges Geflige oder eine hohe Wasserdurchldssigkeit.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor der geringmachtigen Loss- und Auenbdden im Plangebiet ist mit >= 0,5 sehr
hoch.

Mit Einbezug der standértlichen Faktoren R, L und S liegt die natiirliche Erosionsgefdhrdung (ohne Boden-
bedeckung/-versiegelung) (s.Abb. 5) im GroRteil des Plangebietes im sehr geringen (Enatl) bis sehr hohen
(Enat5) Bereich. Wobei die mit Enat5 bewerteten Flachen nur einen kleinen Teil auf der Béschung der Kreisstralle

ausmachen.

Unter der aktuellen ackerbaulichen Nutzung ist nicht mit Bodenabtrag zu rechnen. Die Erosionsgefahr ist
wahrend der Bauarbeiten, in Phasen ohne Bodenabdeckung, insbesondere bei Starkregenereignissen und im

Bereich der Boschungen, stark erhoht, die VermeidungsmalRnahmen (s. Kapitel 5.2.1) sind dringend zu

berlicksichtigen.

Natiirliche Erosionsgefahr
(R-Trend 2021)

[ Enato - keine bis sehr gering
. Enatl - sehr gering

D Enat2 - gering

[] Enat3 - mitte!

Enat4 - hoch

[l Enats - sehr hoch

[l Enats.1 - extrem hoch

[ Enats.2 - extrem hoch

B Enat6.3 - extrem hoch

0 75 150 m
——— ]

Geofachdaten: © Hessisches Landesant fUr Naturschutz, Unmwelt und Geologie
Hintergrund: © Messische VerwaRtung fUr Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abb. 5: Naturliche Erosionsgefdahrdung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (rot) und seiner Umgebung (Auf
Grundlage des Erosionsatlas 2023, HLNUG)
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4.5 Bodenfunktionsbewertung

4.5.1 Bewertungssystem

Nach Empfehlungen der "Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" (HMUKLV 2011) sind in Umweltprifungen vornehmlich die
Bodenfunktionen "Lebensraum fir Pflanzen", "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" sowie "Funktion des

Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte" zu bewerten.
Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

Lebensraum fiir Pflanzen: ,,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” (M241)

Der Boden, speziell sein Wasser- und Nahrstoffhaushalt, ist neben den klimatischen, geologischen und
geomorphologischen Verhaltnissen der entscheidende Faktor fiir die Ausprdgung und Entwicklung von
Pflanzengemeinschaften. Boden mit extremen Wasserverhaltnissen (sehr nass, sehr wechselfeucht oder sehr
trocken) weisen ein hohes bodenbirtiges Potenzial zur Entwicklung wertvoller und schiitzenswerter
Pflanzenbestdnde auf. Boden mit extremen Standortfaktoren unter landwirtschaftlicher Nutzung besitzen
oftmals artenreichere und schiitzenswertere Pflanzengemeinschaften als benachbarte Boden, da beispielsweise
verndasste Teilflichen bei Pflege-, Dlingungs- und Erntearbeiten ausgespart werden. Das trifft auf sehr trockene
Boden, d. h. Boden mit einer sehr geringen oder geringen nutzbaren Feldkapazitat (oftmals verstarkt durch
Sudexposition), stark vernasste Béden mit einem Wasseruberschuss infolge von Grund-, Stau-, Hang- oder
Haftndasse sowie organogene Boden zu. Dieser Zusammenhang gilt gleichermaRen fur Acker- und
Grunlandbéden, setzt aber eine Intensitait der landwirtschaftlichen Nutzung voraus, die die
Standorteigenschaften nicht tberlagert (HLNUG 2020a). Methodenbedingt wird der baubedingte Verlust der
Bodenfunktion fir die Biotopentwicklung nur berechnet, wenn eine besonders hohe Funktionserfillung (4 und

5) vorliegt. Ausgleichsseitig gehen die Wertstufengewinne hingegen mit ein (HLNUG 2023).

Lebensraum fiir Pflanzen: , Ertragspotenzial”“ (M238)

Das Ertragspotenzial des Bodens ist ein weiteres Kriterium fiir die Funktion nach BBodSchG: ,Lebensraum fir
Pflanzen” und ergibt sich in erster Linie aus der nutzbaren Feldkapazitidt des Bodens (nFKdB). Dem liegt die
Annahme zugrunde, dass in hessischen Boden die Nahrstoffversorgung unter den heutigen wirtschaftlichen und
technischen Bedingungen nicht der limitierende Faktor fiir Pflanzenwachstum ist. Stattdessen wird das
Ertragspotenzial durch die Durchwurzelbarkeit des Unterbodens und die Speicherfahigkeit des Bodens fiir
pflanzenverfligbares Wasser als entscheidender Faktor herausgestellt. Das standortspezifische Ertragspotenzial
beschreibt die Fahigkeit eines Bodens, bei vertretbarem Aufwand in Hinblick auf Technik, Okonomie und

Okologie, Biomasse zu erzeugen (HLNUG 2021a).

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitit des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat des Bodens (FKdB) bezeichnet den Wassergehalt eines natiirlich gelagerten Bodens, der sich
an einem Standort zwei bis drei Tage nach voller Wassersattigung gegen die Schwerkraft einstellt. Die
Feldkapazitdt des Bodens stellt einen Kennwert fiir die Wasserspeicherfahigkeit des Bodens dar (HLNUG 2020b).
Die Feldkapazitat eines Bodens hangt von der Profiltiefe und -abfolge, der KorngréRenzusammensetzung, dem

Humusgehalt und der Gefligestruktur ab.
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Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermégen des Bodens*

(M244)

Das Nitratriickhaltevermogen beschreibt die Gefahr der Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser. Dies ist
von grol3er Bedeutung fur die potenzielle Grundwassergefahrdung. Die Klassifizierung leitet sich aus der FKdB als
MaR fir das Rickhaltevermogen fir Bodenwasser ab. Stauwassereinfluss, Trockenrissneigung und
Mineralisierungspotenzial beeinflussen das Riickhaltevermégen fiir Nitrat (und andere 16sliche, nicht sorbierte
Stoffe) weiter (HLNUG 2020c).

Gesamtbewertung (M242)

Die einzelnen Bodenfunktionen werden nach der ,Methodendokumentation zur bodenfunktionsbezogenen
Auswertungen von Bodenschatzungsdaten” (HLNUG 2021) in Klassen von ,,1 — sehr gering” bis ,,5 — sehr hoch”
nach dem Grad der Bodenfunktionserfiillung bewertet. Flachen, fiir die keine Bodenfunktionsbewertung
vorgenommen werden kann, werden mit der Klasse ,,0 — nicht bewertet” zusammengefasst. Aus den oben
beschriebenen Bodenfunktionen erfolgt eine rechnerische Ergebnisbildung. Die Gesamtbewertung (m242) des
Bodens fiir die Bedeutungseinstufung erfolgt auf Grundlage der vier Bodenfunktionserfiillungsgrade ebenfalls in

funf Klassen. Dabei werden hohe (4) und sehr hohe (5) Einzelfunktionen starker gewichtet.

In Hessen und Rheinland-Pfalz liegen die Bodenfunktionswerte fir landwirtschaftliche Flachen nach dieser
Bewertungsmethode als Ableitung der Bodenschatzungsdaten im Malstab 1:5.000 vor. Die Daten kdnnen im
Einzelfall von den realen Gegebenheiten abweichen. Kommen im Eingriffsbereich Vorbelastungen vor, so werden
diese hinsichtlich der bodenfunktionalen Beeintrachtigungen einzelfallbezogen betrachtet und ggf. basierend auf
den Funktionsbewertungen der , Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
in Hessen und Rheinland-Pfalz” (HLNUG, 2023a) eine Anpassung an den Daten durchgefiihrt. Mit ,,0- nicht
bewertet” werden alle Flachen versehen, deren Einzelfunktionen vollstandig nicht bewertet oder nicht erfillt
werden. Einzelfunktionen werden methodenbedingt auch bei unbelasteten Béden mit ,0 — nicht bewertet”,
wenn eine signifikante Funktionserfiillung ausgeschlossen werden kann (z. B. Ertragsfunktion auf Hutung oder
Moor, s. Methodenhierarchie, HLNUG 2021b).

Tab. 2: Bewertungsschema fiir die aggregierte Gesamtbewertung nach Methodendokumentation BFD5L (Erweitert nach
HLNUG, 2021)

Kriterium Gesamtbewertung
1 Kriterium mit Bewertung 5 4 - hoch

1 Kriterium mit Bewertung 4 3 - mittel
Mittelwert der Kriterien > 2,5 2 - gering

Alle Kriterien O 0 — nicht bewertet

4.5.2 Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Boden ist einzelfallbezogen zu beriicksichtigen, da

diese zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fihren.
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Die Boden im Plangebiet besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nach guter fachlicher Praxis nur
sehr geringe Vorbelastung. Es ist nicht mit erheblichen Einschrankungen der Bodenfunktionen zu rechnen. Als
vorbelastete Flachen sind die StraBenvekehrsflaichen einzustufen. Deren Voreingriffszustand ist mit ,keiner
Funktionserfullung” zu bewerten. Weiterhin werden die Randbereiche der StraBe als vorbelastete Flachen

gewertet. Diesen wird eine Funktionsminderung der angrenzenden Boden um 25% angerechnet.

Schadliche Bodenverdanderungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen sind nicht
bekannt. Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffilligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverdanderung begriinden, sind diese unverziiglich der zustandigen Behorde mitzuteilen. Manahmen, die
die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die

zustdndige Behorde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

4.5.3 Bodenfunktionaler Ist-Zustand im Plangebiet

Lebensraum fiir Pflanzen: ,, Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” (M241)

Das bodenbrtige Biotopentwicklungspotenzial (m241) wird auf allen unversiegelten Flachen im Plangebiet als
mittel (3) bewertet, da keine Standorttypisierung fir besonders trockene oder vernasste Standorte vergeben

wurde.

Auf den versiegelten Verkehrsflachen ist kein Biotopentwicklungspotenzial vorhanden. Die randlichen

teilverdichteten Bereiche an der Verkehrsflachen werden mit einer Minderung von 25% einbezogen.

Lebensraum fiir Pflanzen: , Ertragspotenzial” (M238)

Die Lossbdden und Auenbdden im Plangebiet haben eine nFKdB von iiber 150 - 260 mm. Damit gehoren sie zu
den leistungsfdhigsten Boden tGberhaupt. Das Kriterium Ertragspotenzial (m238) fiir die ,Funktion des Bodens als

Lebensraum fir Pflanzen” wird entsprechend als sehr hoch (5) bewertet.

Auf den versiegelten Teilflachen liegt kein Ertragspotenzial vor (0). Die randlichen teilverdichteten Bereiche an

den Verkehrsflachen werden mit einer Minderung von 25 % einbezogen.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitit des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat (FKdB) liegt im Plangebiet zwischen >300 mm und 460 mm. Daraus ergibt sich eine hohe (4)

Bewertung fir die Funktion im Wasserhaushalt.

Die randlichen teilverdichteten Bereiche an der Verkehrsflichen werden mit einer Minderung von 25 %

einbezogen.
Auf den vollversiegelten Flachen wird die Funktion im Wasserhaushalt nicht erfiillt (0).

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,,Nitratriickhaltevermégen des Bodens*

(M244)

Auch das Kriterium Nitratriickhaltevermogen wird hauptsachlich durch die Feldkapazitat (FKdB) bestimmt, da die
zusatzlichen Einflussfaktoren, wie Tonschrumpfungsrisse und erhéhte Humusgehalte in den Oberbéden, im
Plangebiet keine Rolle spielen, werden das Nitratriickhaltevermogen wie die Funktion im Wasserhaushalt
bewertet, auf natirlichen Bodenflachen hoch (4). Keine Funktionserfiillung haben die vollversiegelten Flachen
(0). Die randlichen teilverdichteten Bereiche an den Verkehrsflichen werden mit einer Minderung von 25 %

einbezogen.
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Gesamtbewertung (M242)

Aus den Einzelfunktionserfiillungsgraden resultiert fiir den (berwiegenden Fldachenanteil eine hohe (4)
Gesamtbewertung. Ein kleiner Bereich nahe der Boschung der StralRe weist eine mittlere (3) Gesamtbewertung
auf. Die aggregierte Gesamtbewertung der teilverdichteten Randbereiche der StralRe ist gering (2) bis sehr gering

(1). Vollversiegelte Flachen erfiillen keine natirlichen Bodenfunktionen (0).

Die Flachen wurden fiir die Berechnung des Kompensationsbedarfs nach den vorhandenen Kombinationen aus

den vier natirlichen Bodenfunktionserfillungsgraden in Gruppen eingeteilt (s. Abb. 6 und Tab. 3).

Bodenfunktionaler Ist - Zustand im
Eingriffsbereich

[:] 0 - nicht bewertet
. 1 - sehr gering
[:] 2 - gering

D 3 - mittel

[] 4-hoch

. 5 - sehr hoch

2,25\3 75 373
285 31,54 ,5
>

Bewertungen der Eil

Methode | Bodenfunktion

M241 Lebensraum fiir Pflanzen

Kriterium

2 2 5 3 75 3 3 Standorttypisierung fir die
1 1 “a
0000 | M238 Lebensraum fiir Pflanzen Ertragspotenzial
2 i 2 5 3 7 7 5 3 3 0000 | M239 Boden im Wasserhaushalt Feldkapazitat (FK)
0000 | M244 Boden als Abbau-, Ausglei Nitratri mogen
und
© Hessi far und

Digitale Orthophotos

Geofachdaten: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie: BFD5L.

(verandert)

- Dr. Theresa Rihl
Am Boden 25
35460 Staufenberg

Tel. (06406) 92329 -0
info@ibu-ruehl.de
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MaRstab
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Abb. 6: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (verandert, auf Grundlage der BFD5L, HLNUG)

Tab. 3: Flachenverteilung der Bodenfunktionsbewertungen im Plangebiet (VB= Vorbelastung)

Wertstufen-Gruppe Biotopent- Ertrags- Feldkapazitat Nitratriick- Gesamt- Flache (ha)

wicklungs- potenzial m239 haltever- bewertung

potenzial m238 mogen m244 m242

m241

3544 3 5 4 4 5 1,27
2,253,753 3 (VB: 2,25 3,75 3 3 3,75 0,191
Verdichtung)
2,2531,51,5(VB: 2,25 3 1,5 1,5 2,25 0,035
Verdichtung)
0000 (VB: 0 0 0 0 0 0,323
Vollversiegelung)
Summe 1,817
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5 Auswirkungsprognose

Die Methode zur Ermittlung der bodenfunktionsbezogenen Kompensation gemaR der hier angewendeten
Arbeitshilfe sieht vor, zunédchst den Ist-Zustand des Bodens mithilfe der Bodenfunktionsbewertung der BFD5L
(,Bodenflachendaten 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache”) als Wertstufe vor dem Eingriff zu ermitteln.
Daraufhin wird fiir die Auswirkungsprognose der aktuell zu priifenden Planung die Einstufung in eine Wertstufe
nach dem geplanten Eingriff vorgenommen und mit der Bodenfunktionsbewertung der Bestandsbewertung
verglichen (s. Anhang I). Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen, unter Berlicksichtigung von
festgesetzten MinderungsmalRnahmen (s. Anhang 1), die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. den
Kompensationsbedarf dar (s. Anhang 1). Das Ergebnis wird in Bodenwerteinheiten (BWE) ausgedriickt. Diese sind
nicht mit den sogenannten Biotopwertpunkten gleichzusetzen, die bei der Bilanzierung des
naturschutzrechtlichen  Ausgleichsbedarfs  gemal  §15 BNatSchG  mithilfe  der  hessischen

Kompensationsverordnung (KV) berechnet werden.
Die Berechnung des Kompensationsbedarfs in Bodenwerteinheiten erfolgt in Anhang | nach folgender Formel:

Kompensationsbedarf = Fldche [ha] x (Wertstufe vor Eingriff — Wertstufe nach Eingriff)

5.1 Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung der Auswirkungsprognose werden die folgenden Wirkfaktoren gepruft:

* Versiegelung,

* Abgrabung/Bodenabtrag,

e Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,

¢ Erosion,

o Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

¢ Bodenwasserhaushaltsveranderungen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans (s. Abb. 7) ist mit der Herstellung von Versiegelungen, sowie mit den als
beeintrachtigende Wirkungen Verdichtung, Erosion und Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer

Wirkung zu rechnen.

In Anhang | Tab. 13 werden die ,,Wirkfaktoren“ (Spalte 2) den ,,Teilflichen des Bebauungsplans“ (Spalte 1) und
dem jeweiligen ,Ist-Zustand” (Spalte 4) zugeordnet und ihre rechnerische Auswirkung bestimmt. Die
Wirkfaktoren bedingen rechnerisch einen prozentualen oder absoluten Verlust an Wertstufen. Ausgehend von
den ,Wertstufen vor Eingriff ergeben sich die ,,Wertstufen nach Eingriff* und die ,Wertstufendifferenz des

Eingriffs”.

Ausziige von Anhang | Tab. 13 werden im Folgenden bei den jeweiligen Wirkfaktoren dargestellt.
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Eingriffsplan und bodenfunktionale
Wirkfaktoren

D Gemeinbedarf

D StraBenverkehrsflachen

D B il hier: Rad- und Gehweg

B ID1: Vollversiegelung

B 1D 1 und ID 4,5,6: Vollversiegelung und Verdichtung
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= Malstab
Niddatal llbenstadt, 1:2000
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,Hilfeleistungszentrum 7S RGVRIKOV

Abb. 7: Eingriffsplanung auf der Grundlage des Bebauungsplans ,116 Hilfeleistungszentrum mit Bauhof” (Entwurf vom
18.06.2025, Plan|ES, 2025) und bodenfunktionalen Wirkfaktoren.

ID 1 Versiegelung

Durch die Entkopplung des Bodenraums von der Atmosphéare und den tiefgriindigen Einbau zur Errichtung von

Gebduden folgt aus einer Versiegelung gewoéhnlich der vollstandige Verlust aller natirlichen Bodenfunktionen.

Im Plangebiet entstehen durch die Gebdude und Verkehrsflichen Vollversiegelungen, welche alle natirlichen

Bodenfunktionen vollstdndig zerstoren.

Tab. 4: Wertstufen-Verlust durch ID 1 Versiegelung

Biotopentwicklungs- Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte-

potenzial (m241) (m238) (m239) vermogen (m244)
Vollstandig | -5 -5 -5 -5 -20
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ID 4 Verdichtung, ID 5 Erosion und ID 6 Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung

Fir Flachen, die ausschlieflich bauzeitlich beeintrachtigt sind, wird im Normalfall von einem Wertstufenverlust von
25 % ausgegangen. Neben einer Verdichtung und potenziellen Stoffein- und austragen ist insbesondere die Erosions-
gefahr auf wahrend der Bautédtigkeiten relevant. Als bauzeitlich beeintrachtigte Flaichen werden Béden im
Eingriffsbereich gezdhlt, welche nicht dauerhaft durch andere Wirkfaktoren beeintrachtigt werden. Bei der aktuellen
Planung fallen darunter Flachen, die als Baueinrichtungs- und Baubedarfsflachen genutzt werden. AulRerdem wird
der Bachbereich direkt angrenzend an den geplanten Einlaufbereich und an den zuriickzubauenden Einlauf im Siiden
mit ID 6 berechnet, da hier kein direkter Eingriff stattfindet, jedoch ein Stoffeintrag nicht vollstandig vermieden

werden kann.

Diese Arbeiten missen entsprechend den Vorgaben der DIN 19639 und des Kapitels 5.2.1 durchgefiihrt werden und
werden durch eine bodenkundliche Baubegleitung liberwacht (s. Kapitel 5.2.2 ID 100), sodass sich die Schadwirkung

auf die temporar beeintrachtigten Flachen verringert.

Tab. 5: Wertstufen-Verlust durch ID 4,5 und 6 bauzeitliche Beeintrachtigungen

Verdichtung

Biotopentwicklungs-
potenzial (m241)

20 % x IST-Zustand

Ertragspotenzial
(m238)

20 % x IST-Zustand

Feldkapazitat
(m239)

20 % x IST-Zustand

Nitratriickhalte-
vermégen (m244)

20 % x IST-Zustand

Erosion

1% x IST-Zustand

1 % x IST-Zustand

1 % x IST-Zustand

1 % x IST-Zustand

Stoffeintrag bzw. -austrag

4 % x IST-Zustand

4 % x IST-Zustand

4 % x IST-Zustand

4 % x IST-Zustand

Summe

25 % x IST-Zustand

25 % x IST-Zustand

25 % x IST-Zustand

25 % x IST-Zustand

5.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Als Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen werden bodenbezogene MaRnahmen bezeichnet, die bei der

Umsetzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden.

5.2.1 VermeidungsmaBBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz

Die VermeidungsmalRnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz ergeben sich aus den Vorgaben des BauGB, des
BBodSchG, sowie insbesondere aus Abschnitt 2 der BBodSchV, wonach die nach §7 Satz1l des Bundes-
Bodenschutzgesetzes Pflichtigen Vorkehrungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen treffen

mussen.

In Absatz9 §6 BBodSchV wird gefordert, dass beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen,
Verndssungen und sonstige nachteilige Einwirkungen auf den Boden durch geeignete MalRnahmen vermieden oder
wirksam zu vermindert wird. Die entsprechenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915

sind zu beachten.

Nach Absatz 10 sind zusatzlich beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten
Bodenaufbau und ein stabiles Bodengeflige zu beachten. Die verwendeten Materialien miissen unter
Berucksichtigung des jeweiligen Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet sein, die fiir den Standort erforderlichen
Bodenfunktionen sowie die chemischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen.
Die entsprechenden Anforderungen der DIN 19639 und der DIN 19731 sind zu beachten.
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Die VermeidungsmaRnahmen sind auf allen Boden zu beachten, auch wenn eine Versiegelung der Flachen geplant
ist. Nur durch bodenschonendes Arbeiten vor und wahrend des Abtrags von Oberboden kann Mutterboden vor

Vernichtung und Vergeudung geschiitzt und eine moglichst hochwertige Verwertung erméglicht werden.

Da die VermeidungsmalRnahmen verpflichtend einzuhalten sind, ergibt sich aus ihrer Umsetzung keine

Minderungswirkung fiir den bodenbezogenen Kompensationsbedarf.

Die Umlagerungseignung und Befahrbarkeit (Mindestfestigkeit) von Béden richten sich nach dem Feuchtezustand.

Diese wird anhand Tab. 6 eingestuft.

Tab. 6: Aktuelle Verdichtungsempfindlichkeit sowie Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit von Béden in Abhangigkeit
von Konsistenzbereichen und Bodenfeuchte (nach DIN 19639, Tabelle 2).

Konsistenzhereich Bodenmerkmale bei geringer und Bodenfeuchtezustand

mittlerer effektiver Lagerungsdichte empflindlich-
Kurz- Bezeich- Zustand bindiger Béden Zustand nicht bindiger Boden Wasserspannung Feuchtestufe keit
zeichen nung (Tongehalt > 17 %) (Tongehalt < 17 %) pF-Bereich Bezeich- Kurz- (bodenarten-
lghPa char? nung zeichen abhingig)
Bindige Boden:
nicht ausrollbar und knetbar. da | staubig; helle Bodenfarbe, mittel bis
ko1 fest (hart) | brechend; Bodenfarbe dunkeltbei | dunkeltbei Wasserzugabe > 4,0 > 990 trocken feul optimal ungunstig® gering

Wasserzugabe stark nach stark nach Nicht bindige

Boden: optimal

Schrumpfgrenze

noch ausrallbar, aber nicht

knetbar, da bréckelnd beim Bodenfarbe dunkeltbei

= . .

koz U:“T"’;]fi:i' ) | Avsrolien auf s rm Dicke; Wasserzugabe noch etwas 20bis=27 | O _Dsbo‘ﬁ S;?;‘C;Cth feuz gegeben optimal mittel
&) | Bodenfarbe dunkelt bei nach

Wasserzugabe noch nach

Ausrollgrenze

Finger werden etwas feucht,
- eingeschrankt,
I 50 bis - S E
2,7bis> 2,1 e feucht feu3 nach
o Nomogramm

steif
(-plastisch)

Bohrerk hoch
aus den Poren;
Wasserzugabe nicht nach

Finger werden deutlich

weich LI Ll TSR TR oy feucht, durch Klopfen am 12,4bis | sehr LAl Gt
ko c leicht emdrackbar, optimal 21bis> 1.4 feud befestigten bearbeithar, hoch
Cplastisch) | St Bohrer wahrnehmbarer >25 feucht . g e
ethar ‘Wasseraustritt aus den Poren & asen unzudssig
ausrollbar, kaum knetbar, d2zu | durch Klopfen am Bohrer .
breiig weich, quillt beim Pressen in der | deutlicher Wasseraustritt aus ErPr s
. - - :
=8 (-plastisch) | Faust zwischen den Fingern den Poren, Probe zerflieBt, oft = === nass I LLTEED LLiieTe extrem
: Baustrafen unzuldssig
hindurch Kernverlust
FlicBgrenze
- ur auf icht
ko6 z3hflissig g;zz:‘:m"b" CEEEE | 0 0 :::: feus befestigten bearbeitbar, extrem
Baustraien unzu].':ssig

Vermeidung von Bodenschaden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Boden

Es ist darauf zu achten, dass kein nasses Bodenmaterial ausgebaut oder umgelagert wird. Boden mit weicher bis
breiiger Konsistenz — stark feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieRt)
Boden — dirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fihlt sich eine frisch freigelegte
Bodenoberflache feucht an, enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann

umgelagert werden.

Der Oberboden ist getrennt vom Unterboden auszubauen und zu verwerten, und sowohl Aushub als auch Lagerung
haben in Abhangigkeit von Humusgehalt, Feinbodenart und Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Verdichtung
des Bodenmaterials durch Auflast zu verhindern, darf die Mietenh6he bei Oberboden maximal 2 m und bei
Unterboden maximal 3 m nicht Gberschreiten. Mieten sind durch leichtes Andriicken zu profilieren, dabei dirfen sie

nicht verschmiert oder verdichtet werden. Mieten sind keinesfalls zu befahren.

Bei Lagerzeiten von mehr als sechs Wochen sollten Bodenmieten begriint werden, um die Durchliftung und
Entwésserung zu gewahrleisten und das Bodenleben sicherzustellen. Bodenmieten diirfen nicht in Mulden oder an
vernassten Standorten angelegt werden. Besteht die Gefahr von oberflachigen Wasserabflissen am Mietenful§, so
ist dieser zu entwdssern. Lagerflichen vor Ort sind ausreichend zu dimensionieren und aussagekraftig zu

kennzeichnen.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Die Bodenarbeiten sind gemalR DIN 18915 (DIN e. V., 2018) durchzufihren.
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Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wihrend der Bauphase

Im Rahmen der Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass die tiefer gelegenen Unterbodenschichten nicht
verdichtet werden, da dies zundchst zu einer Verminderung der Bodenfunktion oder gar zu irreversibler Schadigung
fuhren kann. Da Pflanzenwachstum nur auf ungestértem Boden uneingeschrankt moglich ist, gilt dies insbesondere
flir temporar angelegte Flachen, sowie Flachen, die rekultiviert werden sollen. Um Bodenverdichtungen
entgegenzuwirken, ist unnotiges Befahren des Bodens zu unterlassen. Das Befahren von Boéden ist nur mit
geeignetem Gerat zuldssig; Fahrwerke und Reifendriicke sind bei den zum Einsatz kommenden Fahrzeugen zu
verringern. Bei verdichtungsgefdhrdeten Béden missen BaustraRen, Baggermatten oder andere geeignete

MaRnahmen genutzt werden.

Bei erhohter Bodenfeuchte ist das Befahren von unbefestigten Boden vollstdandig zu unterlassen. Das Befahren von

Flachen auBerhalb der Zuwegungen und des Eingriffsbereichs ist nicht zulassig.
Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wahrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft sowohl den direkten
Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflichen angrenzende Areale. Der Zutritt von Oberflichenwasser zu den

Lagerflachen fiir Bodenmaterial ist zu unterbinden.

Um Bodenerosion effektiv vorbeugen zu kdnnen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit
einer regionaltypischen Ansaat schnellstmoglich wieder zu begriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der
empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem bodenbirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum

Auflaufen zu geben.
Verwertung von Bodenaushub

Anfallendes Bodenmaterial soll nach Moglichkeit im Plangebiet wiederverwertet werden. Geeignetes
Unterbodenmaterial, kann zur Verfiillung der Baugruben und zum Ausgleich der Héhenunterschiede im Plangebiet
genutzt werden.Das Oberbodenmaterial soll dabei zur Begriinung der Béschungen, zur Uberdeckung von Anlagen
im Boden sowie bei der Rekultivierung von temporar genutzten Flachen genutzt werden. Sollte danach noch
Bodenmaterial Ubrig bleiben, dann sollten weitere Verwendungsmaglichkeiten auRerhalb des Plangebietes gesucht

werden. Wenn keine geeignete Verwendung zu finden ist, muss das Material fachgerecht entsorgt werden.
Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), missen die
natlirlichen Bodenverhiltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Kommt es trotz der VermeidungsmaRnahmen zu
Verdichtungen, ist der Boden auf zukiinftigen Vegetationsflaichen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens)
tiefgriindig zu lockern. Um die Tiefenlockerung nachhaltig zu stabilisieren, sollten betroffene Flachen mit

tiefwurzelnden Pflanzen begriint werden.

Ggf. ausgehobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (s. ,Vermeidung von Bodenschaden bei
Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Boden”). Auch nach der Rekultivierung der Boden wahrend der
Bauphase ist darauf zu achten, dass die rekultivierten Flachen im Zuge von Bautatigkeiten durch schweres Gerat und
anderweitige schwere Baufahrzeuge nicht wieder riickverdichtet werden. Alle freiliegenden Bodenflachen sollten
zeitnah wieder begriint werden (besonders bei Hangneigung >4 %). Hierfiir ist standortgerechtes Saatgut

autochthoner Herkunft zu verwenden.
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Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrdage in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die Schutzbestimmungen fir
Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefihrdenden Stoffen, z. B. iber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu

beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf befestigte Flachen zu beschranken.

5.2.2 MinderungsmafBnahmen

MinderungsmalRnahmen im Sinne der Bilanz des Kompensationsbedarfs sind MaBnahmen nach Anhang 2 der
Arbeitshilfe (HLNUG, 2023a). Diese kénnen konkret den Wertstufen-Verlust durch die Umsetzung der Planung

verringern.

Die fiir die hier in Rede stehende Planung angesetzten bodenfunktionalen MinderungsmaRnahmen werden im
Folgenden beschrieben. Die MaRBnahmen werden in den ,,MaRBnahmensteckbriefen Schutzgut Boden“ (HLNUG,

2023b) weiter ausgefiihrt. Die Flachenzuordnung wird entsprechend Abb. 7 vorgenommen.

In Anhang | Tab. 13 werden die ,,MinderungsmaBnahmen (MM)“ (Spalte 3) den , Teilflichen des Bebauungsplans”
(Spalte 1) und dem jeweiligen , Ist-Zustand” (Spalte 4) zugeordnet. Die Wirkfaktoren bedingen rechnerisch eine
prozentuale oder absolute Verringerung der ,Wertstufendifferenz des Eingriffs“, sodass sich die

»Wertstufendifferenz nach Beriicksichtigung der MM*“ ergibt.
Ausziige von Anhang | werden im Folgenden bei den jeweiligen MinderungsmaRnahmen dargestellt.
ID 13 Dachbegriinung extensiv

Das Ziel dieser MaRRnahme ist es, die Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG) teilweise zu erfiillen und Lebensraum fir

Flora und Fauna zu schaffen.

Planung:

Es sind ausschlieflich Flachddcher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 10° zuldssig sind.
Mindestens 1/3 der GRZ | ist mit Geb&uden, sprich mit Flachddchern bebaut, die zu 80% extensiv begriint werden

sollen.

Tab. 7: Wertstufen-Gewinn durch ID 13 Dachbegriinung extensiv

Biotopentwicklungs- | Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte- Summe
potenzial (m241) (m238) (m239) vermégen (m244)
Maximal 1 0,4 0,2 0 0,6
Plangebiet 0 0,4 0,2 0 0,6

ID 90 Verwendung versickerungsfihiger Beldge

Das Ziel dieser MaRBnahme ist die Verminderung von versiegelten Flachen, der Erhalt von Teilen der natirlichen
standorttypischen Bodenfunktion (§ 2 BBodSchG) und dariber hinaus verbessert diese das Kleinklima und entlastet
die Entwasserung. Die Belagart sollte abhangig von der Intensitat der Nutzung gewahlt und bei dem notwendigen
Unterbau und der Dranung sollte die Beschaffenheit des Bodens beachtet werden. Die Versickerungsfahigkeit ist
abhangig von der Wasserdurchlassigkeit des Belags. Der WS-Gewinn nimmt vom Schotterrasen, lGber Rasengitter

hin zu Pflaster mit Rasenfugen ab.
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Planung: Gehwege, Stellplatze sowie Feuerwehrumfahrten und Hofflaichen auf den Baugrundstiicken sind in
wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder
Porenpflaster. Die Festsetzung gilt nicht fiir Fahrspuren, Aufstellbereiche, Anlieferungszonen und
Feuerwehrumfahrten. Aufgrund der umfassenden Ausnahmen in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes kann auf den Gemeindebedarfsflachen nicht mit einer Verringerung des WS-Verlustes gerechnet

werden.

Tab. 8: Maximaler Wertstufen-Gewinn durch ID 90 Verwendung versickerungsfahiger Belage beim Einsatz von (Rasen-) schotter.

Biotopentwicklungs- | Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte- Summe
potenzial (m241) (m238) (m239) vermoégen (m244)
Maximal 1 0 0,5 0 1,5
Plangebiet 0 0 0,2 0 0,2

ID 100 Bodenkundliche Baubegleitung

Das Ziel dieser MaRnahme ist, die Beeintrachtigung der natirlichen standorttypischen Bodenfunktion
(§ 2 BBodSchG) so weit wie moglich zu begrenzen bzw. diese zu erhalten und ggf. wiederherzustellen. Durch die
Bestellung einer bodenkundlichen Baubegleitung (nach DIN 19639) wird gewdhrleistet, dass im Rahmen der
BaumaRnahme, der Baufeldraumung sowie der begleitenden bzw. daran anschlieRenden Flachenwiederherstellung,
die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes erfasst, bewertet und negative Auswirkungen (stoffliche und

physikalische) auf das Schutzgut Boden durch Einleitung geeigneter MaBnahmen vermieden bzw. minimiert werden.

Die bodenkundliche Baubegleitung (BBB) sollte tGber die gesamte Planungs- und Umsetzungsphase einer BaumaR-
nahme involviert sein und die Anforderungen an den bodenschonenden Einsatz von Baumaschinen, die Nutzung von
Baggermatten und an den Umgang mit Bodenmaterial (DIN 19731, 18915) festlegen. Dazu kommen die Einweisung
des Leit- und Baustellenpersonals, die Kontrolle der Bodenschutzvorgaben, der MinderungsmafRnahmen und der
bodenschonenden Baustelleneinrichtung, sowie die Abgrenzung von Sperrflaichen. Zusatzlich werden die

Befahrbarkeit und die Zuldssigkeit der Baumaschinen bei gegebener Bodenfeuchte iberwacht.

Nach Abschluss der BaumaRnahme wird der Zustand bewertet und bei Bedarf werden Malnahmen zur
Rekultivierung und der Folgebewirtschaftung festgelegt. Die Tatigkeit der bodenkundlichen Baubegleitung ist zu

dokumentieren, die genehmigungskonforme Ausfiihrung aller bodenrelevanten Arbeiten nachzuweisen.

Planung: Aufgrund des Anteils temporar genutzter Flachen im Plangebiet, die nach Abschluss der Arbeiten wieder
in Freiflaichen umgewandelt werden sollen, wurde die Integration einer bodenkundlichen Baubegleitung nach
DIN 19639 beauftragt. Wahrend des Baustellenbetriebs sollte die Umsetzung der MaBnahmen zum vorsorgenden

Bodenschutz durch die bodenkundliche Baubegleitung regelmaRig Gberpriift werden.

Tab. 9: Maximaler Wertstufen-Gewinn durch D 100 Bodenkundliche Baubegleitung. Verringerung der bauzeitlichen
Beeintrachtigung auf 10 % des Ist-Zustands.

Biotopentwicklungs-  Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte- Gesamt

potenzial (m241) (m238) (m239) vermogen (m244)
Maximal 15 % * Ist- Zustand 15 % * Ist- Zustand 15 % * Ist- Zustand 15 % * Ist- Zustand 15 % * Ist- Zustand
Planung 15 % * Ist- Zustand 15 % * Ist- Zustand 15 % * Ist- Zustand 15 % * Ist- Zustand 15 % * Ist- Zustand

5.2.3 Kompensationsbedarf nach MinderungsmaRnahmen

Im Ergebnis betragt der gesamte Wertstufenverlust flir das Schutzgut Boden, bedingt durch die vorliegende Planung,

15,24 Bodenwerteinheiten.
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Dabei sind die einzelnen Bodenfunktionen wie folgt betroffen:

e  Ertragspotenzial: 5,89 Wertpunkte,
e Feldkapazitdt: 4,65 Wertpunkte
e Nitratriickhaltevermogen: 4,70 Wertpunkte.

5.3 AusgleichsmalRnahmen

Der berechnete Wertstufenverlust ist vollstandig auszugleichen. Entsprechend § 2 der Kompensationsverordnung
Abs. 4 soll, soweit moglich, eine schutzgutbezogene Kompensation, auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverluste,
erfolgen. Der Abstand vom Eingriffsort soll 50 Kilometer nicht Gberschreiten und die Neuinanspruchnahme von

Flachen ist zu minimieren. Ausgleich flr Versiegelungen ist vorrangig durch Entsiegelungen zu erbringen.

Um die Erfiillungsgrade der betroffenen Bodenfunktionen zu erh6hen, werden aufwertbare Standorte benétigt, auf

denen die MaRnahmen durchgefiihrt werden kénnen.

Mogliche MaBnahmen werden in Anhang 4 der Arbeitshilfe zur Kompensation des Schutzguts Boden (HLNUG 2023a)
aufgelistet und in ,MaBnahmensteckbriefe Schutzgut Boden” (HLNUG 2023b) ausflhrlich beschrieben. Diese

kénnen planintern oder planextern durchgefiihrt werden.

5.3.1 Geplante MaBnahmen

Im Folgenden werden die in der Planung vorgesehenen und zwingend durchzufiihrenden bodenfunktionalen

AusgleichsmalRnahmen beschrieben und ihre Kompensationswirkung berechnet.

In Anhang Il Tab. 14 werden fiir die ,, AusgleichsmaBnahmen (AM)“ die jeweiligen , Ausgleichswirkung pro ha“ mit
der jeweiligen ,,Flache [ha]“ der MaRnahmenflachen multipliziert, um die ,Ausgleichswirkung” und die ,Summen*

zu erhalten.

Ausziige von Anhang Il Tab. 14 werden im Folgenden bei den jeweiligen AusgleichsmalRnahmen dargestellt.

ID 58 Neuanlage von Feldgehdlzen und Hecken

Bei der Neuanlage von Hecken und Feldgehdlzen mit gebietsheimischen Arten kann eine schutzgutiibergreifende
Ausgleichswirkung erreicht werden. Die dauerhafte Entwicklung von Hecken und Gehdlzen verbessert das
bodenbirtige Potenzial zur Biotopentwicklung und erhoht durch die Extensivierung und dauerhafte intensive

Durchwurzelung des Bodens das Riickhaltevermogen fiir Nitrate und andere Nahr- und Schadstoffe.

Planung: ,Mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflichen sind zu bepflanzen. Zur Eingriinung der Flache fir
Gemeinbedarf ist eine mehrreihige Hecke (Breite mind. 5 m) unter Verwendung einheimischer und
standortgerechter Baume und Straucher anzupflanzen.” (PlanES 2025). Bei der Neuanlage von Hecken und
Feldgeholzen mit gebietsheimischen Arten kann eine schutzgutiibergreifende Ausgleichswirkung erreicht werden.
Die dauerhafte Entwicklung von Hecken und Gehdlzen verbessert das bodenbiirtige Potenzial zur Biotopentwicklung
und erhéht durch die Extensivierung und dauerhafte intensive Durchwurzelung des Bodens das Riickhaltevermogen

fiir Nitrate und andere Nahr- und Schadstoffe.
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Tab. 10: Wertstufen-Gewinn durch ID 58 Neuanlage von Feldgehdlzen und Hecken.

Biotopentwicklungs- | Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte- Summe
potenzial (m241) (m238) (m239) vermogen (m244)
Maximal 1,5 0 0 1 2,5
Planung 1,5 0 0 1 2,5

ID 43 EinzelmaBnahmen zugunsten von Arten

Durch die naturschutzfachlichen ,,EinzelmaBnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie der Herstellung
eines Biotopverbunds dienen” kann das Biotopentwicklungspotenzial des Bodens verbessert werden. Bei
MaRBnahmen fiir Feldhamster und Bodenbriter ist ein Gewinn von bis zu 1,5WS pro Hektar moglich.
EinzelmalRnahmen zugunsten von Arten der Anhinge Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG oder des Anhangs 1 der
Richtlinie 79/409/EWG sind zuldssig. Beispiele sind z. B. die Sanierung und Entwicklung von Fledermausquartieren,

Anlage und Entwicklung von Biotopbaumen.

Planung: Ostlich des Plangebietes soll eine ca. 0,9 ha grolRe Fliche als Ausgleichsfliche fiir das Rebhuhn angelegt

werden.

Tab. 11: Wertstufen-Gewinn durch ID 43 EinzelmaBnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie der Herstellung eines
Biotopverbunds dienen.

Biotopentwicklungs- | Ertragspotenzial Feldkapazitat Nitratriickhalte-

potenzial (m241) (m238) (m239) vermégen (m244)
Maximal 1 0 0 0,5 1,5
Planung 1 0 0 0,5 1,5

5.3.2 Verbleibender Kompensationsbedarf nach Abzug der AusgleichsmaRnahmen

Insgesamt kann bei der Planung durch AusgleichsmalRnahmen ein Ausgleich von 1,87 BWE erreicht werden (s. Tab.
14). Nach Verrechnung mit dem Defizit aus der Bilanzierung der bodenfunktionsbezogenen Kompensation verbleibt

ein Defizit von insgesamt 13,37 BWE.

Tab. 12: Kompensationsbedarf in BWE nach Abzug der MinderungsmalRnahmen.

Verbleibendes Defizit

Eingriff Kompensationsbedarf

AusgleichsmaBnahmen

Summe 15,24 1,87 13,37

5.3.3  Weitere AusgleichsmaBnahmen

Fir einen vollstandigen bodenfunktionalen Ausgleich sollten moglichst weitere AusgleichsmaRnahmen durchgefihrt
werden. Mogliche MaRnahmen werden in Anhang 4 der Arbeitshilfe zur Kompensation des Schutzguts Boden
(HLNUG 2023a) aufgelistet und in ,MaRBnahmensteckbriefe Schutzgut Boden” (HLNUG 2023b) ausfiihrlich

beschrieben. Diese kdnnen planintern oder planextern durchgefiihrt werden.
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5.3.4  Ausgleich durch MaRnahmen fiir weitere Schutzgiiter

Kann ein schutzgutbezogener Ausgleich nicht (vollstandig) erreicht werden, so kann das verbleibende Defizit bei den
Bodenwerteinheiten (BWE) wie folgt in Biotopwertpunkte (BWP) umgerechnet werden, um einen Ausgleich liber

die Funktionen anderer Schutzgiter zu erbringen (HMLU 2024):
BWE pro ha - 2 000 = BWP/m?

GemdR dieser Berechnungsformel ist aufgrund des Eingriffs in das Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit von
zusatzlich 26.742 Biotopwertpunkten auszugleichen. Beim Ausgleich (iber BWP ist auf eine Wirkung der
MaRnahmen zur Verbesserung von Boden und Bodenfunktionen zu achten. Ein weiterer Verlust von funktionalen

Boden durch die MaBnahmen ist auszuschlieRen.

Paul Zernovnikov (M.Sc.) Vincent Turturici (B.Sc.)
Staufenberg, den 10.02.2026

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl
Im Boden 25 | 35460 Staufenberg

IBU Staufenberg, Februar 2026



Niddatal llbenstadt | Bebauungsplan Nr. | 16 , Hilfeleistungszentrum mit Bauhof” | Bodenfachbeitrag

28

Anhang I: Ermittlung des Bodenkompensationsbedarfs

Tab. 13: Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fur die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff (Auswirkungsprognose) und Wirkung der Minderungsmafnahmen.

Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff

Wertstufendifferenz des Eingriffs

Wertstufendifferenz nach
Beriicksichtigung der MM

Kompensationsbedarf

=
o]
&
] * * * *
2 : g E £ 2 g 2 g g @ g ] ® = 3 2 3
§ £ & = = 3 ¢ & & # § &8 & g § &g & g § g & g §&
= g N < < E Py E B £ = £ = £ = £ L £ = £ & £
sk B B 2 ¥ s & S g & & ¢ oz & & < oz & 8 : z
Teilflichennutzung S & & e 2 & & e 2 & & e 2 & & e 2
Hilfeleistungszentrum - 0,051 3 5 4 4 0 0 0 0 0 5 4 4 0 5 4 4 0,00 0,26 0,20 0,20
sonstige Dachfldachen (20 %
von 1/3 GRZ1-0,6)* ID1 / 3544 510
Hilfeleistungszentrum - 0,204 3 5 4 4 0 0 0 0 0 5 4 4 0 4,6 3,8 4 0,00 0,94 0,77 0,82
begriinte Dachflachen (80 %
von 1/3 GRZ1-0,6)* ID1 ID13 3544 2039
Hilfeleistungszentrum - 0,765 3 5 4 4 0 0 0 0 0 5 4 4 0 5 4 4 0,00 3,82 3,06 3,06
Nebenanlagen, Stellplatze
(2/3 GRZ1und GRZ Il bis 0,8 )* | ID1 / 3544 7649
Hilfeleistungszentrum - 0,148 3 5 4 4 1 4,75 4 4 1 0,25 0 0 0 0,25 0 0 0,00 0,04 0,00 0,00
Heckenpflanzungen auf
Pflanzflachen 1D4,5,6 D100 3544 1479
Hilfeleistungszentrum - 0,107 3 5 4 4 0 4,75 4 4 0 0,25 0 0 0 0,25 0 0 0,00 0,03 0,00 0,00
sonstige Freiflachen ID4,5,6 |1D100 3544 1070
StralRenverkehrsflachen ID1 / 0000 3177 0,318 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00
2,253,75 0,188 2,25 3,75 3 3 0 0 0 0 0 3,75 3 3 0 3,75 3 3 0,00 0,71 0,56 0,56
Vorverdichteter Randbereich | ID1 / 33 1881
2,2531,5 0,035 2,25 3 1,5 1,5 0 0 0 0 0 3 1,5 1,5 0 3 1,5 1,5 0,00 0,10 0,05 0,05
Vorverdichteter Randbereich | ID1 / 1,5 346
Verkehrsflachen besonderer 0,004 3 5 4 4 0 0 0 0 0 5 4 4 0 5 4 4 0,00 0,02 0,01 0,01
Zweckbestimmung: hier: Rad-
und Gehweg ID1 / 3544 35

*Annahme: mindestens 1/3 der GRZ | mit Gebauden (Flachdach) bebaut, die zu 80 % begriint werden sollen, 2/3 sonstige versiegelte Nutzflachen.

Anhang II: Gegeniiberstellung des Kompensationsbedarfs und der Ausgleichsmafnahmen

Tab. 14: Gegenliberstellung des Kompensationsbedarfs und der AusgleichsmaRBnahmen.

Wertstufe

Flache

Wertstufe nach Eingriff

Wertstufengewinn durch
AusgleichsmaBnahmen

Teilflichennutzung KompensationsmaBnahme fiir das Schutzgut Ist-Zustand 5 = E‘f = Er;
Boden o = < N 0 N A
* S a g £ 2 € Kompensations-

s = T = = = = wirkung (BWE)

2 g ° = = e x =

B2 & i 2 = =
Hilfeleistungszentrum - Heckenpflanzungen auf Pflanzflachen ID58 3544 0,1480 0 3,75 2,00 2,00 1,50 0,00 0,00 1,00 0,37
AusgleichsmaRnahmen (AM) ID43 3544 1,00 3 5,00 4,00 4,00 1,00 0,00 0,00 0,50 1,5
Summe Ausgleichs nach Bodenfunktionen (BWE) 1,87
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Anhang Ill: BFD5L Karten des Plangebietes

M241 Lebensraum

fiir Pflanzen

| [] mittel (keine Typisierung)

" | [T hoch (pot. Nassstandort (Moorsubstrate))

) D hoch (Trockenstandort (Ackerland))

. hoch (Hutung mit pot. extensiver Nutzung)
[ senr hoch (Nassstandort (Moorsubstrate))
[] sehr hoch (Nassstandort (Griinland))

[] sehr hoch (Trockenstandort (Griinland))

: © Hi L fr Umwelt und
Geologie
Hi © Hessisch g fr und
Geoinformationen

M238 Lebensraum
fir Pflanzen

Ertragspotenzial
|:| sehr gering
D gering
[:] mittel
[] hoch

. sehr hoch
[:] nicht bewertet

Geofachdaten: © H L fir Umwelt und
Geologie

; © Hessisch g fur und
Geoinformationen

M239 Boden im

Wasserhaushalt

|:| sehr gering (<130 mm)

[] gering (>130 bis <260 mm)
[ mittel (>260 bis <390 mm)
[ hoch (>390 bis <520 mm)
[ sehr hoch (>520 mm)

[:] nicht bewertet

’ Geofachdaten: © Hessisches L fir Umwelt und
A 250 500 m - Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
| ] Geoinformationen
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M244 Boden als Abbau-,
Ausgleichs- u.
Aufbaumedium

Nitratriickhaltevermdgen
sehr gering

D gering

D mittel

[] hoch

. sehr hoch
|:| nicht bewertet

)| Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
| Geologie; Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir
und Geoinformationen

M242 Gesamtbewertung
- 1 - sehr gering

D 2 - gering

D 3 - mittel

[] 4-hoch

. 5 - sehr hoch

[] 0 - nicht bewertet

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abb. 8: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (rot) und seiner Umgebung (auf Grundlage derBFD5L, HLNUG)
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