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A EINLEITUNG

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu & 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Niddatal beabsichtigt in der Gemarkung llbenstadt die Errichtung eines neuen gemeinsamen Feuer-
wehrstiitzpunkts fir die Stadtteile Assenheim und Ilbenstadt mit Rettungswache sowie dem stadtischen Bauhof.
Hintergrund der Zusammenlegung ist der Umstand, dass die Stadt zwei Feuerwehrgeratehauser fir die beiden grof3-
ten Stadtteile (rd. 7.500 Einwohner) neu bauen misste, da die bestehenden Gebaude seit langem nicht mehr den

technischen Anforderungen entsprechen.

Der Standort soll auf dem Grundstiick Gemarkung llbenstadt, Flur 3, Flursttick 9/19 entstehen. Das Plangebiet um-
fasst rd. 1,82 ha mit den weiteren Teilflurstiicken 23/7, 70/4 und 26/9 in Flur 4, sowie tlw. 73/6 und 10 der Flur 3
(Abb. 1). Die Aus- und Zufahrt soll an die bestehende Kreuzung der L3351 und L3187 anschlieRen. Eine Hochspan-

nungsleitung kreuzt das Flurstick, tangiert jedoch nicht die Planung.

Lage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet

Bl

Haingrund

§

\

Abbildung 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 116 ,Hilfeleistungszentrum mit Bauhof“, Stand: 11.02.2026 (Quelle: PlanES).
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Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsausgang des Stadtteils Ilbenstadt. Auf den betroffenen Flurstilicken
befindet sich ein Intensivacker, sowie die LandesstraRen L3351 und L3187 mit einzelnen Baumen. Der Ackerschlag
umgibt den Eingriffsbereich in weiten Teilen in Richtung Westen, Stiden und Osten. Nach Norden begrenzen die um

die StralRenparzellen befindlichen Ackerschldage das Plangebiet.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und Map der baulichen Nutzung

Die Zweckbestimmung der Fldche fiir Gemeinbedarf sind Anlagen fiir Sicherheit und Ordnung. Fiir das Hilfeleistungs-
zentrum mit Bauhof sind die Errichtungen fiir Feuerwehr, eine Rettungswache, den Bauhof, sowie eine Fahrzeug-
halle und Nebenrdume zulissig. Zusitzlich sind Fahrzeugstellplitze, ein Einsatz- und Ubungsbereich, Lager- und Hof-
flachen, Ausbildungs-, Aufenthalts- und Verwaltungsrdaume, Lagergebdude fir Vereins- und Bauhofzwecke,
Maschinenhallen und Werkstatten sowie eine Waschhalle zuldssige Einrichtungen. Die festgesetzten Flachen fiir Ge-
meinbedarf umfassen neben den Gebauden auch die dazugehorigen Stellplatze und ebenso die vorhandenen und
neuzugestaltenden Freianlagen nebst Ubungsflichen. Allgemein zul3ssig sind auch Nebenanlagen, die den genann-

ten Nutzungszwecken dienen.

Die Gebdudeoberkante ist auf 8,0 m festgesetzt und darf durch einen Schlauchturm bis zu einer Gesamthohe der
Geb&udeoberkante von 16,0 m liberschritten werden (gemessen ab unterem Bezugspunkt). Der untere Bezugspunkt
fur die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudeoberkanten ist die Fahrbahnoberkante (Scheitel-

punkt) der LandesstralRe L 3187, gemessen lotrecht vor der Gebdudemitte.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich fiir das Rebhuhn ist als CEF-MaRnahme (d.h. vorlaufend zum Eingriff) die Anlage
und Pflege eines rd. 12 m breiten Bliihstreifens auf insgesamt 1 ha Flache stid6stlich des Geltungsbereichs auf einer

Ackerflache vorgesehen.

Zur Oberflachenbefestigung sind Gehwege, Stellpldtze sowie Feuerwehrumfahrten und Hofflachen auf den Bau-
grundstiicken in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Rasenkammersteinen, wassergebundener De-
cke, Fugen- oder Porenpflaster. Die Festsetzung gilt nicht fir Fahrspuren, Aufstellbereiche sowie Anlieferungszonen
und — sofern dies aus Griinden der Betriebssicherheit erforderlich ist — fiir die fir die Feuerwehr bzw. den Bauhof

genutzte Hofflachen und Stellplatze.

Auf mindestens 30 % der Grundsticksfreiflichen sind Pflanzungen von heimischen, standortgerechten Laubgehdl-
zen der Artenlisten 1 bis 4 vorzunehmen (s. Kap. B 1). Die Eingriinung (Ziffer A 3.4) kann zur Anrechnung gebracht
werden. Die Restflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Unzuldssig sind Schottergarten und ver-

gleichbare Freiflichengestaltungen auf Untergrundabdichtungen (Schutzvlies, Folie oder vergleichbares).

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zur Minimierung be-
triebsbedingter Storungen und zur Wahrung reviernaher Nahrungsquellen eine mind. 3-reihige Baum-Strauch-Pflan-
zung (Breite mind. 5 m) unter Verwendung einheimischer und standortgerechter Biume und Straucher anzupflanzen
(MaBnahme E 03). Es gelten die Artenlisten 2, 3 und 4 mit entsprechenden Pflanzqualitdten (s. Kap. B 1). Die Pflanz-
abstande betragen 1 x 1 m. Abweichend hiervon werden in der mittleren Reihe Baume oder hoherwiichsige Strau-

cher im Abstand von 10 m gepflanzt.
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Es sind beerenreiche Straucher wie z. B. Weilldorn, Schwarzdorn, Wacholder und Eberesche zu empfehlen. Idealer-
weise wird die Eingriinung um einen Streifen heimischer Bliihpflanzen ergédnzt. Hier ist z. B. die Bliihmischung , War-
meliebender Saum” von Rieger-Hofmann, angereicht mit Pflanzenarten speziell fir Sdmereien fressende Vogel (wie
z. B. Wilde Karde (Dipsacus follonum), Kratzdistel (Cirsium vulgare), Sonnenblume (Helianthus annuus)) geeignet. In
Anwendung des § 40 Abs. 4 BNatSchG ist ausschlieBlich Pflanzgut nicht gebietsfremder Herkunft zu verwenden. Die
Bdume sind mit einem Dreibock und Stammschutz zu versehen; die Pflanzung ist in den ersten 5 Jahren bei Bedarf

Zu wassern.

Im Plangebiet sind Lichtimmissionen zu vermeiden (Manahme E 01) und zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AulRen-
beleuchtung ist moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung
einzusetzen. Zur Verwendung diirfen nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal 2.700
K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind nur voll-
abgeschirmte Leuchten einzusetzen. Eine Abstrahlung Giber den Bestimmungsbereich hinaus sollte vermieden wer-
den. Die Beleuchtung ist auf die tatsachliche Nutzungszeit zu begrenzen und darf nicht iber den Bestimmungsbe-

reich hinaus strahlen.

Fléchen fiir Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen und Stréduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pro 5 Stellplatze ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter groRkroniger Laubbaum gemaR Artenliste
3 (s. Kap. B 1) zu pflanzen und zu unterhalten. Der Bestand sowie planungsrechtlich zur Anpflanzung festgesetzte

Bdume kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Bei Anpflanzungen auRerhalb groRerer Grinflachen ist eine geeignete Baumscheibe mit entsprechender Schutzvor-

kehrung vorzusehen, die Pflanzgrube mit geeignetem Pflanzsubstrat hat mind. 12 m* zu umfassen.

GemaR der Planzeichnung sind zum Erhalt festgesetzte Baume fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Bei einem Verlust von Baumen sind Ersatzpflanzungen gleichartiger Baume vorzunehmen. Wahrend der Bauphase
sind die betroffenen Baume gemaR DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei

BaumafRnahmen” zu schitzen.

Zur Dachbegriinung sind die Dachflachen von flach geneigten Dachern bis zu 10° Neigung zu einem Anteil von min-
destens 80 % in extensiver Form fachgerecht und dauerhaft in Anlehnung an Artenliste 5 (s. Kap. B 1) zu begriinen.

Ausgenommen sind technische Aufbauten. Die festgesetzte Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Bauliche und sonstige technische MafSnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom (§ 9 Abs. 1

Nr. 23b BauGB)

Décher von Neubauten sind zu mindestens 40 % mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie zu versehen. Die Errich-
tung der Solarmodule ist mit der Dachbegriinung zu kombinieren (vgl. Festsetzungen Ziffer B 1.1.1 und B 1.1.2). PV-
Anlagen u. &., die der Landesstralle 3187 sowie der BundesstraBe 45 zugewandt werden, sind nur in blendfreier

Ausfihrung zulassig.
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Gestaltungsfestsetzungen

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis max. 15°. Auf die Festsetzung A 4.3 zur
Dachbegriinung wird verwiesen. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuldssig, wenn
die Anlagen mindestens ihrer jeweiligen Hohe entsprechend von der nachstgelegenen GebdaudeauBenwand abge-

rackt werden.

Zur Fassadenbegrinung sind Gebdudeaullenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoffnungen weniger als 10
% betragt, mit ausdauernden Kletterpflanzen gemaR Artenliste 6 (s. Kap. B 1) zu begriinen. Die Begriinung ist dau-
erhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanzfliche von mindestens 1,0 m? herzu-

stellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange.

Zuldssig sind ausschlielllich gebrochene Einfriedigungen wie z. B. Drahtgeflecht, Holzlatten oder Stabgitter bis zu
einer Hohe von max. 2,0 m Uber Geldndeoberkante. Die Einfriedungen sind auf einer Ldnge von mind. 50 % mit
einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern gem. Artenliste 4 anzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand
zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 6 zu beranken (s. Kap. B 1). Ein
Mindestbodenabstand von 15 cm ist einzuhalten, um die Durchgangigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten. Mauer-

und Betonsockel sind unzuldssig, soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern handelt.

Verwendung von Niederschlagswasser

Samtliches Niederschlagswasser von abflusswirksamen Flachen ist zu sammeln und mit einer gedrosselten Einleitung
von 3 I/s x ha in den Umflutungsgraben der Nidda abzugeben. Die Ermittlung des notwendigen Retentionsvolumens
ergibt sich aus den Berechnungsformeln der DIN 1986-100. Ein qualitativer Nachweis nach DWA-A 102-2 ist zu fih-
ren und der Unteren Wasserbehdrde des Wetteraukreises zur Genehmigung vorzulegen. Soll das Niederschlagswas-
ser als Brauchwasser genutzt werden, ist das gewlinschte Nutzvolumen (z. B. im Dauerstau) zuséatzlich zum Retenti-

onsvolumen vorzuhalten.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG). Die Nutzung von Nieder-
schlagswasser fiir die Toilettenspilung, fir die Fahrzeug-Waschanlage sowie die Waschmaschinen der Einsatzklei-
dung wird empfohlen. Bei einer Versickerung von Niederschlagswasser sollte die Machtigkeit des Sickerraumes,
bezogen auf den mittleren hochsten Grundwasserstand (MHGW) mindestens 1 m betragen. Dabei sollte der héchste

gemessene Grundwasserstand herangezogen werden.

Fir die Regenriickhaltung, Regenwasserbehandlung und die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach

WHG bei der zustéandigen Unteren Wasserbehorde des Wetteraukreises zu beantragen.

Die entsprechenden Bedingungen des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes sowie die gelten-
den technischen Regelwerke (Arbeitsblatt DWA-A138-1, Merkblatt M153 der DWA (nur fur die Ausfihrung in Bezug

auf die Versickerung von Niederschlagswasser, siehe Korrekturhinweis von Dezember 2020)) sind zu beachten.

Auf die Anwendung des technischen Regelwerkes (DWA Merkblatt 102) zur Regenwasserbehandlung und -riickhal-

tung wird ausdriicklich hingewiesen.
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Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Niddatal wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauantragstellung

wirksame Fassung.

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Da sich der Geltungsbereich teilweise innerhalb eines amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes befindet,
wird auf die Ge- und Verbote des Hessischen Wassergesetzes (HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hin-

gewiesen.

Anforderungen an den Bodenschutz

Flr Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsatzlich die MaRgaben der DIN 19731 zu
beachten. Die Umlagerungseignung von Béden richtet sich insbesondere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2 der
DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden
ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Humus-

gehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll.

Die Umlagerungseignung von Boden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Stark feuchte (Wasseraustritt beim Klop-
fen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieRt) Boden diirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN
19731). Fuhlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthalt aber kein freies Wasser, ist der Boden

ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden.

GemadR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaR DIN 18300 und DIN 18915 durchzufiihren. Bodenaushub ist im Nahbereich
wieder einzubauen. AuRerdem wird empfohlen, den Boden auf zukiinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mut-

terbodens (Oberbodens) tiefgriindig zu lockern.

Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu kdnnen, sind freiliegende Bodenfla-
chen mit einer Hangneigung > 4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellstmdoglich wiederzubegriinen. Dabei ist
jedoch nur die Hélfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem bodenbiirtigen Samenpotenzial ebenfalls

die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

Bereits im Zuge der BaumalRnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf zu achten, dass die un-
terhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unterbodenschichten nicht verdichtet und somit in ihrer Bo-
denfunktion gemindert bzw. bei irreversibler Verdichtung funktional zerstért werden. Nach Abschluss der Baumal3-

nahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum nur auf ungestorten Béden uneingeschrankt moglich.

Zur Vermeidung von Stoffeintragen ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser
gefihrdende Stoffe direkt — z. B. Giber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iber Einwaschung in den Unter-

boden und das Grundwasser gelangen kdnnen.

Um Konflikte bezliglich des Bodenschutzes rechtzeitig zu erkennen, ist bereits ab der Planungsphase eine Boden-
kundliche Baubegleitung nach DIN 19639 einzusetzen. Diese muss die erforderliche Sachkunde aufweisen, um den

Bodenschutz auf der Baustelle gewahrleisten zu kénnen.
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Bodendenkmdiler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande, z. B. Scherben, Steingeradte, Skelettreste, entdeckt, so ist dies der hessenArchdologie am Landesamt fir
Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Baufreihaltezone gem. § 23 Abs. 1 HStrG (nachrichtlich)

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt diirfen langs der

LandesstraRen und KreisstraBen
- Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom dufReren Rand der Fahrbahn,

- bauliche Anlagen, die Gber Zufahrten an LandesstraBen oder Kreisstrafen unmittelbar oder mittelbar an-

geschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr.1 gilt entsprechend fiir Aufschittungen oder Abgrabungen groReren Umfangs.

Artenschutz

Fir den Artenschutz sind MaRnahmen zur Vermeidung (V 01 - 02) vorgesehen und weitere MalRnahmen werden

empfohlen (E 02, E 04). Eine Beschreibung der MaBnahmen ist Kapitel C 1.4.2 zu entnehmen.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 1,82 ha (s. Tabelle 1). Hiervon entfallen auf die Gemeinbe-

darfsflachen 12.747 m2. Verkehrsflachen, sowie FuR-, Rad- und Wirtschaftswege nehmen 5.440 m? in Anspruch.

Tabelle 1: Strukturdaten Bebauungsplans

Typ Differenzierung Fliche [m?] Flichensumme [m?]
Gemeinbedarfsflachen Hilfeleistungszentrum 12.747 12.747
B Wirtschaftsweg/Rad- und FuRweg 35
Verkehrsflachen 5.440
StraRenverkehrsflachen 5.405
Gesamtflache 18.187 m?
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2 InFachgesetzen und -planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)* bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uiberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die genannten Belange des Umweltschutzes einschlielich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bertcksichtigen.

Fir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den {ibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltprifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.
2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1 BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
m. W. v. 01.01.2024.
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,,Baurechtskompromiss“ von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwi-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 34 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natirliche und naturnahe Bereiche FlieRender und stehender Binnengewasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte,

- magere Flachland-Mahwiesen und Berg-M&hwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nach § 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an Straenrdndern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden &ffentlichen
Interesses, einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz?, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natdrlichen Le-
bensraumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchgG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natliirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhédnge Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse® sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.2023 S. 379; 28.06.2023 S. 473, Gl. — Nr.: 881-58.

3 Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschiden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates tUber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI I S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Maéahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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2.3 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)?® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Bdden auf das unerldssliche Mal} zu beschranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenverdanderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhaltet insbesondere

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenverdanderungen,

- den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.
Nach § 6 BBodSchV® sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete MaRBnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

Des Weiteren sind beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und
ein stabiles Bodengefiige zu beachten. Die verwendeten Materialien miissen unter Berucksichtigung des jeweiligen
Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet sein, die fiir den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die che-
mischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen. Die entsprechenden Anforde-
rungen der DIN 19639 und der DIN 19731 sind zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingefiihrten nationalen und europaischen Normen sowie
behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei Baumalnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist.

8  Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)

IBU Staufenberg (02.2026)



Stadt Niddatal, Ortsteil Ilbenstadt| Bebauungsplan Nr. 116 "Hilfeleistungszentrum mit Bauhof" | Umweltbericht 15

2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemadR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaRnahmen zu beachten.

Der Regionale Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt / Rhein-Main 2010 stellt das Plangebiet als
»Flache fiir Landbewirtschaftung” dar. Diese wird Uberlagert durch ein ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug”, ,Vor-
behaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion®, einem ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz” und ,Vorrang-
gebiet fir Hochwasserschutz”. Unter der Stralle im Plangebiet verlauft eine Fernwasserleitung und nordwestlich
streift eine Hochspanungsleitung das Plangebiet. Stidéstlich der Planung befindet sich eine Flache, welche als ,,Oko-
logisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” dargestellt wird. Uberlagert wird diese durch das ,Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft”.

Die Planung widerspricht damit den Raumordnerischen Zielen am Standort. Die Anderung des RegFNP ist somit er-
forderlich und lauft im Parallelverfahren. Ein entsprechender Antrag wurde am 07.05.2025 beim Regionalverband

eingereicht. Der Bebauungsplan | 16 ,Hilfeleistungszentrum mit Bauhof” schafft erstmals Baurecht fiir die Flache.
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Abbildung 2: Regionaler Flachennutzungsplan des Regionalverbandes Frankfurt / Rhein-Main, Lage des Plangebiets in Pink um-
randet. (Quelle: https://mapview.region-frankfurt.de).
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitdten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitdt bestehender und neu entstehender Infrastruktureinrichtungen spe-
zifische Anforderungen an die Planung, die Uber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und
Einbringung entsprechender Losungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang
der daraus entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiede-
rum Grundlage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewer-
tung transparent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunachst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung
ergebenden Erfordernisse beschrieben. Maligeblich fir die Umweltpriifung ist dann aber allein deren Umsetzung im

Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Die Durchgriinung des Plangebietes sollte genutzt werden, um wertvolle Lebensrdume im Siedlungsbereich zu schaf-
fen. Um dies zu gewahrleisten, empfehlen sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Einzelbdumen, Baum-
und Strauchgruppen sowie Hecken im Verbund mit extensiv gepflegten Griinflachen. Im Zuge der Ein- und Durch-
grinung sind moglichst variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Laubgehdlzen (Baume und Straucher) durch-

zufiihren, um ein moglichst breites Habitatangebot zu schaffen.

Die Artenauswahl sollte sich dabei an den folgenden Artenlisten und Pflanzqualitdten orientieren.

Artenliste 1 Baume 1. Ordnung: Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., 16-18

Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche

Artenliste 2 Baume 2. Ordnung: Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., 14-16; Hei., 2 x v., 100-150

Acer campestre Feldahorn Pyrus pyraster Wildbirne
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris Wildapfel Salix caprea Salweide

Artenliste 3 Klimaresiliente Bdume?: Pflanzqualitdt mind. H., 3 x v., m B. STU 16-18 cm

Acer campestre* Feldahorn in Sorten Quercus cerris Zerr-Eiche in Sorten
Acer monspessulanum* Franzdsischer Ahorn Quercus petraea* Traubeneiche

Acer platanoides* Spitzahorn in Sorten Sorbus aria* Mehlbeere in Sorten
Alnus x spaethii Purpur-Erle Sorbus intermedia* Schwed. Mehlbeere
Carpinus betulus* Hainbuche in Sorten Tilia cordata ,Greenspire’  Amerik. Stadtlinde
Corylus colurna Baumhasel Tilia cordata* Winterlinde in Sorten
Fraxinus ornus Blumen-Esche in Sorten Tilia tomentosa ,Brabant’ Brabanter Silberlinde
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche in Sorten Tilia x europaea Hollandische Linde
Prunus x schmittii Zierkirsche

1Klimaresiliente, insektenfreundliche Arten mit Eignung als StraRenbaum nach GALK-StraRenbaumliste (2020)
*einheimische Arten

Artenliste 4 Heimische Straucher: Pflanzqualitat mind. Str., 2 x v. 100-150

Amelanchier ovalis Felsenbirne Ligustrum vulgare Liguster
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus mas Kornelkirsche Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Cornus sanguinea Hartriegel Sambucus nigra Holunder
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Corylus avellana Hasel Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus spec. WeiRdorn

Artenliste 5 Dachbegriinung: Pflanzqualitat Sprossen und Samen

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe Sedum album WeiRer Mauerpfeffer
Centaurea cyanus Kornblume Sedum floriferum Fetthenne

Hieracium pilosella Habichtskraut Sedum hybridum Mongolen-Sedum
Potentilla verna Fingerkraut Sedum reflexum Tripmadam
Origanum vulgare Wilder Majoran Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Thymus serpyllum Thymian Sedum spurium Teppich-Sedum

Artenliste 6 Kletterpflanzen: Pflanzqualitat Topfballen 2 x v. 60-100 m

Clematis vitalba Waldrebe Lonicera caprifolium Echtes GeiRRblatt
Hedera helix Efeu Partenocissus spec. Wilder Wein
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie Vitis vinifera Wein

Fallopia baldschuanica Schling-Knoterich Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine mind. 3-reihige
Baum-Strauch-Pflanzung (Breite mind. 5 m) unter Verwendung einheimischer und standortgerechter Baume und
Straucher anzupflanzen. Es gelten die Artenlisten 2, 3 und 4 mit entsprechenden Pflanzqualitdten. Die Pflanzab-
stande betragen 1 x 1 m. Abweichend hiervon werden in der mittleren Reihe Badume oder héherwiichsige Straucher
im Abstand von 10 m gepflanzt. Es sind beerenreiche Straucher wie z. B. Weidorn und Eberesche zu bevorzugen.
Idealerweise wird die Eingriinung um Sdume heimischer Bliihpflanzen ergdnzt, welche mit Pflanzenarten speziell fur
Samereien fressende Vogel (wie z. B. Wilde Karde (Dipsacus follonum), Kratzdistel (Cirsium vulgare), Sonnenblume
(Helianthus annuus)) angereichert wurde. Die Baume sind mit einem Dreibock und Stammschutz zu versehen; die

Pflanzung ist in den ersten 5 Jahren bei Bedarf zu wassern.

Die Baume der Birkenallee im Nordosten des Geltungsbereichs an der LandstralRe L3187 liegen auflerhalb des Ein-

griffsbereichs. Sie sind vorhabenbedingt nicht betroffen.

Um die Storwirkung fiir Arten innerhalb des Umflutungsgrabens weiter zu minimieren, wird empfohlen auf Bauan-
tragsebene zu prifen, ob eine Eingriinung nach Osten moglich ist. Dort wo eine Heckenpflanzung nicht méglich ist,
sollten mogliche vorhandene Zdune blickdicht gestaltet werden, damit diese die Funktion der visuellen Abschirmung

ibernehmen kénnen.

b) Boden und Wasser

Aufgrund des angestrebten Grades der Flachenausnutzung beschrdanken sich mogliche Vorkehrungen fiir den Bo-
denschutz auf die Grundsticksfreiflachen und die Sdume der StraRenverkehrsflachen. Diese sollten im Zuge der Er-
schlieBungsarbeiten soweit méglich vor dem Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten werden, um die

bestehenden Bodenfunktionen zu bewahren.

¢) Kleinklima und Immissionsschutz

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon
auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage aus-
wirken wird. Die kleinklimatischen Verdanderungen beschranken sich also auf das Plangebiet selbst. Bedingt sind
diese durch eine raschere Verdunstung und eine verstarkte Aufheizung im Sommer und dadurch einen geringfiigigen
Anstieg der Durchschnittstemperatur. Dennoch sollte auf eine Giberdurchschnittlich hohe Durchgriinung hingewirkt
werden, um der weiter steigenden Hitzebelastung im Sommer entgegenzuwirken. Auch Dach- und Fassadenbegri-

nung kdnnen einen Beitrag dazu leisten.
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2  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung’ und beriick-
sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen (Kap. 2). Die Einstufung der im Gebiet kartierten Biotopty-
pen und der geplanten Nutzungs- und MalRnahmentypen lehnt sich dabei in Teilen an andere Typvorgaben der KV

an, die dem Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind.

Im Ergebnis verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von 183.731 Biotopwertpunkten (s. Tabelle 3). Hinzu
kommt ein Kompensationsbedarf von 13,37 Bodenwertpunkten (BWE) fiir die Kompensation des Schutzgutes Bo-
den, welcher 26.742 Biotopwertpunkte entspricht. An dieser Stelle wird auf den separaten Bodenfachbeitrag zur

Ermittlung des Kompensationsbedarfs verwiesen (IBU, 20268).

Insgesamt ist ein Biotopwertdefizit von 210.473 Punkten auszugleichen (s. Tabelle 2). Im Rahmen der Artenschutz-
mafnahme fir das Rebhuhn (CEF-MaRnahme) kénnen 110.000 Punkte generiert werden (s. Tabelle 4). Die Gbrigen
100.473 Punkte werden iiber das kommunale Okopunktekonto der Stadt Niddatal, namentlich aus der MaRnahme
Nr. 5 (Griinlandextensivierung) in der Gemarkung Bonstadt ausgeglichen. Hier stehen ausreichend Punkte zur Ver-

fligung.

Die Baume der Birkenallee im Nordosten des Geltungsbereichs an der LandstralRe L3187 liegen auflerhalb des Ein-
griffsbereichs. Sie sind vorhabenbedingt nicht betroffen. Die Streichung der Festsetzung der Bdume im StraRenbe-
reich erfolgt ausschlieBlich aufgrund einer entsprechenden Forderung von Hessen Mobil. GemaR der fachgesetzli-
chen Bestimmung des §28 HStrG bleibt die Bepflanzung des StraRenkdrpers dem StraBenbaulasttrager vorbehalten.
Festsetzungen zu Bepflanzungen sind daher generell nur auRerhalb der klassifizierten StraRenparzellen im Rahmen

einer kommunalen Bauleitplanung zuldssig. Da eine Entnahme der Baume im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-

nung nicht vorgesehen ist, wird an dieser Stelle lediglich darauf verwiesen, dass auch im Falle einer Fallung durch

Hessen Mobil eine naturschutzrechtliche Genehmigung einschlieBlich biotopschutzrechtlichem Ausgleich im Sinne
des § 30 BNatSchG zu beantragen ist.

Tabelle 2: Ubersicht Kompensationsbedarf

Art des Eingriffs Biotopwertpunkte (BWP)
Naturschutzrechtlicher Eingriff -183.731
Eingriff in das Schutzgut Boden -26.742
Summe Biotopwertdefizit -210.473
Ausgleich

CEF-ArtenschutzmaBnahme Rebhuhn 110.000
Summe Gesamtausgleichsbedarf -100.473

7 Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.

8 INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (IBU, 2026): Bodenfachbeitrag: Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutzguts
Boden.
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Tabelle 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV — Eingriffsgebiet
Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flichenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaRnahme
Bestand
09.151 Artenarme Wegsdaume frischer Standorte 29 2.264 65.656
10.510 Versiegelte Flachen (Asphalt) 3 3.230 9.690
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 12.693 203.088
04.110 Laubbaum (insges. 130 m?) 34 4.420
04.310 Allee (insges. 250 m?) 36 9.000
Planung
Flachen fir Gemeinbedarf - Hilfeleistungszentrum
10.715 Hilfeleistungszentrum - sonstige Dachflachen ( 1/3 GRZ | - 0,6)* 3 2.549 7.648
10.715/10.530 Hilfeleistungszentrum - Nebenanlagen, Stellplatze (2/3 GRZ |
und GRZ Il bis 0,8 )*,** 4 7.649 30.595
02.500 Hilfeleistungszentrum - Heckenpflanzungen auf Pflanzflachen 20 1.479 29.580
11.221 Hilfeleistungszentrum - sonstige Freiflachen 14 1.070 14.980
Verkehrsflachen
10.530 Verkehrsflache - StraRRe 5.405 16.215
10.530 Verkehrsflache - Rad- und FuBweg 35 105
04.310 Allee, Erhalt (insges. 250 m?) 36 9.000
Summe 18.187 | 18.187|291.854 | 108.123
Biotopwertdifferenz -183.731

*Annahme: mindestens 1/3 der GRZ | mit Geb3duden bebaut, 2/3 sonstige versiegelte Nutzflichen
** Aufwertung um 1 BWP, da ein Teil der Flachen (Gehwege, Stellplatze, Hofflachen 0.4.) wasserdurchlassig angelegt werden

sollen

Tabelle 4: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV — Ausgleichsflache fur CEF-ArtenschutzmaBnahme

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flichenanteil [m?] | Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor | nach vor | nach
MaRnahme MaRnahme
Spalte 1 Spalte 2 | Spalte 3 | Spalte 4 | Spalte 5 | Spalte 6
Bestand
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 10.000 160.000
Planung
iiblr?jhﬁjker mit Artenschutzmanahmen (CEF ArtenschutzmalRnahme 27 10.000 270.000
Summe 10.000 | 10.000 | 160.000 | 270.000
Biotopwertdifferenz 110.000
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1  Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

groRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche Bodenveranderungen defi-
niert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)? ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inan-
spruchnahme von Béden auf das unerlassliche MaR zu beschrianken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die

von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Beriicksichtigung des Schutzguts Bodens in der Um-
weltpriifung der Leitfaden , Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“ (PETER et al. 2009%°) und die , Arbeits-
hilfe zur Bericksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hes-

sen” (PETER et al. 2011™) zur Verfligung.

Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung
Die Luftbilder von 1933 sowie von 1952—-1967 zeigen — ebenso wie die aktuellen Aufnahmen — eine durchgehende

landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes. Im Gegensatz zu den heutigen Luftbildern ist auf den historischen

9 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt geandert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

100 PETER, M., MILLDER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

1) PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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Aufnahmen jedoch eine deutlich kleinteiligere Gliederung der Nutzflachen erkennbar, wahrend die derzeitige Nut-
zung auf einer groRflachig zusammenhangenden Flache erfolgt.

Auch der StraBenverlauf nordlich des Plangebietes unterscheidet sich in den historischen Luftbildern. Die L3187
weist damals einen anderen Verlauf auf und war zudem deutlich schmaler ausgebaut als heute. Ebenso verlief die
L3351 weiter nordlich als in der aktuellen Situation.

In den aktuellen Luftbildern ist dariiber hinaus stidlich des Plangebietes bereits eine Ausweitung der Siedlungsflache

sichtbar, wahrend diese Entwicklung auf den historischen Aufnahmen noch nicht zu erkennen bzw. deutlich weniger

fortgeschritten ist.

250 500 750 1.000 m

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

Abbildung 3: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1952-67) und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der
Umgebung.

Naturraumliche Lage, Geologie und Relief

GemaR der naturrdumlichen Gliederung nach Klausing (1988) liegt das Plangebiet in der naturrdumlichen Hauptein-
heit ,,Wetterau” (234) im Naturraum ,Nidda-Aue” (234.31). Die Wetterau mit ihren unterschiedlichen Naturrdumen
ist eine fruchtbare Losslandschaft und nahezu waldfrei. Die Hohenlagen dieser ertragreichen Landschaft bleiben im
Wesentlichen bei unter 250 m. Im beschriebenen Naturraum ist die breite Aue der Nidda das geomorphologisch

pragende Landschaftsmerkmal.

Laut GUK 300 liegt das Gebiet im geologischen Strukturraum Kinozoisches Gebirge (3.1.15), weiter differenziert in
der, Wetterauer Senke”. Nach der geologischen Ubersichtskarte (GUK300) kommen ungegliederte pleistozine FlieR-

erden vor, dabei handelt es sich um Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand (s. Abbildung 4).

12} HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Ubersichtskarte von Hessen 1:300 000 (GUK300)
— geologische Einheiten/tektonische Linien.
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Weiterhin kommen ungegliederte holozdne Auensedimente vor, bei denen es sich um Lehm, Sand und Kies handelt.
In der GK25®3 werden die FlieBerden zu Lehm und Sand aus Gehingelehm oder Aufschiittungen der Talbéden und

Seitenrinnen spezifiziert.

Das Plangebiet liegt auf eine Hohe von ca. 120 m . NN und liegt im Tal.

Tabelle 5: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG 2024)

Kiirzel: gpFl ghDh

Formation: FlieBerden, ungegliedert Auensediment, ungegliedert
Petrografie Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand Lehm, Sand, Kies
Stratigraphische Serie, Strati- Pleistozan, Quartar Holozén, Quartar
graphisches System

A

GPE

GhBh

Geologische Formation (GUK300)
D ghDh - Auensediment, ungegliedert

D qpFl - FlieBerde, ungegliedert

0 75 150 m
I —— ]
Geofachdaten: © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und

Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformationen

Abbildung 4: Geologische Formationen im Plangebiet (auf der Grundlage der GUK300, HLNUG 2025).

Boden im Untersuchungsgebiet

Laut den Bodenflichendaten 1:50.000 (BFD50%, s. Abbildung 5) liegen im Plangebiet verschiedene Béden vor. Der
Grofteil des Gebiets besteht aus Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten (2.1.4). Im Norden
des Plangebiets kommen zudem Bdden aus machtigem Ldss (5.3.1) vor. Der Nordwesten des Gebiets weist Béden
aus Abschwemmmassen l6ssbiirtiger Substrate auf (4.4). Das Substrat bildet sich aus Vega mit Gley-Vega, Parabraun-

erde-Tschernosemen und Kolluvisolen mit Gley-Kolluvisolen.

13)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Geologische Karte von Hessen 1:25 000 (GK25).
14) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenfldchendaten 1:50 000
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Auenbdden bilden sich durch die regelmaRige Uberflutung durch FlieBgewasser. Sind die Auensedimente tiefgriindig
verbraunt nennt man sie Vega. Vegen zeichnen sich durch eine hohe nutzbare Wasserkapazitat aus und werden oft
als Griinland genutzt. Gleye stehen in unmittelbarem Einfluss des hoch anstehenden Grundwassers. Auf den Oberbo-
den folgt ein Unterbodenhorizont mit zum Teil verfestigten Rost-Ausfallungen, Giber dem nassen, meist grauen, Re-
duktionshorizont. Gleye sind meist fiir die forstliche Nutzung gut geeignet, fiir Ackerbau sind sie ohne Entwdasserung

nicht geeignet.

Parabraunerden bilden sich bevorzugt aus mergeligem Lockergestein (z. B. Loss) durch Carbonatauswaschung, Ton-
mobilisierung und -anreicherung. Dabei entsteht ein Eisen und Ton verarmter, aufgehellter Bodenbereich Uber ei-
nem braunen Bodenbereich mit Eisen- und Tonanreicherung. Parabraunerden sind allgemein glinstige Ackerstand-
orte mit hoher Wasserspeicherkapazitat, diese neigen jedoch zur Verschldammung und in Hanglage zur

Erosionsanfalligkeit.

Bei Tschernosemen (Bodenklasse Schwarzerden) handelt es sich um, in Hessen nur reliktisch vorliegende, Boden,
die bereits im friilhen Holozén unter kontinentalen Klimabedingungen aus den machtigen Lossablagerungen gebildet
wurden. Die Kombination aus starker Durchmischung des Bodens durch Bodenwiihler und einer reduzierten mikro-
biellen Abbauaktivitdt in den warmen, trockenen Sommern und den kalten Wintern fihrt zu einer starken und tief-

grindigen Humusakkumulation.

Bei Kolluvisolen handelt es sich um umgelagerte, humose Bodensedimente mit Machtigkeiten Gber 40 cm. lhre Ei-
genschaften und Nutzbarkeit sind abhangig vom umgelagerten Material und dem tiberlagerten anstehenden Mate-

rial. Oft sind sie nahrstoffreich und gut ackerbaulich nutzbar.

Die Abschwemmmassen, liberwiegend aus ehemaligem Oberbodenmaterial sind meist ndhrstoffreich. Durch die
Morphologie kommt es zur Vernadssung der Standorte (Hang- und Stauwasser), sodass die Boden besonders Verdich-

tungsempfindlich sind.

Tabelle 6: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG)

Gen-ID 38 137 147
Haupt- 2 Boden aus fluviatilen Sedi- 5 Boden aus dolischen Sedi- 4 Boden aus kolluvialen Sedi-
gruppe: menten menten menten
Gruppe: | 2.1 Bdden aus Auensedimenten | 5.3 Boden aus Loss 4.4 Boden aus Abschwemm-
massen lossbiirtiger Substrate
Unter- 2.1.4 Boden aus carbonatfreien | 5.3.1 Béden aus machtigem 4.4 Béden aus Abschwemm-
gruppe: | schluffig-lehmigen Auensedi- Loss massen |8ssbirtiger Substrate
menten
Boden- | Vega mit Gley-Vega Parabraunerde-Tschernoseme Kolluvisole mit Gley-Kolluviso-
einheit: und Tschernosem-Parabrauner- | len
den mit Tschernosemen
Sub- Aus 4 bis >20 dm Auenschluff aus Loss (Pleistozéan) Aus Kolluvialschluff (Holozan)
strat: und/oder tiber Auenlehm oder
-ton (Holozén)
Morpho- | Weit verbreitet in Talauen gr6- | schwacher reliefierte, eher kon- | Dellen und Dellentéler der Loss-
logie: Rerer FlieRgewasser kave Geldandelagen, vorwiegend | gebiete
in der Wetterau, vereinzelt bei
Wiesbaden und im Amonebur-
ger Becken
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GemaR der BFD5L (HLNUG, 2024%) wird fiir das Plangebiet die Bodenart Lehm angegeben. Es werden keine beson-

deren Standorttypisierungen oder Wasserstufen angegeben. Die Ackerzahl der landwirtschaftlichen Nutzflachen
liegt bei 78 (s. Abbildung 6).
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Abbildung 5: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD50, HLNUG 2025)
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Abbildung 6: Bodenzahlen im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD5L, HLNUG 2024)

15) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2025): Bodenflachendaten fiir landwirtschaftliche Nutzflachen
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Vorbelastungen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Béden ist einzelfallbezogen zu beriicksichtigen, da diese

zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fihren.

Die Boden Plangebiet besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Vorbelastung, wodurch ihre
Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion relativ ungestort sind.
Das Gebiet grenzt nordlich an eine LandstralRe, weiter stidlich, in circa 140 m Entfernung grenzt der Siedlungsbereich

an. Somit kann von mittelmafRiger raumlicher Kontinuitat des Ackerlandes gesprochen werden.

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandort und/oder Grundwasserschdden vor. Bei allen BaumaR-
nahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten fest-
gestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist umgehend die zustan-

dige Behorde zu informieren.

Archiv der Naturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der Na-

turgeschichte relevant sein.

Archivbdden erfiillen die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte nach BBodSchG § 2, Abs. 2 in beson-
derem MalRe. Somit sollen Beeintrdchtigungen dieser nach § 1 BBodSchG so weit wie moglich vermieden werden.
Zum Schutz der Boden empfiehlt die Fachliteratur verschiedene Vorgehensweisen und MalRnahmen, die dem Erhalt
der Archivboden beiwohnen (LABO 20111%):

e Verzicht auf Versiegelung, Bebauung, Abgrabungen und Umlagerungen
e Verzicht auf Ablagerungen bzw. die Aufbringung von Bodenmaterial
e Ackerbauliche Nutzungsbeschrankungen

e  Forstliche Nutzungsbeschrankungen

Dabei ist im Rahmen des Bauvorhabens individuell zu priifen, ob eine Umsetzung der empfohlenen MaRnahmen

anwendungsspezifisch umsetzbar ist.

Nach Daten der ,,Methodendokumentation Bodenkunde/Bodenschutz - BFD 50 Archivbdden” (HLNUG 2022%7) liegen

im nérdlichen Bereich des Plangebiets Paldaobdden und reliktische Boden im engen Suchraum vor.

16)  LABO — BUND-/LANDERARBEITSGEMEINSCHAFT BODENSCHUTZ (2011): B1.09: Bodenfunktion ,,Archiv der Natur- und Kulturgeschichte”.

17 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2022): Methodendokumentation Bodenkunde/ Bodenschutz - BFD 50
Archivbdden
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Archivboden (BFD50)
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Abbildung 7: Archivbéden im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD5L, HLNUG 2025).

Bodenfunktionsbewertung

Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

Lebensraum fiir Pflanzen: ,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung” (M241)

Das Biotopentwicklungspotenzial (m241) wird fast durchgehend als mittel (3) angesprochen, da Gberwiegend keine

Standorttypisierungen fiir besonders trockene oder vernasste Standorte vergeben wurden.

Lebensraum fiir Pflanzen: , Ertragspotenzial® (M238)

Das Kriterium Ertragspotenzial (m238) fiir die ,Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen” wird im gesamten

Eingriffsbereich als sehr hoch (5) bewertet.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitdt des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat liegt im liegt im Plangebiet (iberwiegend bei >300mm bis 460 mm und wird somit hoch (4) bewer-
tet.

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermégen des Bodens” (M244)

Auch das Kriterium Nitratriickhaltevermogen wird hauptséachlich durch die Feldkapazitat (FK) bestimmt. Das Nitrat-

rickhaltevermdgen wird wie die Funktion im Wasserhaushalt ebenfalls hoch (4) bewertet.

Gesamtbewertung (M242)

Aus den Einzelfunktionserfillungsgraden resultiert fir das Eingriffsgebiet eine sehr hohe (5) Gesamtbewertung. Die
bodenfunktionale Bewertung der Eingriffsflichen wird in Abbildung 8 dargestellt. Der Bodenfachbeitrag wird zur

Entwurfsoffenlage ausgearbeitet und den Planungsunterlagen beigefiigt.
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Abbildung 8: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Auf Grundlage der BFD5L, HLNUG, 2025).
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Abbildung 9: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Auf Grundlage der BFD5L, HLNUG, 2024).

Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung der Auswirkung durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegentber Verdichtung, Erosion, Ver-

sauerung, Entwésserung etc.) zu bertcksichtigen.

Schadliche Bodenverdanderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen und die Sanierung von B6-
den ist kaum im groReren Malstab realisierbar. Es ist somit kritisch den aktuellen Zustand zu erhalten, moglichst

nicht weiter zu verschlechtern und im Sinne des § 4 des BBodSchG die schadliche Bodenveranderung zu verhindert.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) ist die Ursache flr nachhaltige Boden-
degradation. Der Widerstand eines Bodens gegen zusatzliche Bodenverformung und Degradation ist malgeblich
durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte bestimmt. Die Bauarbeiten missen an die, von der Bodenfeuchte
abhingigen, Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung angepasst wer-

den. Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen
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Verdichtungsempfindlichkeit (Feldwisch und Tollkiihn 2017*8) kann nur einen ungefihren, witterungsunabhingigen

Trend abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor Ort.

Nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen Verdichtungsempfindlichkeit ist der Oberboden im Untersu-
chungsgebiet bei den Lossboden und Auenbdden als hoch empfindlich bis extrem empfindlich gegenliber Verdich-
tung einzustufen. Etwaige anthropogene Vorverdichtung kann die Empfindlichkeit bereits verringert haben. Die Ver-

dichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen extrem erhéht, die

VermeidungsmaRknahmen (s. Kapitel C 2.1) sind dringend zu bericksichtigen.

Erosionsgefdhrdung

Im Erosionsatlas 2023 (HLNUG 2017%) wird die Erosionsanfilligkeit des Bodens durch Wasser gemiR der allgemei-
nen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche Bodenabtrag einer
Flache durch Wassererosion schatzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlag- und Oberflachenabfluss-
faktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Bodenbedeckungs- und

Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.
Der Bodenerodierbarkeitsfaktor der geringmachtigen Loss- und Auenbdden im Plangebiet ist mit >= 0,5 sehr hoch.

Mit Einbezug der standortlichen Faktoren R, L und S liegt die natirliche Erosionsgefahrdung (ohne Bodenbede-
ckung/-versiegelung) (s. Abbildung 10) im GroRteil des Plangebietes im sehr geringen (Enat1) bis sehr hohen (Enat5)

Bereich.

Unter der aktuellen ackerbaulichen Nutzung ist nicht mit Bodenabtrag zu rechnen. Die Erosionsgefahr ist wahrend

der Bauarbeiten, in Phasen ohne Bodenabdeckung, insbesondere bei Starkregenereignissen und im Bereich der Bo-

schungen, stark erhoht, die VermeidungsmaBnahmen (s. Kapitel C 2.1) sind dringend zu berlcksichtigen.

18)  FELDWISCH, N. UND T. TOLLKUHN (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen, Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV):
108 S.

19 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG 2024c): BodenViewer Hessen. Hessisches Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie. https://bodenviewer.hessen.de: Abfrage vom 11.01.2024
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Natiirliche Erosionsgefahr
(R-Trend 2021)
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Abbildung 10: Natirliche Erosionsgefahrdung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches (rot) und seiner Umgebung.
(Quelle: BodenViewer Hessen).

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren

Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:

¢ Versiegelung,

* Abgrabung/Bodenabtrag,

¢ Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,

e Erosion,

o Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

¢ Bodenwasserhaushaltsverdanderungen.

Fur das Gebiet werden Flachen vorwiegend hoher Wertigkeit, mit guter raumlicher Kontinuitat, in mittlerem Umfang
beansprucht, dabei kommt es zu baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigungen. Dies fihrt dazu,
dass Béden mit einem sehr hohen Ertragspotential nicht mehr fiir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung
stehen und so auch ihre Produktionsfunktion verlieren. Die Béden im Plangebiet besitzen aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung eine geringe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf

ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion relativ ungestort sind.
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Hauptwirkfaktoren bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist die Versiegelung. Durch die Entkopplung des Boden-
raums von der Atmosphare und dem tiefgriindigen Einbau von Fundamenten und Unterbauten, folgt aus einer Ver-
siegelung der vollstdandige Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Durch MinderungsmaRnahmen lassen sich ein-

zelne Funktionen geringfligig wiederherstellen.

Eine Versiegelung findet auf allen Straenverkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
statt. Auf den Flachen fir Gemeinbedarf diirfen bis zur jeweiligen GRZ 0,6 Gebdude errichtet und weitere Flache mit

Nebenanlagen versiegelt werden.
Weiterhin ist durch die Bauarbeiten mit Verdichtung und potenziellen Stoffein- und -austragen zu rechnen.

Verdichtung geht mit dem Verlust von Bodengeflige, Aggregatzerstorung sowie die Reduktion von besiedelbarem
Porenvolumen einher. Eine Reduktion des Porenraums verschlechtert die Wasserspeicherfahigkeit und die Versicke-

rungsleistung des Bodens, sodass der Oberflachenabfluss erhéht wird.

Eine verringerte Porositdt verringert auch die Verfiligbarkeit von Lebensraum fiir Bodenfauna und verschlechtert die

Durchwurzelbarkeit stark.

Verringerung des Bodeneingriffs

Als Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen werden bodenbezogene MaRRnahmen bezeichnet, die bei der Um-
setzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s. Vermeidungs-

maRnahmen ,,Boden” Kap. C 2.1).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sind Ober- und Unterboden sowie
Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu ach-
ten, dass er nicht verdichtet wird, nicht vernasst und stets durchliftet bleibt. Generell sollten keine Bodenarbeiten
bei zu nassen Boden durchgefiihrt werden, Schaden durch Verdichtung und Erosion sind zu vermeiden oder zu mi-

nimieren.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen und BaustralRen zurlickzubauen und die Béden sind fachgerecht
wiederherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser gefahr-
dende Stoffe direkt — z. B. iiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iber Einwaschung in den Boden und

das Grundwasser gelangen kdnnen.

Gehwege, Stellplatze sowie Feuerwehrumfahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster.
Die Festsetzung gilt nicht fir Fahrspuren, Aufstellbereiche sowie Anlieferungszonen und — sofern dies aus Griinden
der Betriebssicherheit erforderlich ist — fiir die fiir die Feuerwehr bzw. den Bauhof genutzte Hofflachen und Stell-

platze.

Durch die Umsetzung der Planung ist vorwiegend in den versiegelten Bereichen von erheblichen Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken, enthalt der Bebauungsplan daher Fest-
setzungen, die dazu beitragen, das Schutzgut Boden wahrend der Bauphase zu schonen. Um diesem gerecht zu wer-
den und Konflikte beziiglich des Bodenschutzes rechtzeitig zu erkennen ist bereits ab der Planungsphase eine sach-

kundige Bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen.
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Eingriffsbewertung

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wirde das Plangebiet weiterhin grétenteils landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Bodenfunktionen wirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nut-

zung verschlechtern oder verbessern.

Die Boden im Plangebiet haben eine hohe Bedeutung als Ackerstandorte, ihre Bodenfunktionserfillungsgrade sind
hoch bis sehr hoch. Zum Teil sind die Boden bereits erheblich vorbelastet. Es kann somit bei der vorliegenden Pla-
nung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funktionserfiillungsgrad gut Rechnung getragen werden.
Allein aufgrund der Flache des Plangebietes von rd. 1,82 ha ist der Verlust an Béden und deren Funktion durch die
Realisierung des Bebauungsplans als hoch einzustufen. Eine Uberbauung rechtfertigt sich vor dem Hintergrund des
Bedarfs fir den kommunalen Brandschutz, der einen zentralen Standort voraussetzt, mit dem das gesamte Schutz-

gebiet innerhalb einer 10-Minuten Hilfsfrist erreichbar sein muss.

Da es sich um einen groRflachigen Eingriff (>10.000 m?) handelt wird entsprechend Anlage 2 Nr. 2.3 der Kompensa-
tionsverordnung ein separates Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs (IBU, 2026%°) durchgefiihrt. Da-
rin werden die Beeintrachtigung und der Verlust von Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und boden-

bezogene KompensationsmaRnahmen gesondert bewertet und bilanziert.

Grund- und Oberfliichenwasser

Grundwasser

GemadR §5 WHG sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten MaRnahme qualitativ und quantitativ nicht beein-

trachtigt werden.

Das Gebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,WSG
WBYV Kaichen Heldenbergen, Quelle und Tiefbrunnen” (WSG-ID: 440-087) liegt ca. 3,6 km siidlich und das nachste
Heilquellenschutzgebiet ,HQSG Bad Nauheim” (WSG-ID: 440-084) findet sich in einer Entfernung von ca. 0,6 km
ostlich des Plangebiets. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Topografie und der Entfernung ausgeschlossen
werden (GruSchu, HLNUG, abgerufen am 20.05.2025).

Das Plangebiet liegt einheitlich in einer hydrogeologischen Einheit. Das anstehende Sedimentgestein weist eine stark

geringe Durchlassigkeit auf (s. Tab. 4).

Tabelle 7: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (Geologie Viewer, HLNUG, Abfrage vom 20.05.2025)

H logisch hemisch
Nr. .ydrqgeo oglsche Gesteinsart Verfestigung Hohlraumart Geoc .emlsc er Durchldssigkeit | Leitercharakter
Einheit Gesteinstyp
Miozéne Tone, Silikatisch mit Klasse 5:
1 Schluffe, Sande, Sediment Lockergestein Poren organischen An- i 1E Grundwasser-
mergel, Kalksteine, & g Gfarlng (>1E-7 Geringleiter
teilen bis 1E-5)

Braunkohle

20)  INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (IBU, 2026): Bodenfachbeitrag: Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutzguts
Boden.
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Oberflichengewdsser

Unter oberirdischen Gewéassern werden auf der Landoberflache standig oder zeitweise flieRendes oder stehendes
oder aus Quellen abflieRendes Wasser einschlieBlich Gewasserbett verstanden. Von den Bestimmungen des WHG
und HWG ausgenommene Gewasser sind z.B. StraBenseitengraben als Bestandteil von StralRen oder Be- und Ent-

wasserungsgraben, die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.

Oberflaichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Stdlich des Plangebiets befindet sich die Nidda (Gewasser-
kennziffer: 248; Gewisserordnung 2), dessen Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete fallen in den Bereich der Pla-
nung (HWRM-Viewer,HLNUG, Abfrage vom 20.05.2025).

Der Gewasserrandstreifen ist gemall §23 Abs. 1 HWG im AuRenbereich zehn Meter breit und im Innenbereich im
Sinne der §§30 und 34 BauGB fiinf Meter breit (§23 HWG). Damit umfasst er das Ufer und den daran anschlieBenden
Bereich. GemaR §23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 HWG dirfen in diesem Bereich keine Baugebiete durch Bauleitpldne oder

sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch ausgewiesen werden.

Hochwasserschutz

Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten

Von den Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und HWG sind die (iberschwemmungsgefihrdeten Gebiete
zu unterscheiden. Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete sind die Gebiete, die erst bei einem iiber 100-jahrlichen
Hochwasser Uberschwemmt werden oder die bei Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen
iberschwemmt werden kénnen?!, Bei der Ermittlung sogenannter Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten liegt die Ausdehnung eines Hochwassers bei einem 1,3-Fachen Wasserabfluss des 100-jahrlichen Hochwas-
sers zugrunde (§46 Hessisches Wassergesetz (HWG)). In den iberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten sind nach §
46 HWG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich bautechnische MaRnahmen zu ergreifen, um den Eintrag
von wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu verringern. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Risikogebiet, welches sich auRerhalb von Uber-

schwemmungsgebieten befindet, da es zentral in einem Uberschwemmungsgebiet liegt.

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewaéssern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Ge-
wassers Uberschwemmt oder durchflossen oder fiir Hochwasserentlastung und Riickhaltung beansprucht werden.
Sie sind gemaR §77 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten. In Uberschwemmungsgebieten ist die
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem BauGB sowie die Errich-
tung oder Erweiterung baulicher Anlagen grundsatzlich verboten (§78 WHG)?2. Ausnahmen sind nur unter bestimm-

ten Voraussetzungen gegeben (§78 Abs. 2 WHG).

Das Plangebiet befindet sich vollstdndig in einem Hochwassergebiet, welches statistisch einmal in 100 Jahren lber-
schwemmt wird (HQ100).

21 HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) (2024): Uberschwemmungsgebiete [https://www.hochwasser-hes-
sen.de/hintergrundinformationen/hochwasserflaechenmanagement/ueberschwemmungsgebiete.html, Abfrage vom 23.05.2024]

22) HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV) (2023): Wasserwirtschaft in der Bauleit-
planung in Hessen. Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
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Kleine Bereiche der Planung im Siidwesten liegen auf Uberflutungsflichen eines Hochwassers von niedriger Wahr-
scheinlichkeit (HQextrem). Durch die BaumaRnahme geht Retentionsraum verloren. Es ist in Abstimmung mit der
zustanden Wasserbehorde zu priifen, in wie weit ein Ausgleich des entstehenden Retentionsraumverlust erforder-

lich ist. Fir den Bebauungsplan ist zudem ein Ausnahmeantrag bei der Oberen Wasserbehdrde zu stellen. Laut der

aktuellen HLNUG-Statistik erhoht sich der 100-Jahrliche Abfluss am Nidda-Pegel llbenstadt, gegenwartig liegen keine
endglltigen Ergebnisse bzw. die aktualisierten Hochwassergefahrenkarten vor. Bei der Planung und Ausfiihrung des
Bauvorhabens sollten auf der sicheren Seite liegend sowohl die maximalen Wasserspiegellagen bei HQ100 als auch

bei HQextrem beriicksichtigt werden. Eine hochwasserangepasste Bauweise entsprechend dem zu erwartenden Be-

messungshochwasser ist bei der Planung zwingend erforderlich. Im Weiteren wird auf die Ergebnisse des Wasser-

wirtschaftliches Gutachten durch Brandt Gerdes Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH, Darmstadt, Projekt-Nr.: 5994,

Marz 2024 verwiesen.

Uberschwemmungsgebiete HQ100
nach HWG

UG festgesetzt (nachrichtlich)

&

Hoch risik t 2.
Zyklus

Uberflutungsflachen

HQ10 Uberflutungsflachen

|| keto

|| Kat2-Hinter Schutzeinrichtungen

HQ100 Uberflutungsflichen

[ xeto
Kat 2 - Hinter Schutzeinrichtungen

HQextrem Userflutungsflachen

[ keto

Kst. 2 - Hinter Schutzeinrichtungen

Risikogebiete auBerhalb von

(Mh T
Uberscl en

Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten
(nachrichtlich)
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Abbildung 11: Uberschwemmungsgebiet, Uberflutungsflichen und Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
und Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet (schwarz) und Umfeld, (Quelle: HWRM-Viewer Hessen, abgerufen am
06.10.2024).
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Starkregen

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschlage bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt auftre-
ten. Esist davon auszugehen, dass es vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels in Zukunft vermehrt
zu solchen Extremwetterereignissen kommen wird. Infolge solcher Ereignisse kann es auch abseits von FlieRgewds-
sern zu Uberflutungen und Schaden kommen. Die Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Uber-

sicht der Gefahrdungslage bei Starkregen. Die Umgebung des Plangebiets wird mit einer erhéhten Gefahr von Stark-

2= 3

da o

regen dargestellt.

7.

- Starkregenhinweis-Index

Schwach

Mittel
Erhoéht

{r

Abbildung 12: Starkregenhinweis-Index im Plangebiet (schwarz) und seiner Umgebung (Quelle: Starkregenviewer Hessen, Ab-
frage vom 20.11.2024).

Hoch

Die kommunale FlieRpfadkarte zeigt (in einer Auflésung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziellen FlieRpfade,

die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wiirde.?

Die FlieBpfadkarte zeigt fiir das Plangebiet selbst keine FlieBpfade auf. Die befinden sich naturgemal im Bereich der
Umflutungsgrdaben sowie sudlich des Plangebietes mit Zulauf in den Umflutungsgraben. Das Plangebiet wird tber-
wiegend als , Ackerland wenig gefahrdet” klassifiziert. Eine besondere Gefahrenlage fiir Starkregenabflisse besteht
demnach fiir das Plangebiet nicht. Lediglich am norddstlichen Rand befindet sich die Planung innerhalb des Puffer-

bereichs eines FlieBpfades. Die aktuelle Planung lasst hier jedoch keinen Handlungsbedarf erkennen.

Bei der Planung neuer Geb&dude sind entsprechende MaRnahmen zur Vorsorge gegen eindringendes Wasser zu tref-

fen, allein schon daher, da das Plangebiet in einem Hochwassergebiet liegt.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Reduzierung der Abflussmengen wie z. B. zur extensiven Begriinung von

Flachdachern, sowie zur Reduzierung der Flachenversiegelungen.

23) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG): Starkregenviewer. Starkregenhinweiskarte. Kommunale FlieRpfade-
karte [https://umweltdaten.hessen.de/klima/starkregen/Erkl%C3%A4rung_der_Daten_des_Starkregenviewers.pdf, Abgerufen im Novem-
ber 2024]
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7 / Starkregen und FlieBpfade Hessen
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Abbildung 13: Ausschnitt aus der FlieBpfadkarte im Plangebiet (schwarz) und seinem Umfeld. (Quelle: Starkregenviewer Hes-
sen, Abfrage vom 20.11.2024).

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwdssern

Abfalle sind in der Zeit der Bauarbeiten in groRerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den
einschldgigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes. Bei Bau-, Abriss- und
Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfillen“?* der Regierungsprisidien

in Hessen zu beachten.

Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub) unter das Abfallrecht
fallen kann (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr. 8.12 der 4. BImSchV

erforderlich werden kann.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder lber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-

lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen

Durch das Biiro Lang-Rau, wurde eine Vorplanung Wasser und Kanal erarbeitet, die aus einem Retentionsraum fir
das Niederschlagswasser mit Drosselanlage und Einleitung des Uberlaufs in den Umflutungsgraben im Stidosten be-

steht. Das Schmutzwasser kénnte auch an die Ortslage angebunden werden, alternativ besteht die Moglichkeit einer

24)  REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, GIEREN, KASSEL (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfillen, Stand: 05.03.2025
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Kleinklaranlage und Einleitung des gereinigten Abwassers ebenfalls in den Umflutungsgraben. Dies wird im weiteren

Verfahren genauer erarbeitet und geprift.

Die Abwassermenge aus dem Baugebiet wird durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage und Dachbegri-
nung reduziert. Nach § 37 Abs. 4 Satz 1 WHG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei

der es anfallt, verwertet werden, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

1.2  Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a, e, f und h BauGB)

Die Sicherstellung glinstiger thermischer Umgebungsverhaltnisse wird zuklnftig an Bedeutung zunehmen, da die
sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen,
dass die Anzahl der Sommertage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 25 °C betragt) und der heilen
Tage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 30 °C betradgt) ansteigen wird. Da zugleich die Anzahl der

Tropennachte zunehmen wird, steigt auch die Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen.

Um Siedlungsraume langfristig tolerant gegeniiber den prognostizierten Hitzeereignissen zu entwickeln, sind daher
die klimadkologischen Auswirkungen von Planungen unbedingt zu bericksichtigen und entsprechende MalRnahmen
umzusetzen. So miissen glinstige BelUftungseffekte, Freiflachen und Frischluftschneisen erhalten bzw. geschaffen
werden. StralRenziige und Freiflachen sollten begriint werden (Verschattung) und Dach- und Fassadenbegriinungen
sind zu férdern. Ein positiver thermischer Effekt der Dachbegriinung ist die Minderung von Extremen der Oberfla-
chentemperatur. Wahrend sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf bis zu 80°C aufheizt, weisen begriinte
Dacher eine Oberflachentemperatur von lediglich 20 bis 25°C auf. Ebenfalls zu férdern sind Stadtbdume. Diese tra-
gen zur Verschattung und zur erhéhten Verdunstungsleistung bei. Darliber hinaus produzieren sie Sauerstoff und
filtern Fein- und Grobstaube. Die Anpflanzung von Hecken und Strduchern bietet einen wirksamen Windschutz, der
auch in unbelaubtem Zustand noch deutlich spiirbar ist. Im Umfeld von Hecken entsteht im Tagesverlauf ein ausge-
glichener Temperatur- und Feuchtehaushalt. Neben der positiven Wirkung auf das Kleinklima bieten Hecken zudem

zahlreiche Lebens- und Riickzugsraume fiir Vogel und Kleinsauger.

Die Ackerflur am nérdlichen Siedlungsrand von llbenstadt wirkt in klaren Nachten als Strahlungsflache und ist somit
vor allem bei windstillen Wetterlagen klimawirksam. Die Lage des Plangebiets fallt leicht nach Siidosten ab, sodass
bei windstille ein Kalt- bzw. Frischluftabfluss Richtung Nidda zu erwarten ist. Dieser hat allerdings keine nennens-

werten klimatischen Effekte auf die bestehende Siedlung.

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Veranderungen als Folge der rascheren Verduns-
tung nach Regenfillen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Durchgriinung des
Plangebiets und der Belassung von Freirdumen groRe Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fiir die absehbare steigende
Hitzebelastung im Sommer. Eine Durchgriinung wiirde das Gebiet strukturell aufwerten und sich positiv auf die luft-
hygienischen Bedingungen auswirken. Ein GrofSteil der Flache stellt bereits versiegelte Landesstralle dar, welche

negativ zu bewerten ist. Die geplante Hecke erhoht die Luftqualitdt am Planstandort.

Negativen Einfluss auf die Luftqualitdt nimmt hier vor allem die BundesstraRe B 45 und die weniger befahrenen
LandstraBe L3187, sowie L3351. Ausgehend von der Annahme, dass die Larmausdehnung durch StraRenverkehr
grundsatzlich mit der Ausbreitung von stofflichen Emissionen — Stickoxiden und Feinstaub — korreliert, ist durch die

kleinrdumige Bebauung des Planungsgebiets mit einer sehr geringen Zunahme der Immissionen zu rechnen.
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Glinstig zu bewerten ist die weitlaufige Ackerlandschaft nérdlich des Plangebiets, deren Oberflache bei entsprechen-
den Wetterlagen stark abstrahlt und groRe Mengen Kaltluft ,, produziert”. Ist die entstandene Kaltluft auf Siedlungs-
korper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade Gberwarmte Be-

reiche kdnnen davon positiv beeinflusst werden.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon
auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage aus-
wirken wird. Die kleinklimatischen Verdanderungen beschranken sich also auf das Plangebiet selbst. Bedingt sind
diese durch eine raschere Verdunstung und eine verstarkte Aufheizung im Sommer und dadurch einen geringfligigen
Anstieg der Durchschnittstemperatur. Dennoch sollte auf eine Gberdurchschnittlich hohe Durchgriinung hingewirkt

werden, um der weiter steigenden Hitzebelastung im Sommer entgegenzuwirken.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fur die Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Der Bebauungsplan enthalt entsprechend Festsetzungen zur funktionalen AuBenbeleuchtung. Dementsprechend
sind fir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von maximal 2.700 Kelvin unter

Verwendung vollstéandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

1.3  Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Larmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mégliche Auswirkungen

auf die Erholungsvorsorge zu betrachten.

Aufgrund der Larmbelastung der L3187, L3351 und A45 im Norden bzw. Westen kommt es im Plangebiet tagsiiber
zu Werten zwischen 60-75< db(A). Es sind geeignete MaRnahmen vorzunehmen um den giltigen Schallschutzanfor-
derungen fiur schutzbedirftige Rdume zu erfiillen. Ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt fiir den nordwestlich lie-
genden Hof ist durch die geplante Nutzung ist nicht gegeben, da es zwar durch die An- und Abfahrt mehrerer Ein-
satzfahrzeuge gleichzeitig zu erhéhten Gerauschpegelspitzen kommen kann, die sonstige Nutzung jedoch als
emissionsarm zu werten ist. Zudem ist durch den bestehenden Larmpegel an der L3187 und dem gegebenen Abstand

mit keiner Erhéhung der Larmpegel zu rechnen.

Bedeutende Erholungsraume gehen nicht verloren, da die Flache weitgehend durch die Straflen abgeschnitten ist.
Die bestehenden Feldwege, welche in Ortsrandlage stark frequentiert sind, werden nicht tangiert. Deutlich attrakti-

ver sind die Wege und Flachen entlang der Nidda.
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Die Verkehrsuntersuchung durch FISCHER-SCHLEMM (2026)%° zum Anschluss des Hilfeleistungszentrums mit Bauhof an
das offentliche StralRennetz ergab, dass seitens des Hilfeleistungszentrums mit Bauhof weder bauliche noch betrieb-
liche Anderungen erforderlich sind. An der LandstraRe L 3187 kann der zu erwartende Verkehr durch den Anschluss-
knotenpunkt des Zentrums aufgenommen werden und mit dem erforderlichen Linksabbiegerstreifen aus Richtung
Assenheim weisen die Verkehrsstrome die beste Qualitdtsstufe (A) auf. Fiir detaillierte Ergebnisse wird auf das Ver-

kehrsgutachten verwiesen.

Larmkartierung 2022

StraBenlarm - PLUS
Larmpegel LDEN [dB{A)]
40-44
45-49
50- 34

55-59

Abbildung 14: Larmkartierung des Tageslarmpegels (LDEN) zwischen Edingen und Fleisbach, die Lage des Plangebiets ist in
Schwarz dargestellt. (Quelle: Larmviewer (HLNUG), abgerufen am 07.05.2025).

1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung beruhen auf
eigenen Bestandskartierungen der Vegetation im Plangebiet und Erkenntnissen der tierékologischen Untersuchun-
gen. In dem Jahr 2024 wurden durch das Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Rihl faunistische Untersu-

chungen zum Feldhamster und der Avifauna durchgefihrt.

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Bei dem Plangebiet handelt es sich Giberwiegend um eine Intensiv ackerbaulich genutzte Flache, sowie Teile der
LandesstraBen L3351 und L3187. Diese weisen, angrenzend entlang ihrer SGume eine artenarme Ruderalvegetation
auf. Entlang der L3187 befindet sich neben einem einzelnen Laubbaum am nordéstlichen Rand eine aus Gberwie-
gend Birken bestehende nach § 30 BNatschGi. V. m. § 25 HeNatG geschitzte Allee (Abb. 15, vgl. Kap C 1.4.4).

Der Acker selbst zeigt neben der Feldfrucht ansonsten eine sehr artenarme Segetalflora auf. Ostlich, siidlich und

westlich handelt es sich wie beim Plangebiet ebenfalls um intensiv genutzten Acker.

Rund 20 m stidostlich des Plangebiets befindet sich ein Umflutungsgraben der Nidda (Abb. 16). Dieser liegt die meiste
Zeit trocken und ist gepragt von einem grofRen Strukturreichtum. Die Vegetation bildet ein Mosaik aus dicht- und
lockerbewachsenen Heckenstrukturen, wahrend die Rander des Grabens mit teilweise bereits abgangigen Obstge-

holzen bepflanzt sind. Es ist hier ein hoher Anteil an stehendem und liegendem Totholz zu finden.

Geschutzte Pflanzenarten oder Pflanzengesellschaften sind in dem Plangebiet nicht anzutreffen.

25 FISCHER-SCHLEMM, N. (2026): Verkehrsuntersuchung zum Anschluss des Hilfeleistungszentrums mit Bauhof in Niddatal-llbenstadt an das 6f-
fentliche StraRennetz. Stadt Niddatal. Bebauungsplan 116 Hilfeleistungszentrum mit Bauhof in Niddatal-llbenstadt. GieRen-Allendorf.
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Abbildung 16: Strukturreicher Umflutungsgraben stidostlich des Plangebiets, (Foto: IBU April 2024).
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1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Vogel

Im Jahr 2024 erfolgten Untersuchungen zu Vogeln im Plangebiet und einem erweiterten Untersuchungsraum durch

das Ingenieurbiro fir Umweltplanung Dr. Theresa Rihl.

Hierbei wurden im Untersuchungsgebiet (UG) 32 Vogelarten nachgewiesen (Tab. 5), wovon acht Arten reine Nah-
rungsgaste sind. Fiinf Arten wurden nur einmalig wahrend der Brutzeit im UG nachgewiesen und zwei Arten sind als
Durchziigler zu werden. Die Ubrigen 17 Arten sind als Brutvogel im Untersuchungsgebiet zu betrachten. Entspre-
chend dem untersuchten Lebensraum handelt es sich um Arten des Siedlungsrandes und des (gehdlzdurchsetzten)

Offenlandes.

Innerhalb des PG wurde das Rebhuhn mit einem Brutverdacht aufgenommen. Auf den Ackerflachen nérdlich und
ostlich des PG besteht jeweils ein Brutverdacht fiir die Feldlerche. Die Geholzstrukturen des Umflutungsgrabens der
Nidda 6stlich und stidlich des PG beherbergen Brutstatten von Bluthdnfling, Goldammer, Griinfink, Heckenbraunelle
und Stieglitz. Das PG selbst dient den wertgebenden Vogelarten Goldammer, Heckenbraunelle, Mdusebussard,

Stieglitz und Turmfalke als Nahrungshabitat.

Weitere nicht wertgebende Arten nutzen das PG zur Nahrungssuche, wahrend deren Brutstatten ebenfalls inner-
halb der Geholzstrukturen des Umflutungsgrabens und der Kleingartenanlage liegen. Dies betrifft Amsel, Blaumeise,

Kohlmeise, Monchsgrasmiicke, Nachtigall, Rabenkréhe, Ringeltaube, Singdrossel und Zilpzalp.

Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieBen ist eine Bauzeitenbeschrankung (V 01) einzuhalten. Des Weite-
ren sind Extensivierungsmalnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (C 01) beziglich
des Rebhuhns durchzufiihren. Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Marz und dem 31. August eines Jahres ist

eine VergramungsmaRnahme fur Feldvogel (V 02) vorzusehen.

Tabelle 8: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung

Art Wissenschaftlicher Name
Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caeruleus
Bluthanfling Carduelis cannabina
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Elster Pica pica

Fasan Phasianus colchicus
Feldlerche Alauda arvensis
Gelbspotter Hippolais icterina
Girlitz Serinus serinus
Goldammer Emberiza citrinella
Graureiher Ardea cinerea
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Art Wissenschaftlicher Name
Grinfink Carduelis chloris
Heckenbraunelle Prunella modularis
Kernbeiler Coccothraustes coccothraustes
Kohlmeise Parus major

Kolkrabe Corvus corax

Kuckuck Cuculus canorus
Mausebussard Buteo buteo
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Nachtigall Luscinia megarhynchos
Rabenkrdhe Corvus corone corone
Rebhuhn Perdix perdix
Ringeltaube Columba palumbus
Rotmilan Milvus milvus
Singdrossel Turdus philomelos
Sperber Accipiter nisus

Star Sturnus vulgaris
Stieglitz Carduelis carduelis
Turmfalke Falco tinnunculus
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Zilpzalp Phylloscopus collybita
WeiRstorch Ciconia ciconia

Fledermause

Das Plangebiet weist keine Biotopstrukturen auf, die fiir Fledermause von Bedeutung waren. Es finden sich keine
Baume, Geholze oder Gebaude und somit auch keine potenziellen Quartiere. Die nachsten Quartierpotentiale be-
finden sich innerhalb der Héhlenbdume im Umflutungsgraben und der Birkenallee auBerhalb des Geltungsbereichs.
Auch als Nahrungshabitat hat der Geltungsbereich eine eher untergeordnete Rolle aufgrund seiner Biotopstruktur

und seiner fehlenden Grenzlinien. Eine Betroffenheit dieser Artengruppe kann daher ausgeschlossen werden.
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Feldhamster

Da der Wetteraukreis zum Verbreitungsgebiet des Feldhamsters (Cricetus cricetus) in Hessen gehort (Hessen-Forst
FENA, 2008) und die Habitatbedingungen ein Vorkommen nicht ausschliefen lassen, wurden im Jahr 2024 Untersu-
chungen in Anlehnung an den Leitfaden von BREUER (2016) %6 durchgefiihrt. Hierbei wurde neben dem Geltungsbe-
reich auch ein Pufferbereich um den diesen Untersucht. Die Flachen wurden gezielt nach Fall- und Schlupfréhren,

die charakteristisch fur Feldhamster sind, abgesucht.

Hierbei wurden im Geltungsbereich zunachst drei verdachtige Rohren entdeckt, welche aufgrund ihrer Struktur den
senkrechten Fallrohren eines Feldhamsterbaus dhnelten. Bei ndherer Betrachtung zeigte sich jedoch, dass diese alter
waren und aufgrund der Beschaffenheit der Offnung, sowie der Tiefe nicht auf einen Feldhamster zu schlieRen ist.
Typische Fallréhren des Feldhamsters weisen hierbei eine Tiefe von rd. 60 cm auf. Bis auf eine Réhre wichen die
weiteren Rohren stark davon ab. Es ist daher davon auszugehen, dass es sich hierbei um &ltere Bohrlocher der
Rammkernsondierung handelt, welche teilweise in sich zusammengefallen sind. Diese Annahme deckt sich auch mit
den Standorten der Rammkernsondierungen, welche 2023 durchgefiihrt wurden ?7. Dariiber hinaus lieRBen sich keine
Erdauswirfe, weitere Rohren oder Hamsterkot finden, welche eine andere Einordnung zulassen. Entsprechend kann

ein Vorkommen von Feldhamstern im Untersuchungsraum ausgeschlossen werden.

Reptilien

Das Plangebiet weist als intensiv genutzte Ackerflache keine Biotopstrukturen auf, die fiir Reptilien von Bedeutung
wdren. Mit einem Vorkommen von planungsrelevanten Arten ist daher nicht zu rechnen. Mit einem Vorkommen

von planungsrelevanten Arten ist daher nicht zu rechnen.

Amphibien

Das Plangebiet weist keine Biotopstrukturen auf, die fiir Amphibien von Bedeutung waren. Mit einem Vorkommen

von planungsrelevanten Arten ist nicht zu rechnen.

Fische

Im Plangebiet sind keine Gewdsser vorhanden, die von Fischen besiedelt werden kdnnen. Eine Betroffenheit dieser

Artengruppe kann daher ausgeschlossen werden.

Libellen

Im Plangebiet sind keine Gewdsser vorhanden, die Libellen als wesentlichen Teil ihres Lebensraums dienen kdnnten.

Eine Betroffenheit dieser Artengruppe kann daher ausgeschlossen werden.

26)  BREUER, W. (2016): BREUER, W. (2016): Leitfaden ,Beriicksichtigung des Feldhamsters in Zulassungsverfahren und in der Bauleitplanung®, unter
Mitarbeit von Uwe Kirchberger, Kerstin Mammen und Tobias Wagner. — Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 36 (4) (4/16): 173-204.

27)  PORADA-GEOCONSULT GMBH & CO.KG (2023): Bodenkundliche Untersuchung fiir die Erstellung des B-Plan 116 (stand: 04.10.2023),23 S.
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Tagfalter

Das Plangebiet bietet lediglich wenigen sehr anpassungsfahigen Arten einen Teillebensraum. Ein Vor-kommen sel-
tener oder geschutzter Falterarten ist aufgrund der Artausstattung und Lage auszuschlieBen. Insbesondere ein Vor-
kommen der planungsrelevanten Tagfalterarten Heller und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling (Phengaris te-
leius und Phengaris nausithous) kann aufgrund der Biotopstruktur und dem Fehlen des GroRen Wiesenknopfes als

Nahrungspflanze ausgeschlossen werden.

Heuschrecken

Kleinrdumig ist der direkte Eingriffsbereich als Habitat fir Heuschrecken grundsatzlich geeignet. Aufgrund der Habi-

tatbedingungen ist ein Vorkommen seltener oder geschiitzter Arten aber auszuschliefRen.

Totholzbesiedelnde Kafer

Innerhalb des Plangebiets wurde weder liegendes noch stehendes Totholz gefunden. Ein Vorkommen von totholz-
besiedelnden Kafern wie Hirschkafer und Balkenschroéter ist daher auszuschliefen. Der Umflutungsgraben sidlich

des Plangebiets weist hingegen wertvolle Totholzstrukturen auf.

Fazit

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogelwelt im Eingriffsgebiet als maRig einzu-
schatzen. Ein Brutrevier des planungsrelevanten Rebhuhns wird verloren gehen, kann aber durch CEF-MaRnahmen
(C 01) ausgeglichen werden. Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Méarz und dem 31. August eines Jahres ist
auBerdem die VergramungsmalRnahme flr bodenbritende Feldvogel (V 02) zu beachten. Um artenschutzrechtliche

Verbote gemaR §44 BNatSchG sicher auszuschliefRen, ist zudem eine Bauzeitenregelung (V 01) einzuhalten.

Feldhamster wurden im Plangebiet und seiner Umgebung nicht nachgewiesen. Artenschutzrechtliche Konflikte kén-
nen hier entsprechend ausgeschlossen werden. Weitere planungsrelevante Artengruppen sind aufgrund der Habi-

tatstruktur im Plangebiet nicht betroffen.

Kommt es zuklinftig zu einer Erweiterung des Geltungsbereichs oder im Rahmen der Entwasserungsplanung zu ei-
nem Eingriff in die Geholzstrukturen des sidostlichen Umflutungsgrabens, so waren weitergehende artenschutz-
rechtlichen MaRBnahmen zu beachten (Okologische Baubegleitung, Sicherung von Totholzstrukturen vor Eingriff und

der Installation von Nisthilfen + Fledermausquartieren).

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes wurden die VermeidungsmaRnahmen zu Lichtemissionen (E 01) des arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags in die Festsetzungen des Bebauungsplans Gbernommen, weiterhin empfohlen im

Plangebiet wird die Integration von Nisthilfen in die Bebauung (E 04).

Um Stérwirkungen durch den Betrieb des Hilfeleistungszentrum mit Bauhof auf die zahlreichen Arten mit Revier
innerhalb des Umflutungsgrabens zu minimieren wurden bereits weite Teile des Plangebiets mit einer Hecke aus
heimischen Geholzen, nach der Empfehlung (E 03) des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags, eingegriint. Da es sich
bei den dort vorkommenden Vogelarten ausschlieRlich um sehr gering bis gering storungsanfallige Arten handelt, ist
eine Beeintrachtigung dieser Arten durch Larm nicht zu erwarten. Zusétzlich wird empfohlen, dass evtl. vorhandene

Zaune dort wo Heckenpflanzungen nicht moglich sind zur visuellen Abschirmung blickdicht gestaltet werden.
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Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefdahrdungen der nach den hier einschldgigen Regelungen ge-

schitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Bericksichtigung folgender Vorkehrungen:

Vo1 Bauzeitenbeschrankung
Notwendige Riickschnitts-, Fall- und RodungsmaRnahmen sowie die Baufeldradumung missen au-
Rerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar eines
Jahres, stattfinden. Eine Befreiung durch die Untere Naturschutzbehérde ist nur im Einzelfall und
unter bestimmten Voraussetzungen moglich.

V02 VergramungsmaBnahme fiir Feldvogel

Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Méarz und dem 31. August eines Jahres ist der ge-
samte bisher landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschlieBlich vorhandener Feld- und
Wegraine ab dem 15. Februar in 2-wochigem Abstand regelméaRig einer bedarfsorientierten
oberflachlichen Bodenbearbeitung zu unterziehen, damit sich keine fiir Bodenbruter (insbeson-
dere Rebhuhn und Feldlerche) geeigneten Bedingungen einstellen konnen. Alternativ zuldssig ist

die voriibergehende Einsaat von Gras und dessen Pflege, sofern die Ansaat im Herbst erfolgt.

Folgende artspezifische MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnah-

men) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG werden festgelegt:

co1

Nutzungsextensivierung und Bliihstreifen fiir Rebhuhn

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich ist auf externen landwirtschaftlichen Flachen die Umsetzung
produktionsintegrierter MaBnahmen zur Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung auf
mindestens 1 ha Flache anzusetzen. Dazu ist die Anlage und Pflege eines etwa 12 m breiten und
770 m langen Blihstreifens auf den Flurstticken 12 bis 52/1 (tlw.) in Flur 3 der Gemarkung llben-
stadt vorgesehen. Diese ExtensivierungsmaRnahmen kommen den Feldvogelarten —insbesondere

dem Rebhuhn-zugute. Die MalRnahme ist vorlaufend zum Eingriff umzusetzen.

Folgende MaRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

EO1

Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuBenbeleuchtung moderne LED-Tech-
nologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt wer-
den. Zur Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis
maximal 2.700 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung un-
gerichteter Abstrahlung sollten nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrah-
lung Giber den Bestimmungsbereich hinaus sollte vermieden werden.

E 02

Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft ver-
wendet werden.

E O3

Abgrenzung des PG durch Eingriinung mit heimischen Gehdélzen und Nahrungsquellen

Zur Minimierung betriebsbedingter Stérungen und zur Wahrung Reviernaher Nahrungsquellen ist
es empfohlen die Plangebietsgrenze mit heimischen Geholzen und Strauchern einzugriinen. Als
Winternahrungsquelle sind beerenreiche Straucher wie WeiRdorn, Schwarzdorn, Wacholder und
Eberesche zu empfehlen.

Idealerweise wird die Eingriinung um einen Streifen heimischer Blitenpflanzen ergénzt. Hier ware
beispielsweise die Blihmischung ,, Warmeliebender Saum*“ von Rieger-Hofmann, angereichert mit
Pflanzenarten speziell fiir Samereien fressende Vogel (wie z. B. Wilde Karde (Dipsacus follonum),

Kratzdistel (Cirsium vulgare), Sonnenblume (Helianthus annuus) geeignet.
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E 04 Integration von Nisthilfen an Geb3duden

Viele gebadudebritende Vogelarten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Star oder Mehlschwal-
ben leiden unter der zunehmenden Abdichtung der modernisierten Hausfassaden, in denen sie
keinen Platz mehr zum Briten finden. Um diese Bruthabitate zu wahren, wird eine fiir gebdude-
briutende Arten freundliche Bauweise empfohlen mit entsprechenden Nischen oder eine ada-
quate Installation von Nistkdsten am Geb&ude fiir Nischen- und Halbhohlenbriter (z. B. von Sch-
wegler ,,Meisenresidenz 1MR*, ,,Halbhohle 2MR“ und ,,.Schwalbennest 9b“).

1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit”) haben mittlerweile 191 Staaten die ,,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdt unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet trotz seiner intensiven ackerbaulichen
Nutzung potentiell fiir einzelne bedeutsame Ackerarten wie das Rebhuhn einen stark belasteten, aber noch immer
nutzbaren Lebensraum dar. Fiir die Erhaltung und Férderung der Biodiversitdat nimmt es aber eine untergeordnete
Rolle ein. Um die Wahrung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang fir die betroffenen Arten hin-
reichend zu erfiillen und somit dem Belang der Biologischen Vielfalt Rechnung zu tragen wurden im Rahmen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages entsprechende MaRRnahmen zur Forderung des Rebhuhns festgelegt. Diese

kommen auch anderen Arten zugute und férdern die Biodiversitdt im Allgemeinen.

1.44 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Natura 2000-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,,Beunebachaue bei Ober-Wollstadt” (Nr. 5718-302) liegt rund 4 km westlich des
Plangebiets. Rund 4,5 km stidwestlich befindet sich das Naturschutzgebiet ,Wiesen am Alteberg bei Rodheim* (Nr.
1440026), welches die gesetzlich geschiitzten Biotope ,,Feuchtwiese 6stl. Rodheim“ und ,Feuchtgriinland 6stl. Rod-

heim" umfasst.

Etwa 1,3 km stidwestlich des Plangebiets beginnt das Vogelschutzgebiet ,Wetterau” (Nr. 5519-401). Das mehr als
10.000 ha umfassende Schutzgebiet formuliert als Erhaltungsziele unter anderem die Erhaltung einer weitgehend

natirlichen Auendynamik und der damit verbundenen hochstauden- und réhrichtreichen Habitatstrukturen, Neu-
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bildung von Altwassern, Uferabbriichen, Kies-, Sand- und Schlammbéanken und die Erhaltung von naturnahen struk-

turreichen Laub- und Laubmischwaldbestdnden mit Altholz und Totholz.

Ein raumlich funktionaler Zusammenhang zum Plangebiet ist nicht zu erkennen. Eine Beeintrachtigung der genann-

ten vorhandenen Schutzgebiete und -objekte kann daher ausgeschlossen werden.

Nordostlich innerhalb des Plangebiets befindet sich ein nach §30 BNatSchG i. V. m. § 25 HeNatSchG gesetzlich ge-
schitztes Biotop ,,Birken-Allee nordl. [Ibenstadt”. Auch die auRerhalb davon befindlichen Baume im Plangebiet sind
bis auf einen als Teil der Allee zu bewerten. Unabhangig vom Bebauungsplan ist dieses gesetzlich geschiitzte Biotop
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sollte es dennoch im Zuge des StraRenbaus zum Verlust von Baumen kommen,

sind Ersatzpflanzungen gleichartiger Biume vorzunehmen.

Andere gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich nicht vor-
handen und befinden sich in mehr als 750 m Entfernung zum Plangebiet. Eine Betroffenheit ist hier nicht geben.
Sudlich des Plangebiets besteht eine Kompensationsflache auf der eine Streuobst-Extensivierung (MaRBnahme-Nr.

36080) durchgefiihrt wurde. Ein Konflikt mit den Kompensationszielen durch die Planung ist nicht zu erkennen.
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Abbildung 17: Schutzgebiete, geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen in der Umgebung des Plangebietes (schwarz)
(Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Abfrage vom 26.09.2024).
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1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Ilbenstadt wurde erstmals 818 erwahnt und gilt als eine Rémische Niederlassung. In den vergangenen Jahrzehnten
erlebte llbenstadt wie auch die umliegenden Ortschaften eine erhebliche Ausdehnung seiner Siedlungsflachen. Die
damalige StralRe welche stidwestlich des Orts vorbei fiihrte ist die heutige B 45 welche heute im Ortskern liegt (Abb.
18). Der Siedlungsbereich reicht heute bis ans Ufer der Nidda und im Stidwesten weit in die damalige Ackerflur. Die
norddstlich maandrierende Nidda ist heute Giberwiegend verlandete Ackerflache, lediglich ein Bach ldsst den dama-

ligen Verlauf teilweise erahnen.

An historischen Geb&duden ist vor allem der heutige Nonnenhof im Slidosten aufRerhalb der Stadt erkennbar (Abb.
18). Dieser wurde vermutlich 1123 gleichzeitig mit dem heute noch in der Altstadt stehenden Pramonstratenser

Kloster erbaut und damals als Nonnenkloster genutzt.

Viele der damaligen kulturlandschaftlichen Beziige lassen sich heute nicht mehr finden, einige Wegebeziehungen
sind jedoch auf aktuellen Luftbildern wiedererkennbar. So ist das Chausseehaus bis heute erhalten und die heutige
L 3187 verlduft auch noch an gleicher Stelle wie damals. Im Plangebiet selbst besteht wie damals eine Landwirt-
schaftliche Nutzung. Wegen der durch Strommasten zerschnittenen Landschaft und des Fehlens historischer An-
schlisse (alte Siedlungsrander etc.) ist das Landschaftsbild vorbelastet und verringert daher die Eingriffswirkung auf
das Schutzguts Landschaft. Dennoch ist eine Eingriinung des Plangebiets durch heimische Geholze sehr zu empfeh-
len und im Bebauungsplan in Form einer 3-reihigen Baum-Strauch-Pflanzung von mindestens 5 m Breite bereits
festgesetzt, um den visuellen Kontrast zwischen Offenland und Bebauung abzumildern. Eine Betroffenheit des his-

torischen Ortskerns kann aufgrund der Distanz zum Plangebiet ausgeschlossen werden.
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Abbildung 18: Ausschnitt aus der ,Karte von dem Grossherzogthume Hessen”, Blatt 15 Friedberg (1823 -1859). Quelle: LAGIS
Hessen 2024. Das Plangebiet ist rot umkreist.
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1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach Auskunft von Geoportal Hessen befinden sich rd. 250 m nordwestlich und rd. 150 m nordéstlich des Plange-
biets zwei nach § 2 Abs. 2 HDSchG verzeichnete Denkmaler. Es ist daher zu erwarten, dass durch Bauarbeiten Bo-
dendenkmaler zerstort werden kdnnten. Das weitere Vorgehen ist daher in enger Abstimmung mit der Archaologi-

schen Denkmalpflege des Wetteraukreises abzustimmen.

Werden bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
malschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
zu schitzen (§ 21 HDSchG).

1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem Uber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu fiihren, dass Verdnderungen der
Schutzgiiter sich wechselseitig und fortwdhrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der
schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Sofern kein adaquater Ausgleich von Retenti-
onsraumen geschaffen wird, besteht die Moglichkeit, dass anderweitig mit héheren Pegeln im Hochwasserfall zu
rechnen ist und Schutzgiiter betroffen sein kdnnten. Weitere Wechselwirkungen sind durch das Planvorhaben nicht

zu erkennen.
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2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢)

2.1  MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MafRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehdlzstrukturen, die
zwar weniger flir anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber flr zahlreiche
Kleinsdaugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Saume angewiesen sind. Die empfohlenen Arten-

listen mit entsprechenden Pflanzqualitdten sind in Kap. B aufgefiihrt.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmafRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB) zu bericksichtigen:

VB1 Vermeidung von Bodenschiden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Boden

Nach § 6 BBodSchV sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

In den DIN finden sich Angaben zu Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial, die im Sinne des
Bodenschutzes gewahrleisten sollen, dass es im Rahmen der Bauarbeiten nicht zu einem Verlust der Bodenfunk-
tion kommt. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten und sowohl Aushub und La-
gerung hat in Abhangigkeit von Humusgehalt, Feinbodenart und Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Ver-
dichtung des humosen Oberbodenmaterials durch Auflast zu verhindern, darf eine Mietenhéhe von 2 m nicht
Uberschritten werden. Die Miete ist zu profilieren und darf nicht verdichtet werden. Bei Lagerzeiten von mehr als
sechs Wochen sollten Bodenmieten begriint werden, um die Durchliiftung und Entwdsserung zu gewahrleisten
und das Bodenleben sicherzustellen. Bodenmieten diirfen nicht in Mulden oder an vernassten Standorten angelegt
werden. Besteht die Gefahr von oberflachigen Wasserabfliissen am MietenfuB, so ist dieser zu entwdassern. Lager-
flachen vor Ort sind ausreichend zu dimensionieren und aussagekraftig zu kennzeichnen.

GemadlR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaR DIN 18300 (DIN e. V. 2019c) und DIN 18915 (DIN e. V. 201b) durchzufiih-
ren.

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Bdden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu
achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher bis breiiger Konsistenz —stark feuchte
(Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerfliet) Boden — diirfen nicht ausgebaut und
umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fiihlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthélt aber
kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden.

VB 2 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Im Rahmen der BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass die tiefer gelegenen Unterbodenschichten nicht ver-
dichtet werden, da dies zunachst zu einer Verminderung der Bodenfunktion oder gar irreversiblen Schadigung
flhren kann. Da Pflanzenwachstum nur auf ungestértem Boden uneingeschrankt moglich ist, gilt dies insbeson-
dere fiir temporar angelegte Flachen, sowie Flachen, die rekultiviert werden sollen. Um Bodenverdichtungen ent-
gegenzuwirken, ist unnotiges Befahren des Bodens ist zu unterlassen. Das Befahren von Bdden ist nur mit geeig-
netem Gerat zuldssig; Fahrwerke und Reifendriicke sind bei den zum Einsatz kommenden Fahrzeugen zu
verringern. Bei verdichtungsgefahrdeten Béden missen BaustraRen, Baggermatten oder andere geeignete MaR-
nahmen genutzt werden.

Bei erhohter Bodenfeuchte (s. VB 1) ist das Befahren von unbefestigten Boden vollstdndig zu unterlassen. Das
Befahren von Flachen auRerhalb des der Zuwegungen und des Eingriffsbereichs ist nicht zulassig.

VB3 Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wihrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft sowohl den di-
rekten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflichen angrenzende Areale. Um Bodenerosion effektiv vermeiden
zu konnen, ist es wichtig wahrend der Bauphase ein moglichst flaichendeckendes Wasserhaltungs- und Wasserab-
leitungsmanagement zu realisieren. Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu
kdnnen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellst-
moglich wiederzubegriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem
bodenbiirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.
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VB 4 Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), miissen die na-
turlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Kommt es trotz der VermeidungsmalRnahmen zu
Verdichtungen, ist der Boden auf zukinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens)
tiefgriindig zu lockern. Um die Tiefenlockerung nachhaltig zu stabilisieren, sollten betroffene Flachen mit tiefwur-
zelnden Pflanzen begriint werden.

Ggf. ausgehobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (s. VB 1). Auch nach der Rekultivierung
der Boden wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die rekultivierten Flachen im Zuge von Bautatigkeiten
durch schweres Gerat und anderweitige schwere Baufahrzeuge nicht wieder riickverdichtet werden. Alle freilie-
genden Bodenflachen sollten zeitnah wieder begriint werden (besonders bei Hangneigung >4 %). Hierflr ist stand-
ortgerechtes Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden.

VB 5 Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrage in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die Schutzbestimmungen
fiir Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefihrdenden Stoffen, z. B. iber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu
beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf befestigte Flachen zu beschranken.

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbelastung fir an-
grenzende Gebiete geringgehalten wird.

VB 6 Bodenkundliche Baubegleitung

Aufgrund der Hochwertigkeit der Boden ist flr die Bauausfiihrung eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN
19639 zu beauftragen.

Die Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) sollte liber die gesamte Planungs- und Umsetzungsphase einer BaumaR-
nahme involviert sein und die Anforderungen an den bodenschonenden Einsatz von Baumaschinen, die Nutzung
von Baggermatten und an den Umgang mit Bodenmaterial (nach DIN 19731, DIN 18915, DIN 18300) Giberwachen.
Dazu kommt die Einweisung des Leit- und Baustellenpersonals, die Kontrolle der Bodenschutzvorgaben, der Min-
derungsmalnahmen und der bodenschonenden Baustelleneinrichtung, sowie die Abgrenzung von Sperrflachen.

2.2 Artenschutz- und KompensationsmaBRnahmen

ArtenschutzmalRhahmen

Flache fiir die vorgezogene ArtenschutzmafBnahme (CEF-MaBnahme) fiir das Rebhuhn

Im Rahmen der tierékologischen Untersuchungen wurde innerhalb des Plangebiets das Rebhuhn mit einem Brut-
verdacht aufgenommen. Durch den Eingriff und die Errichtung des Hilfeleistungszentrums mit Bauhof geht somit
ein Brutrevier der planungsrelevanten Art verloren. Um diesen Verlust zu kompensieren, muss die Schaffung eines
neuen Habitats vorlaufend zum Eingriff mittels CEF-MalRnahme erfolgen. Auf einer Flache von rd. 1 ha ist daher die
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung mit der Anlage eines Bliihstreifens vorgesehen (s. C 01). Die Mal-

nahme ist durch Pflegevertrage mit den Bewirtschaftern zu sichern.

Fir die Umsetzung der CEF-MaRnahme flir das Rebhuhn sind als Ausgleichsflache die Flurstticke 12 bis 52/1 (tlw.)
»Auf der Breitwiese” in Flur 3 der Gemarkung Ilbenstadt vorgesehen (s. Abbildung 19). Die Flache befindet sich in
rd. 30 m 6stlicher Entfernung in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet und damit auch zu dem zu kompensierenden

Brutrevier.

Auf einer Breite von rd. 12 m und mit einer Ldnge von rd. 770 m (insg. 1 ha) wird am nérdlichen Rand des Acker-
schlags ein Bluhstreifen angelegt und gepflegt. Dazu ist eine bliitenreiche und autochtone (gebietsheimische) Saat-
gutmischung zu verwenden. Die Bearbeitung und Ansaat erfolgt liickig und im Frihjahr bis spatestens zum 15.
April. Die reine Saatgutmenge betragt abhéngig von Standort und Boden ca. 4 bis 7 kg (bis zu 10 kg) pro ha. Der
Bluhstreifen wird zudem ldngs in zwei je 6 m breite Halften geteilt, wovon jahrlich eine der beiden Halften neu
angelegt wird. Dazu bleibt die Vegetation der Ersteinsaat im ersten Winter vollstandig stehen und im Friihjahr wird
nur eine der Halften neu eingesat. Die Neueinsaat mit vorheriger Bodenbearbeitung erfolgt bis spatestens zum 15.

April.
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Die zweite Halfte des Bliihstreifens bleibt zwei Jahre stehen, so dass jede Halfte im Zeitraum von zwei Jahren einmal
bearbeitet wird. Damit kann der Aufwuchs von Gehodlzen verhindert werden. Im Bereich des Bllhstreifens ist der

Einsatz von Pestiziden und Diingemitteln nicht zugelassen ebenso wie ein Eintrag aus benachbarten Flachen.

Durch die Etablierung des alternierenden Bluhstreifens in raumlicher Ndhe zu dem Rebhuhnrevier und den Rand-
strukturen des angrenzenden Umflutungsgrabens profitieren neben dem Rebhuhn auch andere Bodenbriter wie

die Feldlerche von der MaBnahme.

Flache/Flurstlcke fiir
AusgleichsmaRnahme

|:j Plangebiet

~12 m Bliihstreifen, langs in 2 Halften
geteilt (Umbruch je alle 2 Jahre)

| NNSORRRIQOBRISOIMBRS [ Neueinsaat Jahr 2 (usw.)
: [_] Neueinsaat Jahr 3 (usw.)

\ NN B
Hintergurnd: Hessische Verwaltun lenmanagement und Qeomiqrmatlon, 4

Abbildung 19: Lage und MaBnahmen der Ausgleichsflache fir die CEF-MaBnahme fiir das Rebhuhn.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft eine vorbelastete Flache, da intensiv ackerbaulich genutztes Gelande und LandstraRen vorlie-
gen. Die Ergebnisse der Alternativenprifung mit Stand Juni 2025 zeigen, dass sich der gewahlte Standort am besten
fur den neuen Feuerwehrstltzpunkt eignet. Der jetzige Planstandort weist dabei die im Vergleich besten Rahmen-
bedingungen auf, auch wenn er sich im AulRenbereich befindet und durchaus Restriktionen bestehen. Die Planung
umfasst eine Flache, die direkt an bestehende Infrastrukturelemente angrenzt, wahrend Alternativstandorte star-
kere Eingriffe verursachen wiirden. Die Umsetzung des Vorhabens auf den Alternativstandorten bringt Eingriffe in
Hochwasserschutzbereiche, Vorranggebiet Regionaler Griinzug, 6kologisch bedeutsame Flachen, problematische Ei-
gentumssituationen und technisch schwierige Grabenquerungen mit sich. Zudem ist die Einhaltung der 10-miniiti-
gen Hilfsfrist ein essenzielles Kriterium bei der Standortwahl, welche am gewahlten Standort eingehalten wird und
zum Ausschluss anderer Standorte fiihrt. Auch nach Einschatzungen des Regierungsprasidiums Darmstadt und des

Iﬂ

Kreisausschuss des Wetteraukreises ist Standort 1 ,,Auf dem Breul” die am besten geeignete Losung. Anderweitige,

bessere Planungsmoglichkeiten zur Umsetzung des Vorhabens sind im engeren Umgriff nicht erkennbar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-Erhebun-
gen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP,
Bodenkarten) und Internetrecherchen behérdlich eingestellter Informationen zu Boden, Wasser, Schutzgebieten

und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

3.3  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrungen des Bauleitplans auf die Um-

welt sind nicht geplant. Eine Erfolgskontrolle der Pflanz- und AusgleichsmalRnahmen ist jedoch durchzufiihren.
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4 Zusammenfassung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Anlass

Die Stadt Niddatal plant die Errichtung eines gemeinsamen Feuerwehrstitzpunktes mit Rettungswache und Bauhof
fir die Stadtteile Assenheim und llbenstadt. Der raumliche Geltungsbereich umfasst vorwiegend eine landwirt-
schaftlich genutzte Flache von rd. 1,8 ha und umfasst im Wesentlichen das Flurstiick 9/19 in Flur 3 der Gemarkung
Ilbenstadt. Nordlich des geplanten Hilfeleistungszentrums mit Bauhof sind zudem die Flurstiicke der Landesstral3en
L3351 und L3187 teils Teil des Geltungsbereichs. Die umliegenden Flachen des Plangebiets werden ebenfalls von

Ackerflachen gepragt und im Siidwesten ist ein Umflutungsgraben in unmittelbarer Nahe vorhanden.

Hintergrund des Neubaus ist die Zusammenlegung der beiden Feuerwehrgerdtehduser beider Stadtteile, da diese
nicht mehr den technischen Anforderungen entsprechen. llbenstadt befindet sich stidlich des Plangebiets und As-

senheim im Nordosten.

Boden

Im Plangebiet befinden sich Boden aus Gberwiegend schluffig-lehmigen Auensedimenten und im Nordosten sind
zudem Bdden aus Abschwemmmassen |0ssbiirtiger Substrate und machtigem Loss vorhanden. Dabei handelt es sich
um Vega mit Gley-Vega, Parabraunerde-Tschernosemen und Kolluvisolen mit Gley-Kolluvisolen. Die natirlichen Bo-
den im Plangebiet haben eine sehr gute Bedeutung als Ackerstandorte, ihre Bodenfunktionserfiillungsgrade sind

sehr hoch, mit sehr hohen Ertragspotentialen und hohen Ackerzahlen.

Flr das Gebiet werden somit Flachen hoher Wertigkeit beansprucht, der Umfang ist mit unter 2 ha eher gering. Trotz
dessen kommt es dabei baubedingt zu Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigungen. Dies fiihrt dazu, dass die
Boden mit einem sehr hohen Ertragspotential dauerhaft nicht mehr fir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfi-

gung stehen und so auch ihre Produktionsfunktion verlieren.

Hauptwirkfaktoren bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist die Versiegelung. Durch die Entkopplung des Boden-
raums von der Atmosphare und dem tiefgriindigen Einbau von Fundamenten und Unterbauten, folgt aus einer Ver-
siegelung der vollstéandige Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen. Durch Minderungsmalnahmen lassen sich ein-

zelne Funktionen geringfiigig wiederherstellen.

Verdichtung geht mit dem Verlust von Bodengeflige, Aggregatzerstorung sowie die Reduktion von besiedelbarem
Porenvolumen einher. Eine Reduktion des Porenraums verschlechtert die Wasserspeicherfahigkeit und die Versicke-
rungsleistung des Bodens, sodass der Oberflachenabfluss erhoht wird. Eine verringerte Porositat verringert auch die

Verfugbarkeit von Lebensraum fiir Bodenfauna und verschlechtert die Durchwurzelbarkeit stark.

Um diese Wirkfaktoren so gering wie moglich zu halten, sind VermeidungsmaRnahmen zum schonenden Umgang
mit dem Boden (VB) zu beriicksichtigen und unter anderem ist wahrend der Bauphase eine bodenkundliche Baube-

gleitung einzusetzen, die die Umsetzung des projektbezogenen Bodenschutzkonzepts liberwacht.

Wasser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten, wodurch eine Beeintrach-

tigung dieser Schutzgebiete ausgeschlossen werden kann.
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Hydrogeologisch befindet sich das Plangebiet innerhalb des Oberrheingrabens mit Mainzer Becken. Es handelt sich
um Sedimentgestein mit geringer Grundwasserleiteigenschaft. Fiir das Plangebiet ist mit hoch anstehendem Grund-
wasser zu rechnen und es befindet sich laut Regionalem Flachennutzungsplan im ,,Vorbehaltsgebiet fiir den Grund-

wasserschutz”.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Gebiet. Auch Quellen oder quellige Bereiche sind nicht zu finden.
Sudlich des Plangebiets befindet sich die Nidda und ein Umflutungsgraben des Gewassers fiihrt in direkter Nahe
sidostlich des Gebiets entlang. Das Gebiet liegt damit innerhalb der Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete der
Nidda und insgesamt vollstandig im Uberschwemmungsgebiet. Aufgrund dieser Lage ist es daher notwendig, fiir den
Bebauungsplan eine Ausnahme bei der Oberen Wasserbehdorde zu stellen. Zudem ist es zwingend erforderlich eine

an Hochwasser angepasste Bauweise in die Planung zu integrieren.

Klima, Luft und Emissionen

Das hier zu betrachtende Plangebiet unterliegt aufgrund der Lage der nordlich angrenzenden LandstralRen und der
weiter westlich gelegenen BundesstralRe bereits Einflissen durch Larm, Feinstaub und Stickstoffemissionen. Durch
die Bebauung wird es voraussichtlich zu kleinklimatischen Verdnderungen als Folge der rascheren Verdunstung nach
Regenfillen und eine verstdrkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Eingriinung des Gebiets grol3e
Bedeutung zu. Eine Durchgrinung wirkt sich zudem positiv auf die Strukturierung und lufthygienischen Bedingungen
aus. Mit der Erhohung des Quell- und Zielverkehrs aufgrund der Bebauung kommt es zu zusatzlichen Beeintrachti-
gungen der Luftqualitat, welche durch die Verbesserung der Lufthygiene vermindert werden kénnen. Aufgrund der
recht kleinrdumigen Bebauung des Gebiets ist allerdings insgesamt von einer sehr geringen Zunahme der Immissio-

nen zu rechnen.

Durch die Lage am duBersten Siedlungsrand beschranken sich Veranderungen des Kleinklimas auf das Plangebiet
selbst. Aufgrund der weitldufigen Ackerlandschaft nordlich des Plangebiets ist die Entstehung von Kaltluft weiterhin
gegeben und es sind keine Veranderungen innerhalb der Ortslage zu erwarten. Um einer hohen Hitzebelastung
durch die schnelle Verdunstung und verstarkte Aufheizung im Sommer entgegen zu wirken, ist eine héchstmogliche

Durchgrinung auch aus klimatischen Griinden angebracht.

Lichtimmissionen gehdren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren. Der Bebauungsplan enthélt daher entsprechende
Festsetzungen zur AulRenbeleuchtung. Zudem sollen Heckenpflanzung und ggf. blickdichte Zaune den Einfluss von

Licht und anderen visuellen Beeintrachtigungen reduzieren.

Menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Durch die Planung ist mit einer Zunahme von Verkehr im unmittelbaren Umfeld zu rechnen. Aufgrund der Lage an
der LandesstraRRe und der geringen Nahe zur westlich verlaufenden BundesstraRe ist bereits eine Larmbelastung im
Plangebiet vorhanden. Die durch Einsatzfahrzeuge zu erwartende Gerduschpegel sind nur temporar zu erwarten und
abseits davon wird die sonstige Nutzung als emissionsarm bewertet. Durch den Abstand zur Siedlung ist mit keiner
zusatzlichen, andauernden Larmbelastung zu rechnen und auch der naheliegende Hof im Nordwesten ist nicht von

immissionsschutzrechtlichen Konflikten betroffen.
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Das Plangebiet weist keine Weginfrastruktur fir Spazierganger auf und auch durch die Lage direkt an der StraRe ist
nicht von einem Verlust von Erholungsrdumen auszugehen und Konflikte mit den Belangen der Wohnqualitat und

Naherholung sind nicht zu erwarten.

Vegetation und Tiere

Die Vegetation im Plangebiet besteht vorwiegend aus einem Intensivacker und den artenarmen Saumen entlang der
LandesstraBBe im Geltungsbereich. Im norddstlichen Bereich der Stral3e ist eine nach § 30 BNatschG i. V. m. § 25
HeNatSchG Allee aus Birken vorhanden und ein einzelner Laubbaum befindet weiter westlich am Stralenrand. Ge-

schiitzte Pflanzenarten sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogelwelt als maRig einzustufen. Ein Brutrevier
des planungsrelevanten Rebhuhns wird verloren gehen, kann aber durch eine vorgreifende AusgleichsmaRBnahme
auf gut 1 ha Flache ausgeglichen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote gemaR §44 BNatSchG sicher auszu-
schlieRen, ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten und eine VergramungsmaRnahme fiir bodenbriitende Feldvogel

zu beachten.

Feldhamster wurden im Plangebiet und seiner Umgebung nicht nachgewiesen. Artenschutzrechtliche Konflikte kén-
nen hier entsprechend ausgeschlossen werden. Weitere planungsrelevante Artengruppen sind aufgrund der Habi-
tatstrukturen im Plangebiet nicht betroffen. Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes wurden zudem verschiedene

Vermeidungsmalnahmen empfohlen.

Sollte es zu einer Erweiterung des Geltungsbereichs oder im Rahmen der Entwdsserungsplanung zu einem Eingriff
in die Geholzstrukturen des siidostlichen Umflutungsgrabens kommen, so waren weitergehende artenschutzrecht-

lichen MalRnahmen zu beachten

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Natura 2000-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder Naturschutzgebiete. In rd.
1,3 km Entfernung beginnt mit dem Vogelschutzgebiet ,Wetterau” (Nr. 5519-401) das nachstgelegene Schutzgebiet.
Da zu diesem und den entfernteren Schutzgebieten kein rdumlich funktionaler Zusammenhang erkennbar ist, kann

eine Beeintrachtigung dieser ausgeschlossen werden.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein nach §30 BNatSchGi. V. m. § 25 HeNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop
,Birken-Allee nordl. llbenstadt”. Unabh&ngig vom Bebauungsplan ist dieses gesetzlich geschitzte Biotop dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Sollte es dennoch im Zuge des StraRenbaus zum Verlust von Bdumen kommen, sind
Ersatzpflanzungen gleichartiger Biume vorzunehmen. Weitere gesetzlich geschiitzten Biotope oder Biotopkomplexe
nach § 30 BNatSchG sind aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet nicht betroffen. Ebenso sind Konflikte mit um-

liegenden Kompensationsflachen auszuschlieBen.

Ortsbild und Landschaftsschutz

Das historische Ortsbild von llbenstadt wird nicht beeintrachtigt, da bereits einer Ausdehnung der Siedlungsflache

vorzufinden und eine rdumliche Distanz zum Plangebiet gegeben ist.

Historische kulturlandschaftliche Bezlige sind bis auf einige Wegebeziehungen kaum noch erkennbar.
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Das Landschaftsbild ist insgesamt durch die angrenzende StraRenflihrung und den westlich verlaufenden Strommast
bereits vorbelastet. Da durch die Bebauung der jetzigen Ackerflache im Plangebiet aber dennoch ein Eingriff in das

Schutzgut Landschaft erfolgt, ist dieser visuelle Kontrast durch eine Eingriinung des Plangebiets zu minimieren.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Umkreis des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von 250 m und 150 m nach § 2 Abs. 2 HDSchG ver-
zeichnete Denkmaler. Daher ist bei den BaumalRnahmen im Plangebiet mit weiteren Bodendenkmalern zu rechnen
und eine Abstimmung mit der Archdologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises vorzunehmen. Im Allgemeinen
sind archaologische Funde und Befunde dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmal-

schutzbehoérde unverziiglich mitzuteilen und diese unverdandert zu erhalten und zu schitzen.

MaRnahmen zum Ausgleich

Insgesamt ist ein Biotopwertdefizit von 210.473 Punkten auszugleichen. Hierbei ist der schutzgutbezogene Ausgleich

fir den Boden bereits berlicksichtigt.

Der Verlust eines Bruthabitats des Rebhuhns im Plangebiet ist gemaR § 44 BNatSchG mit vorlaufenden Ersatzmal-
nahmen auszugleichen. Das artenschutzrechtliche Ausgleichskonzept sieht daher die Aufwertung der Agrarland-
schaft sidwestlich des Plangebiets vor. Hierfiir wird auf rd. 1 ha landwirtschaftlicher Flache ein Bliihstreifen angelegt

und gepflegt.

Ziel ist die Schaffung eines Habitats fiir das planungsrelevante Rebhuhn. Dieses profitiert von strukturierter Acker-
landschaft, in welcher Elemente wie Saumstrukturen, Bliihflichen oder kleinere Hecken vorhanden sind. Durch die
Anlage des alternierenden Blihstreifens in raumlicher Ndhe zu dem Rebhuhnrevier und den Randstrukturen des
angrenzenden Umflutungsgrabens profitieren neben dem Rebhuhn auch andere Bodenbriiter wie die Feldlerche

von der MalRnahme.

Die artenschutzrechtliche MaRnahme hat einen Wert von 110.000 Biotopwertpunkten. Somit verbleibt fir die Um-
setzung des Bebauungsplans ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 100.473 Biotopwertpunkte. Dieses Biotopwertde-
fizit wird iber das kommunale Okopunktekonto der Stadt Niddatal, namentlich aus der MaRnahme Nr. 5 (Griinlan-

dextensivierung) in der Gemarkung Bonstadt ausgeglichen. Hier stehen ausreichend Punkte zur Verfiigung.
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Biotoptypen nach KV (2018)

10.510 Versiegelte Flachen (Asphalt)

11.191 Acker, intensiv genutzt

\/g 04.310 Allee, heimisch,

r_D-_} Geltungsbereich des Bebauungsplans

0 25 50 75m

09.151 Artenarme Wegsaume frischer Standorte

. 04.110 Einzelbaum, heimisch, standortgerecht

(nach § 25 HeNatSchG i.V.m. § 30 BNatschG geschiitzt)
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