[

Anlagen flr kirchliche und kulturelle Zwecke sind unzulassig.

1.1.2 Flr das Allgemeine Wohngebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO):
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

hiervon sind Zu- und Abfahrten sowie technische Anlagen.

2.3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf die maximale Grundfldchenzahl fir Reihenmittelhduser
(WA 1) bis zu einer GRZ = 0,65 Uberschritten werden.

2.4 Geschossflaichenzahl

2.4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Fldche von Tiefgaragen nicht auf die GFZ anzu-

tungen von mehr als 1 m2 Flache unzuldssig, soweit sie auf einem (Unkraut-)Vlies, einer Folie
oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht werden und nicht wie bei einem
klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als hauptsachliches
Gestaltungsmittel eingesetzt wird oder soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude
dienen.

Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder ent-
sprechend dem jeweiligen Dachiiberstand.

1.1.1 Zuléssig sind fur die Hauptgebdude im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) Flachd&cher (FD) als

flach geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 10° und in den Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA 1 + 3) Satteldacher (SD) und gegeneinander versetzte Pultdacher (PD) mit einer
maximalen Dachneigung von 30° - 45°,

Nebengebaude sollen sich der Dachneigung des Hauptgeb&dudes anpassen oder als Flachdach
mit Dachbegriinung ausgebildet werden.

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Die Bodenarbeiten sind geman DIN 18300 und DIN 18915
durchzufithren. Bodenaushub ist im Nahbereich wieder einzubauen. AuBerdem wird empfohlen,
den Boden auf zukiinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens)
tiefgrindig zu lockern.

Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu kénnen, sind
freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung > 4 % mit einer regionaltypischen Ansaat
schnellstmdoglich wiederzubegriinen. Dabei ist jedoch nur die Hélfte der empfohlenen Saat-

Spezieller Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind zu beachten:

MaBnahmen zur Vermeidung

V 01 Bauzeitenbeschriankung
Notwendige Rickschnitts-, Fall- und RodungsmaBnahmen sowie die Baufeldrdumung missen

Emissionsrichtwerte an den maBgeblichen Emissionsorten eingehalten werden.

2 12.2 Grundstiicksfreifiache: Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind zu begriinen. Es gilt: 3 Verwertung von Niederschlagswasser . H
PlanzeIChnung ReChtsgrund Iagen 1 Baum gem. Artenliste E 1 / 100m2, 1 frei wachsender Strauch gem. Artenliste E 2 / 25 m2. verfa hrenSUberSICht
q ' Zur Artenauswahl vgl. die Artenliste E. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 15 m 3.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634); gegeniber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zuléssig. ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit dem weder Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverord-
zuletzt geéndert durch Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr.6), wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche netenversammlung gefasst am 18.05.2021
12.3 Dachbegriinung: Im Allgemeinen Wohngebiet sind alle flach geneigten Dacher (bis maximal Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). -
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I 10°) der Hauptgebaude, Garagen und Carports extensiv zu begriinen. Die Aufsaat kann aus Der Aufstellunghsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich
S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I Nr.6), Sedum-Arten oder Grasern bestehen. Der Substrataufbau muss bei den Hauptgebduden min. 3.2 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfalit, bekanntgemacht am 20.05.2022
x Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58), zuletzt geéndert durch ki it albr il ol et Die Offentlichkeitsbetelligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich bekannt-
Z Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 BGBI. I S. 1802, 12.4 Tiefgaragenbegriinung: Die Tiefgaragenbauwerke sind mit mindestens 80 cm Erdiiberdeckung gemacatiam {03.2022
?5 Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt geéndert durch Gesetz anzulegen und dauerhaft zu begrinen. % Anforderangen an:den Redenschutz Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.05.2022
vom 22.11.2022 (GVBI. S. 571). 12.5 Beleuchtung: Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen nachtaktiver Insekten 4.1 VermeidungsmaBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz bis einschlieBlich 01.07.2022
sind flir die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (LED-Leuchten, Natriumdampf-
w lampen) mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin (WarmweiB) unter Verwendung Flr Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundsétzlich die MaB-
Textl |Che FeStsetzungen vollsténdig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen. gaben der DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Boden richtet sich insbeson- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekannt-
dere nach den Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen gemacht am 14.04.2023
. 12.6 Begriinung von baulichen Anlagen: Fensterlose Wandabschnitte mit einer Flache von mindes- Ausbau (und spéateren Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist getrennt von Un- L _ ] ) )
A) Planungsrechtliche Festsetzungen tens 50 m2 sind mit rankenden, schlingenden oder kletternden Pflanzen entsprechend Pflanz- terboden auszubauen und zu verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Humus- Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.04.2023
. liste E 4 flachig und dauerhaft zu begrlinen. Flr nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe gehalt, Feinbodenarten und Steingehalt erfolgen soll. bis einschlieBlich 26.05.2023
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vorzusehen, Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletter- Die Umlagerungseignung von Béden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Stark feuchte
. i < pflanze ist eine Pflanzflache von mindestens 1,0 m2 herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieBt) Béden dirfen
1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO) pro 2,0 m Wandl&nge. nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Flhit sich eine frisch freigelegte Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs.
" ! ; g ; ) Bodenoberflache feucht an, enthélt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abge- 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am 17.07.2023
1.1.1 Fur das Allgemeine Wohngebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO): 12.7 Vorgartengestaltung: In Vorgarten sind Stein-, Kies-, Split- und Schottergdrten oder -schiit- trocknet und kann umgelagert werden.

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Niddataler Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-
genen BeschllUssen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass

die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

2.1.1 Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe baulich- 13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und starke zu verwenden, um dem bodenbiirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum
er Anlagen ist die Fahrbahnoberkante in StraBenmitte (Endausbau) der das jeweilige Grund- Landschaft (§ 9 Abs. 1 ﬂr. 0 BAVAD) Auﬂa.:ufgn 2u geben, - ; ’ . 3 O @} ZO
stiick erschlieBenden StraBe, gemessen lotrecht vor der Geb&udemitte. Der festgesetzte ; ) ’ e _ Bereits im Zuge der BaumaBnahmen ist im Sinne eines vorsorgenden Bodenschutzes darauf zu Niddatal (Hessen), dené VAR 2
cthore Beougsnorkt gitauchiir de Berechnung der Abstandsflachen 13.1 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen soll eine zweireihige, freiwachsende achten, dass die unterhalb der ausgebauten Bodenhorizonte gelegenen Unterbodenschichten vy
g8 9 ' Hecke aus einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern gemaB der Arten- nicht verdichtet und somit in ihrer Bodenfunktion gemindert bzw. bei irreversibler Verdichtung -' / ,
; ; = A i ; g listen E 1-3 angelegt werden. Der Pflanzabstand der Straucher betrégt max. 1,5 m. Die Baume funktional zerstért werden. 7 M
Rel® géicmhﬁjﬂénFJengz%uedbehsjﬁ ||s:li:r§lfhsﬁl;]4:)l3 vom unteren Bezugspunict bisizum eheren:Gebaude sind in die Pflanzung zu integrieren. Mindestens 80 % der Flache ist insgesamt zu bepflanzen. Nach Abschluss der BaumaBnahme ist auf rekultivierten Flachen Pflanzenwachstum. nur auf S
gk ) ) Hierbei gilt: 1 Baum / 25 m?2, 1 Strauch / 4 m2. Der Anteil der Straucher auf der zu bepflan- ungestérten Béden uneingeschrankt méglich. Blrgermeister
2.1.3 Die maximal zuléssige Traufhohe ist die Schnittlinie zwischen der aufgehenden AuBenwand mit zenden Flache betrégt 65 %. Der Anteil der Baume betragt 35 %. Vermeidung von Stoffeintrigen
der Dachhaut (an der Traufseite der Gebdude mit geneigtem Dach) oder der obere Abschluss s ; Rechtskraftvermerk:
i - S : " p 14 Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen e -
der duBersten Wand liber dem letzten mdglichen Vollgeschoss bei Gebauden mit Flachdach 4 : ; L : ; ; : " ] 1
(= B. Dachaufkantungen ofler massive Br[j?stungen beigDachterrassen). Dle maximale Trouf: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser gefahr- g:;ggl?gu;rg%tsglgtr;étsér?:gh ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 21 @M
héhe wird auf 7 (WA 1 + 3) bzw. 9 m (WA 2) Uber dem angegebenen Bezugspunkt festge- dende Stoffe direkt — z.B. tiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt Uber Einwaschung y i
R ' 14.1 Anpflanzung standortgerechter, stadtklimafester Laubbdaume gemaB Artenliste E 1. Flr Stra- in den Unterboden und das Grundwasser gelangen kénnen. .
i Benbdume ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 6 m2 je Baum vorzusehen. Niddatal (Hessen), den @A ﬂfq ZDZg
2.1.4 Die festgesetzte Geb&dudehohe in den Allgemeinen Wohngebieten darf durch Anlagen zur Eine Verschiebung der in der Planzeichnung dargesteliten Pflanzungen von bis zu 5 m gegen- Bodenkundliche Baubegleitung i
Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) um maximal 1,5 m Uberschritten tber den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist zulassig. _ L _ _ _ §
137 ey Um Konflikte bezliglich des Bodenschutzes rechtzeitig zu erkennen, ist bereits ab der Pla- g f{
15 Zuordnungsfestsetzung o nungsphase eine Bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen. Diese muss die erforderliche : L o N
2.1.5 Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur zuldssig, wenn sie Diet Bebauingsplaly bereltet Elngtifee in Natur, Lafinschaft und Boden-var, deren.Ausgleleiiin Sachkunde aufweisen um den Bodenschutz auf der Baustelle gewdhrleisten zu kdnnen. Bifrgernteister
mindestens ihrer jeweiligen H6he entsprechend von der nachstgelegenen GebaudeauBenwand Formivan Fla_chen und MaBnahmen den Qf'undstucken, auF derian Eingriite zu_erwarten s.!nd,‘
abgertickt werden. ganz oder teilweise zugeordnet werden kénnen. Dem entsprechend werden die Kosten fiir die Altlasten und Bodenveridnderungen
Flichen sowie die Planung, Herstellung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der natur-
2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 5 BauNVO schutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen unter Anwendung des VerteilungsmaBstabs Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
. (8 ) ~Uberbaubare Fléche" den &ffentlichen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen zu 27 % und den Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 2) sind (Tief-) Garagengeschosse nicht auf die Zahl der zu- privaten Baufléchen zu 73 % zugeordnet. schédlichen Bodenverénderung begriinden, sind diese unverziglich der zustéandigen Behorde,
lassigen Vollgeschosse anzurechnen. dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5, mitzuteilen.
i MaBnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind
2.3 Grundfliichenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften bis zur Freigabe durch die zusténdige Behtrde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fach-
(Satzung gemas § 91 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB) gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.
2.3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 darf die zuléssige Grundflache durch die Grundflache von
baulichen Anlagen, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird (Tiefgarage) bis zu 1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO) Artenschutz
einer Grundflédchenzahl von 0,8 Uiberschritten werden, sofern diese vollstdndig unter der Erde ) ) i ) . )
liegen und I.S. der Festsetzung A 12.4. dauerhaft extensiv begriint werden. Ausgenommen 1.1 Dachform und Dachneigung Hinweise auf Erfordernisse, die sich aus unmittelbar wirkendem Recht ergeben:

R 1:2 Dacheindeckung auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit, also nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Feb-
2.4.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 3 darf die jeweilige zulassige Geschossflachenzahl fir Reihen- Zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet zur Dacheindeckung nicht spiegelnde oder reflektie- tuar eifias Jabves, stalifintien. Ausnahmentsin mitider Naturschutzbehrde iy Rlnzelall abze-
Am alten Erbstaedter Weg mittelhduser bis zu einer GFZ von 1,2 Uiberschritten werden. rende Materialien In den Farbténen Rot, Braun und Anthrazit. stimmen und mit einer ékologischen Baubegleitung abzusichern.
3 i Décher si (] i i ; . s " e
3  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO) iii';‘ii%“rﬁEq‘é’ldil?fﬂe%e\?i’%‘;ie iﬁreDascECblez);?r?usril\; Zs?n%egggr?r'ﬁgc;\;g;«uafﬂgztfalzte'lr:rzplpzes ) Matnahmen zur Slcheivig der-Skolegiachon KantinGiot
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und 3) ist die abweichende Bauweise zuléssig: Ge- grl;%rglsgﬁzrdu;‘lrdDzaucrhEggfgsgggvdo;grssesh;r:-Ijit(:jhSﬂoﬁigﬁg;‘fssleang;chssgi\ljrg;)sr;z\:ugg%rg ideie FOIIQt?t]d?: é‘;tilpeglﬁiChe MadBnagngenﬁZUF Sllghetmf?g der kont“'lctjll:rh}fh(%tr] t:kO'f’ngSQhen cFiunktii;.
b&ude in offener Bauweise dirfen eine Ladnge von 30,0 m nicht Uberschreiten, dauerhafte Begriinung der Dachfliche sichergestellt ist. R?Jsl; : g:?atz A gNg?SETwe(’?gmefgetffggtggligt:Or pflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des §
4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.3 BauNVO) 1.3 Dachaufbauten 601 Arilage voi AckerfiSciien mit AvterschutzmaSnabmen surigansisiifidien
4.1 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, Loggien und Erker bis zu einer Tiefe von Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte miissen einen Mindestabstand von 1,25 Forderung der Segetalz8nose; insbesondere zur Forderung der Feldlerche. )
2,0 m und einer Gesamtbreite von hdchstens der Hélfte der Gebaudefront bzw. des Fassaden- m zur Giebelwand aufweisen. Die Gesamtbreite mehrerer Dachaufbauten und Dacheinschnitte Das Konzept sieht die Anlage elner Blihflache in Kombination mit Schwarzbrachstreifen auf
abschnittes ausnahmsweise Uberschritten werden, sofern diese nicht in die nach der HBO min- darf maximal 2/3 der jeweiligen Trauflinge, gemessen an der Geb&udeauBenwand, betragen. dem Flyrstlick:163 der Flur 6 der Gemarkung Kalchen vor. Aufdem Flurstick befindliche
destens vorgesehene Tiefe der Abstandsflachen von 3,00 m zur Nachbargrenze hineinreichen. Der First von Dachaufbauten bzw. die Oberkante von Dacheinschnitten muss mindestens Gahblze sm? a ergﬂtetn ugd ;:!hﬁslclg zurugkzu[:chnell?en. Entllamg degostllcpken FIUFSZUCKS_
0,90 m unter der Oberkante des Firstes der Hauptdachflache liegen. Gauben in zweiter Reihe g;‘enze 'it — 3h_' de ) relner ¢ v:\?rzh rac eStrfIl en anzg_eggn. ber H ngqe% eh
4.2 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Terrassen bis zu einer Flache von 20 m2 Uber- sind nicht zulassig. flanzenbewuchs ist dort ca. alle vier Wochen zu entfernen. Die Bearbeitung der MaBbnahmen-
schritten werden. flache erfolgt jedoch unter Berlicksichtigung der Brutzeit, somit ist die Bearbeitung der Flachen
1.4 Fassader im Zeitraum von Ende Marz bis Ende Mai auszusetzen (Ausnahme Erstansaat bei BlUhflache).
5  Mindest- und HochstmaBe fiir die GroBe, Breite oder Tiefe von Baugrundstiicken ) Vor der Ansaat der Blihflache muss der Boden entsprechend bearbeitet werden. Die Ansaat
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Flr die Hauptkoérper sind als Fassadenfarben grelle Farben in Anlehnung an z. B. RAL-Farbe Nr. erfoipt bis spdtestens Ende Apnl,.Z0r Initlalsantund weiterer Elnsasten iskelne Saatgubmisch:
1003 Signalgelb, RAL-Farbe Nr. 2010 Signalorange, RAL-Farbe Nr, 3001 Signalrot, RAL-Farbe i B regmnaltyplslchen Wlldpﬂanzgn, zertifizierter t'erk“'?ﬁ al verwenden_. Im 1. Jahr nach
5.1 Auf den Flachen, flir die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Hausgruppen zuldsst (WA 3), Nr. 2008 Signalviolett, RAL-Farbe Nr. 5005 Signalblau unzuléssig. der Aussaat erfolgt eine abschnittsweise Pflege des Bllhstreifens. Pflegeschnitte erfolgen
darf die Breite der Baugrundstiicke 5,0 m nicht unterschreiten und 8,0 m nicht (iberschreiten. alternierend in der Regel auf 50 % der Flache. Ein erster Schnitt wird auf Flachen mit hoher
1.5 Staffelgeschosse B.lomasseproduktlon im ausgehenden Winter und bis spétestens M.l'tte Marz'ha[ftlg durchge-
5.2 Auf den Flachen, fiir die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern fihrt. Das gesamte Mahdgut ist randlich zu lagern und ab Mitte Mdrz abzuraumen. Im 2. Jahr
zulasst, betragt die MindestgroBe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser 340 m2 und fir Doppel- In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind Staffelgeschosse an mindestens zwei Fassaden- erfolgt der Schnitt hélftig auf der verbleibenden Bluhflache im ausgehenden Winter bis spates-
haushélften 250 m2. Die maximale GrundstiicksgroBe darf bei Einzelhdusern 750 m2 und bei seiten um mindestens 1,0 m zur darunterliegenden Geb&udeauBenkante zuriickzusetzen. tens Mitte Marz. Die Blihflache ist alle vier Jahre umzubrechen und neu einzusaen. Eine
% Doppelhaushélften 345 m2 nicht Giberschreiten. Feswsrllduzng,__iol\fvctﬁ i1-';tuzgzlee?ltltel- und }F;efjimdzms?tz ift aufldem 5_:_1esanr:jt::r’\vI Zlélrl;;thunii; ilfm t;_r&ter-
4 1.6 Doppelhduser und Hausgruppen assen. Zusatzli ie Anlage von Feldlerchenfenstern als ergénzen -
171 3 5 d 5.3 Ausnahmen von den Festsetzungen 5.1 und 5.2 sind zuldssig bei Endgrundstiicken von Wohn- e ARG setzen. Diese werden auf den Flurstlicken 132 bis 137 und 159 bis 161, 162/1 und 162/2 der
zeilen bzw. Hausgruppen oder bei Eckgrundstlicken von Einzel-/Doppelhausern, wenn dies der Doppelhaushalften sind in Bezug auf Traufwandhéhe, Dachform und Dachneigung deckungs- Flur 6 der Gemarkung Kaichen angelegt. Auf diesen Flachen sind bei Einsaat mind. 20 Feld-
i Hshr. 2 & Grundstiickszuschnitt nétig macht, sowie bei Baugrundstiicken, auf denen Geschosswohnun- gleich zu errichten. - lerchenfenster von jeweils 20 m2 durch Stillstand der Aussaatmaschine wahrend der Saat-
/ = gen in Mehrfamilienhdusern errichtet werden. bestellung des Ackers anzulegen. Es ist ein Mindestabstand von 25-50 m zum Ackerrand und
Katastera mtliche Da I‘Ste"ungen 2 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) von 2 m zur Fahrgasse einzuhalten. Zudem sind die Fenster in mindestens 50 m Abstand zu
Von den festgesetzten HochstmaBen der Baugrundstiicke sind weiterhin Ausnahmen zuléssig Vertikalstrukturen (Einzelbdume) und 100 m Abstand zu Baumreihen / Gehélzen anzulegen.
e m Hlifrgrenze bei Bildung eines Gemeinschaftsgrundstiickes fur mehrere Eigentumswohnungen bzw. Eigen- 2.1 Zulassig sind Einfriedungen, Mauern und Stiitzmauern als massive Sockel bis zu einer max. Der Anbau von Hackfrlichten auf den Flachen ist nicht zulassig. Die MaBnahme ist durch
z tumshauser nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG). Héhe von 0,5 m. Mit Strauchpflanzungen oder Hecken begriinte Stabgitter- oder Maschen- Pflegevertrage mit den Bewirtschaftern zu sichern. Als haftendes Flurstlick ist das Flursttick &
= drahtzdune sind bis zu einer max. Héhe von 1,0 m (inklusive Mauer) zuldssig. 132 der Flur 6 vorzusehen. . o . Stadt N Iddatal ( H essen)
e Polygonpunkt 6 Flichen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 12 Abs. 6 Pfeiler sind zur Gliederung zuléssig. Fir die ArtenschutzmaBnahme ist ein dreijéhriges Feldlerchenmonitoring durchzufiihren, zu
BauNVO) dem der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde jéhrlich ein Ergebnisbericht vorzulegen ist. Stadtte" Kaichen
Ifd. : ; THmax./ | gy s T vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 2.2 In den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen der als Doppelhaus oder Hausgruppe fest-
Nr. Baugebiet | GRZ | GFZ z Haustyp | Bauweise | OKattka | Gycop 6.1 Garagen und Carports sind in der Abstandsflache sowie innerhalb der Uberbaubaren Flachen gesetzten Flachen ist ein seitlicher Sichtschutz an Terrassen/Balkonen in einer Hohe bis B b I Kl 4
: " e max. E. 4 Bk zulassig und haben zur 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zu Wegen einen seitlichen Abstand zu 2,00 m und in einer Lange von bis zu 3,00 m zul&ssig. Artenauswahl ebauu ngSp an
ERTaEEm 290909090909 DasEw 090 e WA 0,4 0,8 I ED a 7,00m | 11,00 m R von mindestens 1,5 m und einen vorderen Abstand von mindestens 5,5 m einzuhalten. ) _ ) . - T . n
@ & o Hiivstiickstiisrhar . e § ) ) . . - _ 3 Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Artenliste 1 Laubbdume (auch in Sorten): Pflanzqualitat mind. H., 3 x v., 18-20 Am Alten ErbStadter Weg
Datengrundlage: @ WA 0,4 1,0 111 E o) 9,00m | 11,00 m 6.2 Stellplatze sind im rlickwartigen Grundstticksbereich nicht zuldssig. Sie diirfen maximal 60% Acer campestre* - Feldahorn Prunus div. spec. - Zierkirsche, -pflaume
Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation des Vorgartenbereichs iberdecken. 3.1 Stellplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehéalter sind entweder in das jeweilige Geb&u- Acer platanoides*,** - Spitzahorn Pyrus calleryana - Chinesische Birne
(UTM; Apr. 2020) @ WA 0,4 0,8 II H a 7,00m | 11,00 m @ vorhandene Bebauung de zu integrieren oder durch Anpflanzungen mit Schnitthecken oder Laubstréuchern zu begrii- Acer pseudoplatnus - Bergahorn Quercus petraea - Traubeneiche
| 6.3 Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 6 m zul&ssig. nen bzw. durch Pergolen oder Miillbehélterschrinke gegen eine allgemeine Einsicht abzuschir- Carpinus betulus* - Hainbuche Quercus robur** - Stieleiche
men, Corylus colurna* - Baumhasel Sorbus aria* - Mehlbeere
7  Nebenanlagen (§ 23 Abs. 5 BauNVvO) Crataegus spec. - WeiBdorn Tilia cordata - Winterlinde
4  Stellplitze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 und 5 HBO) Fraxinus ornus - Blumenesche, Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z. B. Gartenhutten, Fahrradsténder etc.) dirfen in Malus div. spec. - Apfel, Zierapfel
Zeichenerkla run den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 3 12 m? je Gebaudeeinheit (Einzelhaus bzw. Dop- Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen
g pelhaushalfte) und eine Hohe von 3 m nicht tGberschreiten. oder Pflaster zu befestigen. *Klimaresiliente Arten die sich in Sorten zur Pflanzung in Hausgérten eignen,
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflschen = e — - N _— (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) **Arten die sich besonders zur Pflanzung in Grabenmulden eignen.
Sonstige Planzeichen ochstzulédssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden S. r. au 5 Aufschiittungen und Abgrabungen 91 Abs. 5 HBO
F Al N Ruet; B0 IS A1 U B de ERURVG) b9 Aese L Net hund Absy 5'Ba0H] ’ . ? F t = gan 2 ) Artenliste 2 Heimische Striducher: Pflanzqualitdt mind. Str., 2 x v. 100-150
Al _ _ ; ! Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Auf den Flachen, fiir die der Bebauungsplan eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern Abgrabungen oder Aufschiittungen sind bis max. 0,5 m zuldssig. Ausnahmsweise sind Abgra- Amelanchier ovalis - Felsenbirne Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
gemeines Wohngebiet (WA) StraBenverkehrsfléchen .4 und Gemeinschaftsanlagen sowie Hausgruppen zuldsst (WA 1 und 3), ist auf Baugrundstlicken mit einer Grundstiicks- bungen und Aufschittung tber 0,5 m bis max. 1,0 m zuldssig, wenn dies aufgrund der Topo- Carpinus betulus - Hainbuche Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
groBe unter 340 m2 nur eine Wohnung zuldssig. Bei GrundstlicksgréBen von 340 m? und mehr graphie erforderlich ist und die Geldndeverhéltnisse zur StraBe oder zu den Nachbargrundsti- Cornus mas - Kornelkirsche Rosa glauca - Hechtrose
MaB i i i i sind zwei Wohnungen zulédssig. Ausgenommen hiervon ist WA 2, hier sind Geschosswohnungs- cken nicht beeintrichtiat werden. Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa rubiginosa - Weinrose
(§9 A:s.e: n?ftllIE::rGir,‘gNgt;aﬂn\?{)) StraBenhegranzungsiinie o oteliplacze. hiery dem WAS zugeordnet bau und somit mehr Wohnungen vorgesehen. ? Corylus avellana - Hasel Sambucus nigra - Holunder
7 Satellitenschiisseln und Mobilfunkanlagen Ligustrum vulgare - Liguster Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
0.4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier: Lst Ladesdule fiir Elektromobilitat 9  Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . } .
f 7.1 Parabolantennen fiir den Satellitenrundfunkempfang sind nur auf den Dachfldchen zul&ssig. Artenliste 3 Bliitenstréducher: Pflanzqualitdt Topfballen 2 x v. 60-100 m
g : . 9.1 Offentliche Griinflichen Buddleja davidii - - Sommerflieder Ribes sanguineum - Blutjohan-nisbeere
Geschossflachenzahl GFz, z.B. 0,8 Verkehrsberuhigter Bereich Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 7.2 Mobilfunksendemasten und -anlagen sind auf den Dachflachen nicht zul&ssig. Berberis julianae - Berberitze Spiraea div. spec. - Spiere
Griinflache mit Spiel-/Bolzplatz: Die als ¢ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Deutziﬁ div. spec. - Deutziﬁ fvyringla céiv. spec. - Fliedezi'
B 7 < e e | st O a2 0 ~Spiel-/Bolzplatz" festgesetzten Flachen dienen als Spiel- und Kommunikationsflache der Forsythia div. spec - Forsythie eigela div. spec. - Weigelia
11 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als HochstmaB Z, z.B. II FuBweg I e e akfiven/ Erhoplung- Zula‘gssig sind zweckgebundene baup;iche Anlagen (wie z.B. Spielgerate und C) Wasserrechtliche Festsetzungen Ribes aureum - Goldjohannisbeere  Viburnum div. spec. - Schneeball
Banke) sowie FuBwege, sofern sie eine Breite von 2,5 m nicht Gberschreiten und das Nieder- =
THmax.  maximale Traufhhe, z.B. THmax.= 7,0 m Offentliche Parkflache e — e Grundstiicksgrenze (unverbindlich) schlagswasser versickert wird (wasserdurchldssige Bauweise oder seitliche Versickerung). In (§ 37 Abs. 4 Satz 2 HWG i.V.m. § 55 Abs. 2 HWG) Artenliste 4 Kletterpflanzen: Pflanzqualitit To;?fballen 2 X v. 60-100 m '
Sl el e L D e Ll sl e Samtliches Niederschlagswasser von abflusswirksamen Flachen ist zu sammeln und gedrosselt Cletnads V]-talba - faidiene L ‘caprlfohum e
i ; et E2.und E3 20 planzen undidalierhaft 20 uriterhalten. Aufger abrgen Flache st Ainter Venieh- abzugeben. Eine clirekttg,3 Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation ist nicht zulds- Heaeraellx i Ef_eu Pgr.tenoassus Rpee i Wik.:ier Ml
OK Attika msx.  Max. Oberkante Attikaabschluss Wirtschaftsweg O Trafo Station (geplant, Lage unverbindlich) dung von Regiosaatgut ein Extensivrasen zu entwickeln. S Sie Err.nittlung iy et dig?en Rk ertiomeiolomene epufist slh aus-den Barschmonasn- nsg:f;Lu;eglgilt:?slaris ) \'K\;tlalSt?a:' ﬁoorgt)girs'ie Vitis vinifera - Wein
i ) " __ Griinflichen 2 -~ 10 Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 rqeln der DN 1986'1.00' Eit entsprechendler Nach.wels Ik Izu fuhren und den S;adtwerken ) ) ) _
max/ OKeeb. max. Firsthdhe / max. Oberkante Geb&ude €55 A5, 1, 05 Vi, S, 5 BAERSES Hohenlinien Nr. 16 ¢ und d BauGB) Niddatal zur Genehmigung vorzulegen. Soll das Niederschlagswasser als Brauchwasser genutzt Bei der Anpflanzung sind die Vorschriften des ,Hessisches Nachbarrechtsgesetz® vom 24.09.1962
g ) werden, |sil:1d]:;1:s gewlinschte Nutzvolumen (z.B. im Dauerstau) zusatzlich zum Retentionsvolu- (GVBI. I S. 417) im elften Abschnitt ,Grenzabstande fiir Pflanzen® zu beriicksichtigen.
Bauwei ini l a I . _ . , _ Grabenmulde (Riickhaltefléche Niederschlagswasser) RSN, Stand: 03.11.2021 29.03.2023
(§9 Abse.:sl:ierszB:r(IBg:I;nzlzBu?: g;gzﬁﬁg) Offentliche Grinflachen; Zweckbestimmung: Spielplatz Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Fléche ist eine max. 2 m breite vertiefte 01.12.2022 29.06.2023
naturnah gestaltete Mulde zur Sammlung des anfallenden Hangwassers anzulegen. ) . . " o F) Empfehlungen
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Die Mulde ist mit typischen Arten der Feuchtwiese anzusaen. Die Saatmischung sollte dabei zu D) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Satzu ng Bearbeitet: E.Schade
die Regelung des Wasserabflusses 30 % aus Krautern und 70 % aus Grasern bestehen. Die Fléche ist in Abhangigkeit von der Klimaschutz - Helle Fassaden- und Oberflichenfarben CAD: U.Han
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Wiichsigkeit ein- bis dreimal im Jahr zu mdhen. Das Mahdgut ist abzurdumen. 1 Stellplatzsatzung Es wird empfohlen, bei der Wahl der Fassaden- und Oberfldéchenfarben helle Fassadenfarben ' :
Y offene Bauweise zu wéahlen, um die bioklimatische Belastung im Nahbereich der Gebdude wirksam herabzuset- MaBstab: 1 : 500
Grabenmulde (Riickhaltefliche Niederschlagswasser) 11  Flédchen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Niddatal wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt zen. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf im Mittel den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.
) ) der Bauantragstellung wirksame Fassung.
a2 abweichende Bauweise " . Das Aufschiitten der Grundstiicke ist im Allgemeinen Wohngebiet nur bis zur Héhe der anbau- Empfehlung Artenschutz und Wanderungsbewegungen O
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum fahigen Verkehrsflache zulassig. 2  Bodendenkmidler Es wird empfohlen bei Einfriedungen eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm Héhe auszu- j
E nur Einzelhduser zuléssig gcg‘ ;lbtsz ,1le:r2l;fI2e5¢_:ljJ:duAnbg :Lé;ugg;:wucklung W Reeiur L kamelshet ] . _ ) . _ bilden, um das bebaute Gebiet durchgéngig flir kleinere Tiere zu machen. Auf sogenannte So- i
; . 20, : 12 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies der hessenArchéologie ckelmauern (unten Mauer, oben Zaun) sollten verzichtet werden. P 1 a n l: L k,}: T
0000009  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) am Landesamt fiir Deqkmalpﬂege Hessen, AuBenstelle Darmstadt oder der Unteren Denkmal- e @Y Siédtebauarch;te%ﬁn e Stadtplanerin, AKH
ED nur Einzel- und / oder Doppelhduser zul&ssig &Qooooé’ sonstigen Bepflanzungen schutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Immissionsschutz
12.1 Oberflachenbefestigung: Gehwege, Stellplatzzufahrten sowie Hoffldchen auf den Baugrund- Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdn- Aufgrund der zunehmenden Problematik beziiglich Ldrmemissionen durch Luftwérmepumpen P T T T
“ - Anpflanzen: Laubb&ume stlicken sind in wasserdurchiassiger Bauweise zu befestigen (z.B. wassergebundene Wege- derten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des Fundes wird empfohlen z.B. Luftwérmepumpen, Klimaanlagen, Liiftungsgeréte, Mini Blockheizkraft- | %5 e ras 73“63'4_09 . Fa 0&34? 187 73634-9 1 info@plan-es.com
nur Hausgruppen zulassig 4 decken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster). zu schiitzen (8§ 21 HDSchG). werke und vergleichbare Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass die einschlagigen




