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Anlass und Zielsetzung

Die Stadt Niddatal wurde 2022 in das Forderprogramm Dorfentwicklung des Landes Hessen auf-
genommen. In der Konzeptphase wurde zunachst ein Kommunales Entwicklungskonzept (KEK)
erarbeitet.

Das Konzept wurde entsprechend der Mindestanforderungen fiir die Erarbeitung kommunaler
Entwicklungskonzepte des Hessischen Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat erstellt. Im Ergebnis liegen gesamtkommunale strategische Aussagen
Uber kiinftige Schwerpunkte, Ziele der Dorfentwicklung sowie konkrete (Leit-)Projekte vor.

Gesamtverlauf und Inhalte der Erarbeitung

Die Erarbeitung des Konzeptes gliederte sich vor dem Hintergrund der gestellten Anforderungen
in folgende Teilaufgaben:

Vorgehensweise

Teilaufgabe Details zu den Inhalten Berichtsteil

Lage/Einbindung, Gemeindestruktur Teil 1
Wirtschaftsentwicklung

Vorstellung der
Kommune

Quantitative und Demografische Struktur und Entwicklung Teil 2
qualitative Be- Dérflicher Charakter und kulturgeschichtliches Erbe / Sied-
standsaufnahme lungsbild

= Innenentwicklung
ortliche Infrastruktur
= kommunales und birgerschaftliches Engagement

Bestandsanalyse = Starken und Schwachen Teil 3

Strategie * Handlungsfelder und Ziele Teil 4
= Offentliche Vorhaben

Beteiligung = BUrgermitwirkung Teil 5

Finanzlage = Finanzlage und Engagement der Kommune Teil 6

Die Einbindung der Biirger erfolgte im Rahmen von Stadtteilrundgangen, einer Online-Befra-
gung sowie einer offentlichen Veranstaltung (Projektworkshop). Ausgehend von der Diskussion
der Bestandsaufnahme und ersten Projektideen im Rahmen der Veranstaltung wurde der Be-
volkerung die Moglichkeit gegeben, konkrete Projektvorschlage einzureichen. Weitere Details
werden in Teil 5 des Konzeptes dargestellt.

Die Teilnehmerzahl an der Befragung betrug insgesamt 698. Sofern die Ergebnisse unmittelbar
den Themen der Bestandsaufnahme zuzuordnen waren, wurden diese in die entsprechenden
Kapitel aufgenommen.
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Lage / Einbindung und Gemeindestruktur

Die Stadt Niddatal liegt in der Wetterau und besteht seit 1. Dezember 1970. Sie ist entstanden
aus dem freiwilligen Zusammenschluss der Stadt Assenheim mit den Gemeinden Bénstadt und
llbenstadt. Zum 1.1.1972 schloss sich die Gemeinde Kaichen an. Zum Stadtteil Assenheim gehort

auch das bereits am 1.4.1957 eingemeindete Dorf Wickstadt mit dem dortigen Hofgut.
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1.2

Ein zentraler Faktor fiir die Entwicklung der Stadt ist in der Nahe zu Frankfurt bzw. der Lage in
der Metropolregion FrankfurtRheinMain zu sehen. Nachbarkommunen der Stadt sind Florstadt,
Altenstadt, Nidderau, Schoneck, Karben, Wollstadt und Friedberg.

Die Stadt Niddatal ist als ,Kleinzentrum” ausgewiesen. Aufgrund der guten Verkehrsanbindung
(B45 sowie B3) ist das Mittelzentrum Friedberg (Pkw-Fahrtzeit ca. 15 Minuten) sehr gut erreich-
bar. Die Fahrtzeiten in die Oberzentren Hanau und Frankfurt betragen nur rund 30 bzw. 40 Mi-
nuten.

Trotz der Zugehdrigkeit zur Metropolregion ist Niddatal auf seinen 40,25 km? landlich geprégt
und weist insgesamt 67,4 % landwirtschaftlich genutzte Flache sowie 17,7 % Waldflache auf.

Landschaftsraumlich sind zwei Teilbereiche zu unterscheiden. Das westliche Stadtgebiet liegt in
der ,,Zentralen Wetterau”, der 6stliche Bereich wird dem Landschaftsraum ,,Unterer Vogels-
berg und Ausladufer der Wetterau“ zugerechnet!. Das nordwestliche Stadtgebiet liegt im Be-
reich der bedeutsamen Landschaft ,,Wetterau um Dorn-Assenheim und Illbenstadt”. Diese wird
charakterisiert als sanft gewelltes und tGiberwiegend agrarisch gepragtes Hiigelland der zentralen
Wetterau, einer Altsiedellandschaft, welche zu einer der altesten Kulturlandschaften Mitteleu-
ropas zahlt.

Weiterhin hervorzuheben ist das 34ha groRe Naturschutzgebiet ,, Krebsbachtal” bei Kaichen mit
einem vielfaltigen Spektrum an Nass- und Feuchtwiesen sowie Magerwiesen, Streuobstwiesen,
Heckenziigen und Timpeln. Entlang des Krebsbachtales erstreckt sich auch der Mischwaldbe-
stand des Hainwaldes.

Die Stadtteile

Der einwohnerstarkste Stadtteil Assenheim (4.111 Einwohner) liegt im nordlichen Stadtgebiet
an einer Schleife der Nidda. Durch den Stadtteil verlauft die L 3187 als direkte Verbindung zu
den BundesstralRen 45 und 275. Am nordlichen Ortsrand befindet sich der Bahnhof an der Bahn-
strecke Friedberg — Hanau.

Im Stadtteil befindet sich das Schloss der Grafen zu Solms-Rédelheim und Assenheim. Innerhalb
der historischen Altstadt sind folgende Gebaude hervorzuheben: ,Altes Rathaus®, evangelische
Kirche, ehemalige Synagoge sowie die ehemalige Stadtmiihle mit 40 m hohem Siloturm.

Ev. Kirche Siloturm

1 vgl. Regionalverband FrankfurtRheinMain (Hrsg.): Schitze der Region. 44 Bedeutsame Landschaften im Ballungsraum Frank-
furt/Rhein-Main, 2. Auflage, aktualisierte und ergénzte Fassung 2023
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Assenheim ist derzeit noch Sitz der Stadtverwaltung. Diese wird zum Ende des Jahres 2024 /
Anfang 2025 in das Kloster Ilbenstadt umziehen. Assenheim ist auch Standort der Geschwister-
Scholl-Schule (Grund-, Haupt- und Realschule) sowie zweier Kindergéarten.

Das 1957 zu Assenheim eingemeindete Wickstadt ist als Besonderheit anzusprechen, da es mit
seinem Hofgut und den zughoérigen Wohngebauden und Stalllungen tber Jahrhunderte nahezu
unverandert blieb.2 Das ehemalige Gut des Klosters Arnsburg befindet sich seit dem Beginn des
19. Jhrds. im Besitz der Grafen von Solms-Rédelheim-Assenheim, die es bis heute als Domane
flihren. Das gesamte Dorf mit dem Hofgut ist eine denkmalgeschiitzte Gesamtanlage.

0T = o

=%
& L & =
N
=
Herrenhaus des Hofgutes Saniertes Gebdude in Wickstadt

Bonstadt (1.674 Einwohner) liegt im mittleren Teil des Stadtgebietes in ca. 3 km Entfernung zu
Assenheim. Der im Ursprung geschlossene historische Ortskern ist bis heute durch eine Vielzahl
an Hofreiten gepragt. Von hier ausgehend schlieRen sich vorrangig nach Stidwesten und Westen
groRe Baugebiete an. Als 6ffentliche Einrichtung stehen das Biirgerhaus sowie ein Kindergarten
zur Verfligung.

Assenheimer Str. Birgerhaus

Ibenstadt (3.190 Einwohner) wird als "Eluistat" bereits im Jahre 818 erstmals in Urkunden ge-
nannt. Durch den Grafen Gottfried von Cappenberg wurde hier 1123 ein Manner- und Frauen-
kloster gestiftet. Die Klosterkirche wurde 1159 geweiht. Neben dem "Dom der Wetterau" ist der
im Jahre 1721 erbaute Gottfriedsbogen ein sehenswertes Bauwerk. Nahe des Klostergelandes
liegt die Eichendorffschule (Grundschule). Im Gewerbegebiet llbenstadt befinden sich neben ei-
nem Discounter verschiedenste Dienstleistungsbetriebe.

2 Da Wickstadt kein eigenstandiger Stadtteil ist, sind die Daten in den Statistiken im Teil 2 jeweils in den Werten fiir Assenheim

enthalten.
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1.4

Basilika und Haus St. Gottfried Gottfriedsbogen

Kaichen (1.136 Einwohner) ist der kleinste Stadtteil der Stadt Niddatal. Wie in Bonstadt hat sich
im historischen Ortkernbereich der dorfliche Charakter mit einer grofRen Zahl an Hofreiten und
Fachwerkbauten erhalten. Als ortliche Infrastruktur gibt es ein Blirgerhaus mit Gastronomie, ei-
nen Kindergarten, einen Sportplatz sowie zwei Kinderspielplatze.
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Alte Schule / Kirche Infotafeln , Historischer Rundweg”

Bisherige MaRnahmen der Dorfentwicklung

Der Stadtteil Assenheim wurde bereits 1983 (bis 1991) in das Dorferneuerungsprogramm des
Landes aufgenommen. Es folgten llbenstadt in den Jahren 1994 bis 2002 sowie zuletzt Kaichen
zwischen 2009 und 2017.

In Kaichen wurde am 15. Juni 2010 der Verein Dorfentwicklung Kaichen e.V. (DEK) ins Leben
gerufen, um die Umsetzung des Dorferneuerungskonzeptes zu unterstiitzen und weiterzuent-
wickeln. Zentrale Projekte der Dorferneuerung waren3:

= Neugestaltung des Dorfplatzes ,Weed“ (2012 fertiggestellt)

= Sanierung des Alten Schulhauses, 1782 als Amtshaus der Burg Friedberg erbaut (2022
fertiggestellt): Wohnnutzung (OG), 2 Tagungsrdaume (EG)

= Historischer Rundweg (2022): 8 km langen Rundweg mit 22 Stations- sowie zwei Uber-
sichtstafeln

Wirtschaftsentwicklung und -struktur

Die Bedeutung Niddatals als Standort fiir produzierendes Gewerbe ist gering. Nur rund 24 % der
insgesamt 914 (Stand 06/2022) sozialversicherungspflichtig Beschaftigten sind in diesem Be-
reich tatig. Die gewerbliche Struktur ist eher kleinteilig auf die unterschiedlichsten Bereiche des
Dienstleistungssektors fokussiert. Hier sind insgesamt 446 Personen beschéftigt. Der Anteil der

3 http://www.dorfentwicklung-kaichen.de/
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Teilzeitbeschaftigten liegt mit 45,2 % deutlich Gber dem Durchschnitt im Wetteraukreis (31,4 %)
bzw. in Hessen (29,6%).

Die Betriebe wurden vorrangig in einem Gewerbegebiet in lIlbenstadt angesiedelt, das erweitert
werden soll. Eine zweite, kleine Gewerbeflache befindet sich in Kaichen.

Zwischen 2011 und 2021 ist die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in Niddatal
um 28,7% angestiegen.*

Trotz dieser Positiventwicklung bleibt Niddatal primar Wohnstandort fiir Pendler. Die Zahl der
Auspendler Ubersteigt die der Einpendler im Mittel der letzten flinf Jahre um das 6,2-fache. 609
Einpendlern standen 2022 3.645 Auspendler gegeniiber®. Daraus ergibt sich ein Saldo von
- 3.036.

Fiir den Bereich der Landwirtschaft ist festzustellen, dass 2020 noch 34 Betriebe registriert wur-
den, die eine Gesamtflache von 2.193 ha bewirtschaften. Rund 89 % der Flache werden als
Ackerland genutzt. Insgesamt 220 ha der landwirtschaftlich genutzten Flache werden 6kologisch
bewirtschaftet®.

Einbindung in die Regionalentwicklung

Die Stadt Niddatal ist eingebunden in die umfangreichen Aktivitdten und Planungen des Regio-
nalverbandes FrankfurtRheinMain, dessen Gebiet 80 Kommunen mit rund 2,4 Millionen Men-
schen umfasst. Neben der Fortschreibung des ,Regionalen Flachennutzungsplans® liegen
Schwerpunkte in der Erstellung einer Mobilitatsstrategie fur die Region, Unterstltzung des Er-
halts von Streuobstwiesen, Entwicklung von Digitalisierungsstrategien und Fortschreibung des
Regionalen Energiekonzeptes.

Niddatal ist weiterhin Teil der Forderkulisse der LEADER-Region Wetterau/Oberhessen. Die Re-
gion hat eine Lokale Entwicklungsstrategie (LES) erarbeitet und sich erfolgreich fiir die Forder-
periode 2023 — 2027 beworben. Im Bereich wichtiger Schwerpunkte der LES bestehen enge
Verbindungen zur Dorfentwicklung.

Niddatal strebt zudem eine Mitgliedschaft in der Tourismusregion Wetterau GmbH an. Ge-
sprache Uber einen Beitritt finden derzeit im zustandigen Ausschuss statt.

4 Gemeindedatenblatt Niddatal 2023

5 pendlerdaten: https://service.region-frankfurt.de/ia/regionalverband/verkehr/atlas.html (nach Bundesagentur fiir Arbeit)

6 Hessische Gemeindestatistik 2022, Hrsg.: Hessisches Statistisches Landesamt
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Teil 2 Quantitative und qualitative Bestandsaufnahme

2.1

2.1.1

Demographische Struktur und Entwicklung

Gesamtentwicklung und Vergleichswerte

In der Stadt Niddatal leben aktuell 10.111 Einwohner, so dass sich bei einer Flache von 40,25
km? eine Bevodlkerungsdichte von 251,2 E/km? ergibt.

Die Analyse und Bewertung der verfiigbaren Einwohnerdaten der Stadt zeigt, dass die Bevolke-
rungszahl ohne groRere Briiche zwischen 1995 und 2023 von 8.833 auf 10.111 angestiegen ist.

Tab. 1: Bevolkerungsentwicklung 1995 bis 2023

Anzahl der Einwohner (in 1.000) Veranderung
1995 2000 2005 2010 2015 2020 2023 1995 - 2023
Niddatal 8,8 8,9 9,3 9,3 9,5 10,0 10,1 +145%
Wetteraukreis 283,9 294,3 298,9 298,0 301,9 310,4 318,9 +12,3%
Hessen 6.009,9 6.068,1 6.0924 6.067,0 6.176,1 6.293,2 6.402,8 +6,5%

Quelle: Einwohnerstatistik der Stadt Niddatal, Hessisches Statistisches Landesamt; fiir 2023 zum 30.6.

Der Zuwachs um rund 14,5% seit 1995 liegt Uber dem Vergleichswert fir den gesamten
Wetteraukreis (+ 12,3%) und sehr deutlich Gber dem hessenweiten Durchschnitt (+ 6,5%). Hier
macht sich eindeutig die Lage in der Metropolregion FrankfurtRheinMain positiv bemerkbar.

Die Altersstruktur in Niddatal weist nur geringe Abweichung von den Werten des Wetteraukrei-
ses und des Landes Hessen auf. Die hoheren Werte fiir die Altersgruppen ,,0 - 18 Jahre” und
,35-55 Jahre” deuten an, dass der Anteil von Familien mit Kindern in Niddatal leicht Gberdurch-
schnittlich ist.

Tab. 2: Vergleich der Altersstruktur (Niddatal, Wetteraukreis, Hessen)

Altersgruppe Niddatal % Wetteraukreis % Hessen %

0-18 Jahre 1.985 19,6 58.389 18,4 1.163.099 18,2
19 - 35 Jahre 1.631 16,4 59.441 18,7 1.329.295 20,8
35 - 55 Jahre 2.810 27,8 85.528 27,0 1.682.665 26,3
56 - 75 Jahre 2.686 26,6 82.949 26,1 1.603.152 25,1
Uber 75 Jahre 988 9,8 30.991 9,8 613.149 9,6
Gesamt 10.100 100 317.298 100 6.391.360 100

Quelle: Einwohnerstatistik der Stadt Niddatal (16.10.2023); Hessisches Statistisches Landesamt (31.12.2022)

Der Blick auf die Altersgruppen ,,56 — 75 Jahre” und , iber 75 Jahre” zeigt keine auffalligen Ab-
weichungen von den Werten des Wetteraukreises und des Landes Hessen.

Weitere Hinweise zu Entwicklung und Struktur im Vergleich zum Wetteraukreis und Hessen ins-
gesamt ermoglichen die Daten des ,Wegweisers Kommune” der Bertelsmann-Stiftung fir die
Jahre 2012 - 2021.
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Tab. 3: Ausgewaihlte Indikatoren zur Demographie (2012 — 2021)
Durchschnittswerte fiir 2012 -2021

Indikator Niddatal Wetteraukreis Hessen
Geburten (je 1.000 Einwohner) 8,4 8,4 9,2
Sterbefille (je 1.000 Einwohner) 9,3 10,8 10,5
Natdurlicher Saldo (je 1.000 Einwohner) -0,9 -2,4 -1,3
Zuzige (je 1.000 Einwohner) 75,5 51,4 35,5
Fortziige (je 1.000 Einwohner) 68,8 43,6 29,3
Wanderungssaldo (je 1.000 Einwohner) 6,7 7,8 6,3
Familienwanderung (je 1.000 Einwohner) 19,5 15,8 7,9
Bildungswanderung (je 1.000 Einwohner) -17,7 -1,2 27

Wanderung zu Beginn der 2. Lebenshilfte (je

1.000 Einwohner) 2,6 0,7 03
Alterswanderung (je 1.000 Einwohner) -2,8 2,3 -1,3
Medianalter (Jahre)? 46,5 46,2 45,0
Anteil unter 18-Jahrige (%) 17,8 16,9 16,7
Anteil Elternjahrgédnge, 24-37 Jahre (%) 14,8 15,9 17,7
Anteil 65- bis 79-Jahrige (%) 15,4 14,9 14,6
Anteil ab 80-Jahrige (%) 4,9 5,9 5,9

Quelle: Bertelsmann Stiftung, www.wegweiser-kommune.de

Aus den Werten der ausgewahlten Indikatoren sind folgende Punkte hervorzuheben:

m  Der Sterbeliberschuss bleibt unter dem Wert fiir Hessen und deutlich unter dem Kreis-
durchschnitt (Natdrlicher Saldo: - 0,9).

= Weit Gberdurchschnittlich sind die Werte der Zu- und Fortziige, wobei sich insgesamt
ein positiver Saldo ergibt, der den natiirlichen Saldo lbersteigt und somit zu einem
Bevolkerungszuwachs gefiihrt hat.

= Auffdllig sind weiter der deutlich positive Wert im Bereich der Familienwanderung und
der nahezu ebenso hohe Negativwert der Bildungswanderung.

= Trotz des positiven Durchschnittswertes bei der Familienwanderung bleibt der Anteil
der ,Elternjahrgange” und damit der ,,jungen Familien“® hinter den Werten fiir den
Wetteraukreis und Hessen zuriick.

Nimmt man die Daten der aktuellen Altersstruktur (Tab. 2) und die Daten des Wegweisers Kom-
mune zusammen, wird deutlich, dass in Niddatal Familien mit alteren Kindern (Jugendlichen)
starker vertreten sind als im Kreis bzw. in Hessen.

7 Das Medianalter ist das Lebensalter, das eine Population statistisch in zwei gleich groRe Gruppen teilt: 50% der Bevélkerung sind
junger, und 50% sind dlter als dieser Wert. Im Gegensatz zum Durchschnittsalter werden Verzerrungen durch Extremwerte ver-
mieden. Gibt einen Hinweis auf den Fortschritt des Alterungsprozesses der Bevolkerung.

8 Von der Gesamtbevolkerung sind x % im Alter von 24 bis 37 Jahren. Diese Altersgruppe weist die hochste altersspezifische Ge-
burtenwahrscheinlichkeit (> ca. 0,05 je Kalenderjahr) auf.
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Prognosedaten

Mit Blick auf die zukiinftige Entwicklung der Stadt stellen Prognosen der Bevolkerungsentwick-
lung eine wichtige Grundlage dar. Grundsatzlich gehen aktuelle Prognosen davon aus, dass die
Bevolkerungszahl des Wetteraukreises mit + 18,5% bis 2050 starker ansteigen wird als in allen
anderen Landkreisen und kreisfreien Stadten Hessens®. Die Lage in der Metropolregion Frank-
furtRheinMain wirkt sich somit deutlich auf die Zukunftsperspektiven aus.

Fiir den Wetteraukreis liegt auch eine differenzierte Bevolkerungsprognose vor, die (u.a.) die
erwartete Entwicklung bis 2035 (gegenliber 2021) darstellt (vgl. Abb.).

Es wird deutlich, dass primar fiir die sidlichen Teile des Kreises einschliellich Niddatal deutliche
Bevolkerungszuwdchse erwartet werden. Fir Niddatal wurde ein Wert von + 17,7 % hochge-
rechnet.

Entwicklung der Einwohnerzahl bis 2035 in Prozent (Ausgangsjahr 2021)

Werte

l 19,1%

0,0%

| -15,3%

Unterstitzt von Bing.
© TomTom

Abb. 2: Bevolkerungsprognose fiir den Wetteraukreis 2021 - 2035

Damit wirde sich die positive Entwicklung des letzten Jahrzehnts (+ 6,9% zwischen 2010 und
2020) nochmals beschleunigt fortsetzen. Voraussetzung fiir diese Entwicklung ist allerdings die
Verfligbarkeit ausreichender Bauland- bzw. Innenentwicklungspotenziale sowie vmtl. auch eine
Stabilisierung der Baupreise und giinstigere Entwicklung des Zinsniveaus.

Ausldnder

2022 lebten in Niddatal 1.203 Auslander. Der Anteil lag damit bei 12,0 %; zum Vergleich im ge-
samten Gebiet des Regionalverbandes betrug der Anteil 24,9 %.1% Gegenliber 2012 (5,9%) hat
sich der Anteil damit verdoppelt.

9 Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Hessen bis 2070 (Hess. Statistisches Landesamt, 2023)

10 https://service.region-frankfurt.de/ia/regionalverband/bevoelkerung/atlas.html
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2.1.2 Entwicklung und Struktur in den Stadtteilen

Eine vertiefende Betrachtung der Bevoélkerungsentwicklung in den Stadtteilen zeigt, dass sich
die Entwicklung praktisch zweigeteilt vollzogen hat. Wahrend Assenheim und llbenstadt seit
1995 Zuwachse von mehr als 20 % verzeichnen, blieb die Bevolkerungszahl in Bonstadt und
Kaichen annahernd gleich.

Tab. 4: Bevolkerungsentwicklung in den Stadtteilen 1995 bis 2022

Anzahl der Einwohner Entwicklung
Ortsteil 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2023 1995 - 2022
Assenheim* 3.377 3.548 3.873 3.886 3.983 4.139 4.111 +21,74 %
Bonstadt 1.659 1.655 1.693 1.613 1.615 1.638 1.674 +0,90 %
Ilbenstadt 2.653 2.642 2.647 2.745 2.846 3.070 3.190 +20,24 %
Kaichen 1.144 1.073 1.075 1.074 1.069 1.117 1.136 -0,70%
Gesamt 8.833 8.918 9.288 9.318 9.513 9.964 | 10.111 +14,47 %

Quelle: Einwohnerstatistik der Stadt Niddatal / Daten jeweils zum 31.12.; fiir 2023 zum 30.6.
* einschlieBlich Wickstadt

Altersstruktur

Mit Blick auf die Situation und die sich abzeichnenden Perspektiven der Entwicklung in den
Stadtteilen wird nachfolgend die aktuelle Altersstruktur dargestellt.

Altersstruktur

Gesamt

Kaichen

ivensioc: GG ses  USGT 7e [EE

Bonstadt
Assenheim

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m0-<19 19-<36 m36-<56 56-<76 m76-<106

Abb. 3: Altersstruktur in den Stadtteilen

Quelle: Einwohnerstatistik der Stadt Niddatal - Stand 16.10.2023
Daten fiir Assenheim beinhalten Wickstadt

Der Vergleich der Werte fir die Altersgruppen ,56 — 75 Jahre” und ,Uber 75 Jahre” mit den
Werten des Wetteraukreises und des Landes Hessen zeigte keine auffélligen Abweichungen (vgl.
2.1.2). Die Ubersicht der Strukturen in den einzelnen Stadtteilen weist wiederum nur geringfi-
gige Abweichungen gegeniiber dem Durchschnitt der Gesamtstadt deutlich. In llbenstadt ist der
Anteil der ,Jingeren” (bis < 36) geringfligig hoher, in Assenheim dagegen der Anteil der ,Gber
75jahrigen”.

10
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Das Bild wird erganzt durch die Darstellung der Veranderung zwischen 2003 und 2023. Die nach-
stehende Tabelle fasst die Anderungen der Anteile an der Gesamtbevélkerung in den Stadtteilen
zusammen.

Tab. 5: Anderung der Altersstruktur in den Stadtteilen 2003 bis 2023

Veranderung der Anteile innerhalb der Altersgruppen (in %)

Stadtteil 0-<19 19-<36 36-<56 56 -<76 76 - < 106
Assenheim* -1,0 -2,3 -6,6 3,9 6,0
Bonstadt 0,2 -4,6 -5,7 4,1 6,0
llbenstadt 0,8 -3,2 -3,7 4,5 1,7
Kaichen 2,4 -3,9 -7,4 6,8 2,0
Gesamt 0,2 -3,1 -5,6 4,3 4,2

* einschlieBlich Wickstadt

Grundsatzlich zeigt sich in allen Stadtteilen der demographische Wandel mit deutlichen Zu-
wachsen der Anteile in den Altersgruppen ,,56- < 76“ und ,, 76 - < 106“. Dieser fallt in Assenheim
mit insgesamt + 9,9 % und Bonstadt mit + 10,1 % am hochsten aus. Allerdings fallen auf der
anderen Seite auch die positiven Werte in der Gruppe ,,0 - < 19“ in llbenstadt und insbesondere
Kaichen auf. Hier wirken sich vmtl. Giberdurchschnittliche Zuziige von Familien aus.

Im Zusammenhang mit der Altersstruktur richtet sich eine weitere wichtige Fragestellung auf
das Thema ,,Potenzieller Leerstand”, d.h. auf die Zahl der Wohngebaude, in denen ausschliel3-
lich dltere Menschen allein / als Paar leben.

Tab. 6: Datengrundlage ,Potenzieller Leerstand”

Alleinlebend Paar
75 u. dlter 75 und alter
Assenheim* 286 147
IIbenstadt 105 98
Bonstadt 79 67
Kaichen 47 38
Gesamt 517 350

Quelle: Einwohnerstatistik der Stadt Niddatal, Stand Nov. 2023 / *einschlieBlich Wickstadt

Im Fokus fiir die Entwicklung in den kommenden Jahren steht die Gruppe ,,75 und édlter”. In den
vier Stadtteilen leben insgesamt 517 Personen im Alter ,,75 und alter” allein in einem Wohnge-
baude. Hinzu kommen noch einmal 350 Paare der gleichen Altersgruppe.

Diese Situation ist prinzipiell als mogliches Problem (Leerstand), zugleich aber auch als Chance
zu sehen, da ggf. junge Familien zukiinftig nach und nach Hauser in den Stadtteilen kaufen kénn-
ten.

Ausldanderanteile in den Stadtteilen

Die Gesamtentwicklung der letzten 20 Jahre (2003 — 2023) wurde deutlich durch die Bevélke-
rungsentwicklung im Bereich der Nichtdeutschen Bevolkerung beeinflusst. Dies zeigt sich pri-
mar beim Vergleich der Zahlen fiir 2003 und 2023.

11
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2.2

2.2.1

Tab. 7: Verdanderung des Anteils der Nichtdeutschen Bevélkerung 2023 zu 2003

Anzahl Auslander Verdnderung Auslanderanteil
Stadtteil 2003 2023 2003 - 2022 2003 (%) 2023 (%)
Assenheim* 159 381 +222 4,2 9,2
Bonstadt 92 240 +148 5,6 14,5
llbenstadt 156 505 +349 6,0 15,9
Kaichen 42 120 +96 2,2 10,5
Gesamtkommune 431 1.246 + 815 4,7 12,3

Quelle: Einwohnerstatistik der Stadt Niddatal, Stand Nov. 2023 / *einschlieRlich Wickstadt

Der Zuwachs bezogen auf die Gesamtbevdlkerung betragt damit im Gesamtzeitraum + 7,6 %.
Den hochsten Zuwachs erreicht lIbenstadt mit 9,9%.

Dorflicher Charakter und kulturgeschichtliches Erbe / Siedlungsbild

In diesem Teil des Entwicklungskonzeptes werden folgende Themen behandelt:
= Abgrenzung der historischen Ortskerne aus der Siedlungsgenese
= Darstellung des Baubestandes in den historischen Ortskernen
= Dorflicher Charakter, kulturgeschichtliches Erbe, Siedlungsbild
= Festlegung der Fordergebiete fiir die Privatforderung.

Vorgehensweise bei der Analyse der Siedlungsgenese und des Baubestandes

Abgrenzung der historischen Ortskerne aus der Siedlungsgenese

Die Abgrenzung der historischen Ortskerne zielt darauf ab, die Bereiche in den Stadtteilen zu
beschreiben und darzustellen, in denen sich der siedlungsgeschichtlich oder denkmalpflegerisch
wertvolle Bestand befindet, der weitgehend seine historische bzw. urspriingliche Bausubstanz
bewahren konnte und das Ortsbild pragt.

Als Grundlage fir die Ableitung der historischen Ortskerne wird die Entwicklung der Stadtteile
genauer analysiert und kartographisch dargestellt. Als wichtige zeitliche Marke wird dabei zwi-
schen der Entwicklung bis in die 1940er Jahre (zweiter Weltkrieg) und der darauf folgenden bau-
lichen Entwicklung unterschieden.

Eine zentrale Grundlage zur ersten Eingrenzung der historischen Ortskerne liefern die Informa-
tionen aus der ,,Denkmaltopographie” des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen. Hier ist zu-
nachst festzustellen, dass in allen vier Stadtteilen denkmalgeschiitzte Gesamtanlagen festgelegt
wurden.

Mit der Ausweisung von denkmalgeschitzten Gesamtanlagen wird das Ziel verfolgt, die histori-
schen Ortslagen bzw. bedeutende Bereiche in ihrer Bauweise und ihrem Erscheinungsbild zu
erhalten.
Gesamtanlagen sind (gemdfs §2 HDSchG) ,,Kulturdenkmadiler, die aus baulichen Anlagen ein-
schlieflich der mit ihnen verbundenen Griin-, Frei- und Wasserfléchen bestehen und an deren
Erhalt im Ganzen aus kiinstlerischen oder geschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse be-

steht. Nicht erforderlich ist, dass jeder einzelne Teil der Gesamtanlage ein Kulturdenkmal dar-
stellt”.

12
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Innerhalb der Gesamtanlagen sowie teilweise auch auRerhalb befinden sich Einzel-Kulturdenk-
male in groRerer Zahl.

Ergdanzend zur Denkmaltopographie wurde eine Reihe von historischen Kartenwerken und Luft-
bildaufnahmen zur Ausarbeitung und Darstellung der Siedlungsgenese genutzt:
= Topographische Karte 1:25.000, Blatt 5718 Ilbenstadt von 1923 und 1940, Blatt 5719
Altenstadt von 1905 und 1936, Blatt 5618 Friedberg von 1900 und 1937 sowie Blatt
5616 Staden von 1932 (Quelle: Landesgeschichtliches Informationssystem Hessen,
kurz: LAGIS Hessen)

= Aktuelle Luftbildaufnahmen und Ausziige des Liegenschaftskatasters.

Beispiele fiir die genutzten historischen Karten werden zur Verdeutlichung in die nachstehenden
Darstellungen eingefligt.

Um insgesamt ein noch genaueres Bild zu erhalten, wurden die Bebauungsplangebiete in die
Betrachtung einbezogen. Mit der EinfUhrung des Bundesbaugesetzes (BBauG) im Jahr 1960
wurde die stadtebauliche Entwicklung durch eine gesetzliche Reglung gesteuert. In diesem Rah-
men wurden der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan als Instrumente zur Steuerung
der Entwicklung der Siedlungskoérper eingefiihrt. Anhand der vorhandenen Bebauungsplane der
Stadt Niddatal lassen sich somit die einzelnen Entwicklungsstufen bis zur heutigen Ausdehnung
der Siedlungen darstellen. Typisch fur die Entwicklung ab den 1960er-Jahren war ein intensiver
Ausbau der freistehenden Einfamilienhdauser mit privaten Garten.
Die Umgrenzung der Kernbereiche in den Stadtteilen wurde im Zuge der Analysen des Baube-
standes abschlieRend festgelegt.
Fiir jeden Stadtteil wurde eine Kartendarstellung angefertigt, die folgende Bereiche deutlich
voneinander unterscheidet:

= Historischer Ortskern: abgeleitet aus historischen topographischen Karten, der

Denkmaltopographie sowie Bestandsaufnahmen des Baubestandes (vgl. Kap. 2.2):
violette Umgrenzung

= Erweiterungen aus der Nachkriegszeit, bis zur Aufstellung erster Bebauungspléne, in
der Karte ohne gesonderte farbliche Kennzeichnung

= Bebauungsplangebiete.

Darstellung des Baubestandes in den historischen Ortskernen

Mit Blick auf die bauliche Struktur und Situation in den Ortskernen wurde der Bestand genauer
analysiert und kartographisch dargestellt. Aufgenommen wurden:
®  Gebdude von besonderer Bedeutung fir Baukultur und Ortsbild:
o Denkmale (Einzel-Kulturdenkmal, Gesamtanlagen)

o Weitere erhaltenswerte Gebdude (mit historischer Bausubstanz,
regionaltypischer Bauweise, strukturellem Wert fiir den Ortskern)

= Wohn- und Nebengebadude
= Offentliche Gebdude mit Funktion (nach BauGB §5 (2) 2.a))
®  |nnerdrtliche Frei- und Griinflachen (nach BauGB §5 (2) 5).

Die Aufnahme der ,weiteren erhaltenswerten Gebaude” fokussiert sich auf die Gebaude, die
erganzend zu den Einzeldenkmalen als in besonderem MaRe ,ortsbildpragend” (zentrale Stelle,
Ortseingang, Sichtachse) anzusehen sind und/oder bei denen die ,zeittypische Gestaltung”
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(sichtbar) erhalten geblieben ist. Das Baualter allein wurde hier generell nicht als Kriterium ge-
sehen.

Es besteht die Moglichkeit, dass ggf. einzelne weitere Gebaude als ,,erhaltenswert” einzustufen
waren, diese aber aufgrund von Verkleidungen und sonstigen baulichen Veranderungen nicht
mehr unmittelbar als pragender , historischer Baubestand” erkennbar sind.

Die Erfassung des Baubestandes beruht im Kern auf
= den Darstellungen in der Liegenschaftskarte: Differenzierung von Wohngebauden, Ne-
ben-/Wirtschaftsgebduden, 6ffentlichen Gebduden, Griinflichen
= den Darstellungen der Einzelkulturdenkmale und Gesamtanlagen
(https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/)
= Fotoaufnahmen im Rahmen der Stadtteilrundgiange sowie weiterer Begehungen

= Nutzung einer online verfiigbaren Bilderfassung (Foto-Ansichten von Gebduden im ge-
samten Stadtgebiet).

In Teilen waren die Darstellungen in der Liegenschaftskarte nicht plausibel und wurden daher in
den Ortskernbereichen korrigiert, soweit erkennbar andere Nutzungen vorlagen (Beispiel:
Wohnhaus einer Hofreite wurde félschlich als Wirtschaftsgebdude dargestellt).

Umgrenzung der Kernbereiche

Die zentralen Kriterien flir die Umgrenzung der Kernbereiche sind wie folgt zu umreiRen:
= Denkmalgeschiitzte Gesamtanlagen bilden Kristallisationskerne der Siedlungsentwick-
lung und sind in jedem Fall Bestandteil des historischen Ortskerns
®m  Aus der Differenzierung zwischen Siedlungsentwicklung bis zum 2. Weltkrieg von der
nachfolgenden Entwicklung wurde eine weitere wichtige Basis gewonnen. Die Kon-
krete Grenzziehung innerhalb dieser Bereiche erfolgte dann unter Prifung des Baube-
stands, d.h. Beriicksichtigung ggf. erfolgter Abrissarbeiten bzw. starker Veranderungen
der Substanz oder aber insgesamt starker Durchmischung mit jiingeren, nicht ortsbild-
pragenden Gebduden
= |nsgesamt wurde nicht entlang von Gebdudekanten abgegrenzt, sondern an den
Grundstiicksgrenzen. Damit wurden ggf. auch jlingere Gebdude integriert, die evtl. ein
Umnutzungspotenzial darstellen und oder freie Grundstiicksbereiche, die ggf. zur
Nachverdichtung dienen kdnnten.
Auf Grundlage dieser Vorgehensweise wurden die Bereiche erfasst, die zumindest iberwiegend
ein intaktes Orts- oder Stadtbild aufweisen.

Abgrenzung der Fordergebiete fiir private Vorhaben

Mit der Umgrenzung der historischen Ortskerne wird zugleich ein Entwurf der ,,Fordergebiets-
abgrenzungen fiir private Vorhaben“ entwickelt. Damit wird jeweils der Bereich erfasst, in dem
sich die historischen Siedlungskerne mit ihren ortsbildpragenden Baustrukturen befinden.

Auf diese Bereiche soll die Férderung von privaten Vorhaben zur Sanierung historisch wertvol-
ler Bausubstanz gerichtet werden. Eine Ausnahme bilden Einzelkulturdenkmale, die auch au-
Rerhalb liegen kénnen.

Im Vorfeld der Umsetzung privater Baumalinahmen kénnen die Eigentliimer einen Beratungs-
termin mit einem Planungsbiiro nutzen. Das Biiro erhalt fiir die Umsetzungsphase einen Vertrag
mit der Stadt Niddatal. Die Beratung ist daher fir die Antragsteller kostenfrei.
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2.2.2

In allen vier Stadtteilen geht die Abgrenzung des Férdergebietes in einzelnen Bereichen liber
die denkmalgeschiitzten Gesamtanlagen hinaus. Es handelt sich dabei um StraRenziige, in denen
bereits deutlich vor 1945 Gebdude entstanden sind. Dies wird in den Kapiteln 2.2.2 bis 2.2.6
anhand von Ausschnitten der historischen TK dokumentiert. Ergdnzend werden Fotos in die Dar-
stellung aufgenommen, um den derzeitigen Zustand zu zeigen.

Die vollstandigen Karten (Siedlungsgenese und Baubestand mit Abgrenzung der Kernberei-
che/Fordergebiete) sind fur alle Stadtteile sind als Anhang im DIN A3-Format beigefugt.

Dorflicher Charakter, kulturgeschichtliches Erbe, Siedlungsbild

Als Erganzung der kartographischen Erfassung des Baubestandes werden die baulichen Struktu-
ren und erkennbare Phasen der Siedlungsentwicklung nachfolgend textlich beschrieben und
Uber historische Karten sowie Fotos veranschaulicht. Damit werden die Abgrenzungen der For-
dergebiete fachlich untermauert.

Zur Veranschaulichung wurden Kartenbeispiele sowie verkleinerte Ausschnitte der Kernbe-
reichsabgrenzungen (Férdergebiete) in die Darstellung aufgenommen.

KEK Stadt Niddatal Stadtteil:

Baubestand im historischen Ortskern / Fordergebiet

D Ortskern / Férdergebiet |:| Denkmalgeschitzte Gesamtanlage
I Denkmalgeschitztes Gebdude l:l Denkmalgeschitzte Griinanlage
[] Erhaltenswertes Geb&ude E Sport, Freizeit, Erholung

B Wohngebdude || Platz/ Freifiache

[ ] Wirtschafts-/Nebengebaude || Friedhof

B Offentliches Gebiude I Gewssser

Abb. 4: Kartenlegende der verkleinerten Darstellungen der Ortskernabgrenzung/Férdergebiete

Die textlichen Darstellungen zu den einzelnen Stadtteilen enthalten Details zur Entwicklung der
Orte sowie zur ortstypischen Bauweise. Als Quelle dienten die Ausfiihrungen zur Denkmaltopo-
graphie des Landesamtes fiir Denkmalpflege.

Entwicklung und Strukturen im Stadtteil Assenheim

Der Stadtteil hat sich im Bereich einer Nidda-Schleife vor der Wetter-Miindung entwickelt. Als
friiher Verwaltungssitz der ,,Miinzenberger” und nachfolgend der , Falkensteiner” erhielt Assen-
heim bereits im Jahr 1277 Stadtrechte. In spaterer Zeit liel} dann das Haus ,Solms” in Assenheim
ein Schloss errichten. Von der mittelalterlichen Ummauerung der Stadt sind nur noch wenig Re-
likte verblieben. Die im 12. Jhrd. errichtete Burg wurde Ende des 18. Jahrhunderts abgebrochen.
Ausgehend vom mittelalterlichen Kern entstanden auf der Ostseite der HauptstraRe regelmaRig
gereihte Bauerngehofte. Demgegeniiber entwickelten sich auf der Westseite deutlich kleinteili-
gere (ackerburgerliche) Strukturen.

Der historische Ortskern Assenheims innerhalb des Bereichs der fritheren Befestigung ist in sei-
ner Grundstruktur mit einer groflen Zahl an pragenden Gebauden erhalten geblieben und als
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Gesamtanlage geschiitzt. Die vorgelagerten, bis zur Nidda reichenden Géarten sind als denkmal-
geschuitzte Griinanlage einbezogen.
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Denkmaltopographie Assenheim Topographische Karte 1:25.000 (1937/40)

Die bauliche Dichte innerhalb des historischen Kerns ist sehr hoch; es existieren kaum Freifla-
chen. Damit bestehen praktisch keine Bereiche, die fiir eine Nachverdichtung in Frage kdmen.
Das nachstehende Luftbild verdeutlicht diese Situation.

Abb. 5: Luftbild Stadtteil
Assenheim

Quelle: GeoBasis-DE
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Schéafergasse HauptstraRe / Hintergasse

Foérdergebiet Assenheim

Mit Blick auf die Abgrenzung des Fordergebietes war (iber die Gesamtanlage hinaus die weitere
Entwicklung des Stadtteils bis zur Mitte des 20. Jahrhunderts zu betrachten. Diese beschrdnkte
sich im Wesentlichen auf zwei Bereiche (vgl. Karte zur Siedlungsgenese im Anhang), die daher
Uber die Gesamtanlage hinaus in das Fordergebiet aufgenommen wurden.
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Bereich Bruchenbriicker Strafse / BahnhofstrafSe

Im Kartenausschnitt der TK 25 von 1937 wird deutlich, dass der Bereich, in dem Bruchenbriicker
Str. und Bahnhofstr. aufeinander treffen zu diesem Zeitpunkt nahezu vollstandig bebaut war.
Die Fotos zeigen beispielhaft die baulichen Strukturen.

Bruchenbricker Str.

BahnhofstralRe

Bereich Nieder-Wollstéddter Str. / Bénstddter Str. / Steinweg

Bereits Mitte des 19. Jahrhunderts erfolgte eine erste Ortserweiterung entlang der Nieder-Woll-
stadter StraBe. Der urspriinglich einheitlich traufstandige Haustyp wurde seit dieser Zeit (iber-
wiegend stark verandert.

Die TK 25 von 1923 zeigt die friihe Bebauung im Bereich der Nieder-Wollstadter Str., Bonstadter
Str. und des Steinweges, die nach Ortsbegehung in das Férdergebiet aufgenommen wurde. In
dem Bereich befindet sich u.a. auch das gréfliche Forsthaus (Bonstadter Str. 20), das 1805
errichtet wurde.

Nieder-Wollstadter Str. 11 und 9
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Abb. 6: Abgrenzung des Fordergebietes im Stadtteil Assenheim

Bonstadter Str. 1-3
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2.2.3 Entwicklung und Strukturen in Wickstadt

Das zu Assenheim gehérende Dorf im Norden des Stadtgebietes bildet historisch wie baulich
eine Besonderheit und wird daher gesondert betrachtet.

Die Geschichte des Hofgutes Wickstadt geht bereits auf die Zeit der ,,Miinzenberger” zuriick.
Nach einer Zeit der Zugehdrigkeit zum Zisterzienserkloster Arnsburg ging der Okonomiehof im
Zuge der Sakularisation in den Besitz der Grafen von Solms-Rédelheim und Assenheim Gber.

Wichtigster Bestandteil der Wickstadter Gesamtanlage ist das geschlossene Hofgut des Klosters.
Das Dorf Wickstadt mit Gesindehausern und Hofen gruppiert sich nérdlich des Hofgutes um die
katholische Pfarrkirche Sankt Nikolaus und um den ,,Pfortenturm®, einen mittelalterlichen wehr-
haften Speicherturm in Fachwerk. Im Nordwesten des Dorfes befindet sich ein eigener, dem
Dorf zugehoriger Friedhof.

Hofgut Wickstadt, Herrenhaus im Hintergrund Werkstatt und Scheune im Ostlichen Bereich
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Katholische Pfarrkirche ,Pfortenturm*
St. Nikolaus

Musterglltig sanierte Gebdaude im Nordteil der Gesamtanlage

Férdergebiet Wickstadt

Die Struktur und Bausubstanz von Wickstadt ist abgesehen von kleineren Veranderungen (Abriss
eines Scheunengebaudes, Ersatzneubau eines Wohnhauses) unverandert erhalten geblieben.
Der Gesamtbereich des Hofgutes und des Dorfes wird daher Férdergebiet.

Abb. 7: Luftbild Stadtteil Wickstadt Abb. 8: Abgrenzung des Fordergebietes im
Quelle: GeoBasis-DE Stadtteil Assenheim-Wickstadt
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2.2.4 Entwicklung und Strukturen im Stadtteil Bénstadt

Bonstadt ist in seinem Ursprung als geschlossenes Dorf zu kennzeichnen, das auch eine Befesti-
gung besal3. Die Siedlungsform Bonstadts wird von der Stralle zwischen Assenheim und Erbstadt
bestimmt, die den Ort gewunden durchquert. Wahrend im Westen Bonstadts kurze, von der
Hauptstralle (Assenheimer / Erbstadter StraRe) abgehende Stichwege zu einer flachigen Aus-
dehnung des Dorfes beitragen, entspricht das Bild im Osten eher dem eines linear ausgelegten
StralRendorfes. Entlang des Dorfrandes geben erhaltene Wege und Flurbezeichnungen Hinweise
auf einen ehemaligen Haingraben als Befestigung. Sein Verlauf wurde zur Abgrenzung der denk-
malbeschiitzten Gesamtanlage herangezogen. Zu ihr gehoéren auch die ehemals vor dem Hain-
graben gelegenen Garten.

Das Ortsbild wird im Bereich der Gesamtanlage gepragt durch eine Vielzahl erhaltener Bauten
des 18. Jahrhunderts, in Einzelfallen auch des 17. Jahrhunderts. Als Beispiele seien genannt:
m  Erbstadter Str. 3: zweigeschossiges quererschlossenes Fachwerkwohngebadude aus
dem 17. Jhrd.

®m  Erbstadter StraRe 5: Fachwerkwohngebdude mit teilweise sichtbarem Holzwerk aus
dem 17. Jhrd.

m  Erbstadter StraRe 26 (s. auch Foto): Spatbarockes Fachwerkgebaude (verputzt),
schnitzte Eckpfosten im 1. OG.

®m  Kaicher Eck 7: Zweigeschossiges Fachwerktorhaus aus dem 18. Jhrd.
Weitere Informationen sind der Denkmaltopographie zu entnehmen.

Denkmaltopographie Bonstadt Topographische Karte 1:25.000 (1940)

Insgesamt ist im historischen Ortskern der Charakter des Bauerndorfes erhalten geblieben (vgl.
Luftbild und Fotos). Die vorhandenen Hofanlagen (s. Karte ,,Baubestand” im Anhang) bieten mit
ihren tlw. groRen Wirtschaftsgebauden Potenziale fiir eine Umnutzung.
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Abb. 9: Luftbild Stadtteil Bonstadt
Quelle: GeoBasis-DE

StraRenziige / Gebiude innerhalb der Gesamtanlage

K

Erbstadter Str. 26, Spatbarockes Fachwerkwohnge- Assenheimer Str.
baude (Kulturdenkmal)
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Assenheimer Str. (rechts Hausnr. 1) Hofanlage im Bereich Hofgasse

Fordergebiet Bonstadt

Das Fordergebiet umfasst primar den Bereich der Gesamtanlage. Darliber hinaus wurden west-
lich angrenzend zwei kleine Bereiche erganzt.

Bereich Assenheimer Str. / In den Heldengdrten

In diesem Bereich fand bereits um 1900 eine Siedlungserweiterung statt (vgl. TK 25, 1905), die
dann unmittelbar entlang der Assenheimer Str. und tlw. Niddastr. fortgesetzt wurde (vgl. TK 25,
1936). Aus dem zweiten Teilbereich wurde der ortshildpréagende Teil der Bebauung entlang der
Assenheimer Str. in das Fordergebiet aufgenommen.

TK 25, 1936 Gebdude Assenheimer Str. 31 - 45
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2.25

Abb. 10: Abgrenzung des Fordergebietes im Stadtteil Bonstadt

Entwicklung und Strukturen im Stadtteil llbentadt

Ilbenstadt gehort zu einer Kette historischer Siedlungsstellen, die dem Niddatal auf einem be-
gleitenden Hohenzug folgen. Weithin sichtbar pragend fiir das Ortsbild ist das ehemalige Kloster.
Das Kloster llbenstadt und das Nonnenkloster Nieder-llbenstadt gehen auf eine Stiftung Gott-
fried von Kappenbergs (1123) zuriick. Beide Kloster bestanden bis zur Sakularisation 1803. Sie
gingen dann in den Besitz der Grafen von Leiningen-Westerburg iber. 1921 wurden die Kloster
an den hessischen Staat verdauRert; hier wurden dann Doméanen betrieben. Die Stiftskirche des
Oberklosters blieb katholische Pfarrkirche Ilbenstadts; die Konventsgebaude wurden bis zum
Verkauf an die Stadt Niddatal durch das Caritaswerk St. Gottfried genutzt.

Die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage umfasst die Klosterkirche, Konventsgebdude, Okono-
miehofe, Torbauten, Klostermauern und den Bereich des Klostergartens. Das innere Ortsbild
wird von der Lage am Hang des Klosterberges gepragt. SchloRgasse, Bergstralle, Barbaragasse
und Kirchgasse fiihren auf das ehemalige Kloster zu. Die Straen und Gassen im Ortskern werden
von Gehoften gesdumt, deren historische Gebaude, meist verputzte Fachwerkbauten, Gberwie-
gend aus dem 18. Jahrhundert stammen.

Das ehemalige Nonnenkloster liegt abseits des Ortskerns, ist aber ebenfalls Bestandteil der Ge-
samtanlage.

25



KOMMUNALES ENTWICKLUNGSKONZEPT STADT NIDDATAL Stadt Niddatal

7 fi ] 1 :
/ ¥4 . .
A i\

251
i

-

i3

T

N

kmaltopographie llbenstadt Topographische Karte 1:2

v &

o

S 2 \ &
o

)

=

=)

Den

StraRenziige / Gebiude innerhalb der Gesamtanlage

o

Dreiseitige Hofanlage Mihlgasse 2 Hofanlage Hanauer Str. 1

‘z
.
- =2

&

Steingasse Friedhofsweg

26



KOMMUNALES ENTWICKLUNGSKONZEPT STADT NIDDATAL Stadt Niddatal

Das aktuelle Luftbild des Ortskernbereichs verdeutlicht die Gliederung in
= den Klosterbezirk mit den Gebduden der ehem. Okonomiehéfe, Klostergarten und
Klosterpark
= den nordlich angrenzenden dicht bebauten historischen Siedlungsbereich, in dem ab-
gesehen vom Mihlplatz keine Freiflachen existieren.
= die ersten Siedlungserweiterungen (19. und friihes 20. Jhrd.) entlang der Friedberger
und Hanauer Str.

Abb. 11: Luftbild Stadtteil Ilbenstadt
Quelle: GeoBasis-DE

Férdergebiet llbenstadt

In llbenstadt wurden lber die Gesamtanlage hinaus zwei weitere Straenziige in das Férderge-
biet aufgenommen.

Bereich Friedberger Str. bis zur Nidda

Die TK 25 (1923) zeigt, dass dieser StraRenabschnitt bereits zu Beginn des 20. Jhrds. nahezu voll-
standig bebaut war. Die Entstehung einzelner Gebaude ist bereits in nochmals dlteren Karten
(Karte des Deutschen Reiches, Karte des GroRherzogtums Hessen) nachweisbar.

TK 25, 1923 A Friedberger Str. 23 - 13
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Bereich Hanauer Str. 5 — 29

Die Entstehung der Geb&ude in diesem StralRenabschnitt ist anhand der Topographischen Karten
auf den Zeitraum zwischen ca. 1920 und 1940 einzugrenzen. Die Begehung vor Ort bestéatigte
diese Datierung. Der ortsbildpragende Bereich wurde daher ebenfalls in das Férdergebiet auf-
genommen.

Abb. 12: Abgrenzung des Fordergebietes im Stadtteil llbenstadt
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2.2.6 Entwicklung und Strukturen im Stadtteil Kaichen

Kaichen entstand wie Bonstadt als geschlossenes Dorf mit einer Befestigung. Der historische, im
Ursprung stark landwirtschaftlich gepragte Ortskern hat einen beinahe quadratischen Umriss.
Entlang des nordlichen Ortsrandes zeigt das Parzellenbild noch den Verlauf eines Haingrabens,
der Kaichen urspriinglich sicher vollstandig umgab. Das Innere des Dorfes ist regelmaRig er-
schlossen. Die erhaltenen historischen Bauten stammen iberwiegend aus dem 17. Und 18. Jahr-
hundert. Entlang der den Ort in Nord-Std-Richtung durchquerenden FreigerichtsstralRe
befinden sich einige Gehofte aus dem 19. Jahrhundert.

Hervorzuheben ist die platzartige Eimiindung der BrunnenstraRe in die Freigerichtstralle mit
dem ehemaligen Amtshaus (spater Schule).
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enkmaltopographie Kaichen

Topographische Karte 1:25.000 (1940)

StraRenziige / Gebdude innerhalb der Gesamtanlage
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BrunnenstralRe, Altes Schulhaus (ehem. Amtshaus) Brunnenstr. / WeingartenstraRe
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BogenstraRe

BogenstraRe StidstraRe

FreigerichtstraRe Hofanlage an der FreigerichtstralRe

Die Fotos sowie das nachstehende Luftbild verdeutlichen die nach wie vor vorhandene Pragung
des Ortsbildes durch grolRe Hofanlagen. Teilweise finden hier bereits UmnutzungsmaBnahmen
statt; weitere Potenziale sind vorhanden.

Wie aus der historischen Topographischen Karte ersichtlich ist, vollzog sich die weitere Sied-
lungsentwicklung ausgehend vom urspriinglichen Kern (Gesamtanlage) in der Art eines StralRen-
dorfes entlang der Freigerichtstralle sowie nachfolgend an der Altenstadter StralRe. Im Luftbild
sind diese Erweiterungen deutlich von den spateren Baugebieten zu unterscheiden.
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Abb. 13: Luftbild Stadtteil Kaichen
Quelle: GeoBasis-DE

Férdergebiet Kaichen

Das Fordergebiet des Stadtteils Kaichen umfasst die Gesamtanlage sowie (nachfolgend erlau-
tert) die Geb&dude entlang des nérdlich anschliefenden Teils der Freigerichtstr. und Altenstadter
Str., die bereits bis in die 1930er Jahre entstanden sind.

Bereich Freigerichtstr. (nérdl. Gesamtanlage) und Altenstddter Str.

Die Topgraphischen Karten zeigen die bauliche Entwicklung in diesem Bereich bis zum Jahr 1936.
Auch anhand der Fotos wird das Gebaudealter erkennbar. Da es sich um die Weiterentwicklung
der Siedlung entlang der Hauptverbindungsstralen am nordlichen Ortseingang handelt, pragen
die Gebdude in diesem Teil das Ortsbild.
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Altenstéddter Str. / Hainwaldstr. (Richtung Norden)

Stadt Niddatal

Altenstadter Str. (Hohe Nr. 25, Richtung Stiden)
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Abb. 14: Abgrenzung des Fordergebietes im Stadtteil Kaichen
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2.3

2.3.1

Innenentwicklung

Ein zentrales Ziel der hessischen Dorfentwicklung besteht darin, die Innenentwicklung zu star-
ken. Vor diesem Hintergrund wurden die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale umfassend
aufgenommen und dargestellt.

Die Realisierung von MaBnahmen der Innenentwicklung erbringt grundsatzlich sowohl 6kono-
misch wie okologisch positive Effekte: Die Infrastruktur ist im Regelfall bereits vorhanden,
ErschlieRungskosten fiir den Bau weiterer Ver- und Entsorgungsleitungen sowie fiir StraBenbau
sind weitestgehend abgeschlossen und verursachen in der Regel keine weiteren Kosten.

Zum Schutz des einheitlichen Ortsbildes und der Bewahrung des regionalen Baucharakters sind
bei SanierungsmaRRnahmen in den historischen Ortskernen Hinweise und Gestaltungsprinzipien
zu berlicksichtigen, die in den Broschiiren ,Bauen im landlichen Raum” und , Grundsatze des
regionaltypischen Bauens in der Dorf- und Regionalentwicklung” dargestellt sind.

Beschreibung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale

Die Entwicklung innerhalb der vorhandenen Siedlungsbereiche kann vom Grundsatz durch Nut-
zung folgender Potenziale erfolgen:
= Nutzung der noch vorhandenen freien Bauplatze in den Baugebieten sowie ggf. vor-
handener Baullicken
= Wiedernutzung von Leerstandsgebauden
= Nachverdichtung durch z.B. Hinterlandbebauung, Aufstockung von bzw. Andocken an
Bestandsgebdude.
In allen drei genannten Fallen kann die Stadt Niddatal allerdings nur dann aktiv Einfluss nehmen,
wenn sie Eigentimer des Grundstiicks oder Gebaudes ist. Insofern handelt es sich weit Gberwie-
gend ,,nur” um theoretisch nutzbare Potenziale. Die Aktivierung dieser Potenziale erfordert die
Bereitschaft der jeweiligen Eigentiimer. Da diese zumeist nicht vorhanden ist, bedarf es dauer-
haft intensiver Bemiihungen und Gesprache, um in konkrete Fortschritte zu erzielen.

Zur fortlaufenden Erfassung von Innenentwicklungspotenzialen nutzt die Stadt Niddatal das
Tool ,Innenentwicklung” des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain. Dies ist auf den Geopor-
tal (www.region-frankfurt.de/Services/Geoportal/) des Regionalverband mit entsprechenden
Zugangsdaten abrufbar. Dieses Tool bildet ein ,Werkzeug zur Erfassung von Innenentwicklungs-
potenzialen auf Basis von potenziellen Baullicken und geringfiigig bebauten Grundstiicken”. Die
nachstehende Kartenlegende gibt einen Uberblick tiber die Erfassungskategorien.

Innenentwicklung

. Potenzialflachen

I Bauliicke zugefiigt Hofstelle, leerstehend

- Baullicke [ Hofstelle mit Restnutzung
Geringflgig bebaut - Infrastruktureinrichtung, leerstehend
Geringflgig bebaut, zugefiigt Konversionsflache
Buroflache nicht genutzt I Wohngebaude leerstehend
Gewerbebrache B Wohngebéude mit Leerstandsrisiko

B Gewerbebrache mit Restnutzung Laden leerstehend

Abb. 15: Erfassungskategorien , Innenentwicklung”
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Leerstand von Wohngebauden

Insgesamt sind aktuell 98 leerstehende Wohngebdude erfasst. Diese verteilen sich wie folgt:
Assenheim 37, llbenstadt 27, Bonstadt 24 und Kaichen 10. Ein erheblicher Anteil der Leerstande
befindet sich aullerhalb der Kernbereiche in den Baugebieten. Hier ist davon auszugehen, dass
der Uberwiegende Teil der Leerstandsgebadude in den Bereich der normalen Fluktuation fallt.

Auf der anderen Seite gibt es in allen Stadtteilen langerfristige Leerstdnde in den Ortskernen,
die das Ortsbild negativ beeintrachtigen (s. hierzu Kap. 2.3.4 Stadtebauliche Problemlagen).

Bereits im Kapitel 2.1.2 wurde im Zusammenhang mit der Altersstruktur auf das Thema ,,Poten-
zieller Leerstand” eingegangen. Auswertungen der Einwohnermeldedaten ergaben, dass es in
den vier Stadtteilen insgesamt 517 alleinlebende Personen im Alter von 75 und alter gibt. Hinzu
kommen noch einmal 350 alleinlebende Paare im gleichen Alter. Damit existiert fur die kom-
menden Jahre ein wachsendes Potenzial fiir einen Generationenwechsel im Bestand.

Leerstand von Nicht-Wohngebauden

Wie in vergleichbaren landlich gepragten Kommunen existieren auch in Niddatal Nicht-Wohn-
gebaude (z.B. Wirtschaftsgebdaude ehemaliger Landwirtschaftsbetriebe), die nur noch gering ge-
nutzt werden oder leer stehen. Diese und ggf. weitere Wirtschaftsgebaude bilden ein weiteres
Umnutzungspotenzial. Die Eigentimer missten bereit sein, die ggf. noch vorhandene Nutzung
aufzugeben und in einen kostenintensiven Umbau zu investieren. Gemal} der giiltigen Richtlinie
ergeben sich fir solche Falle Férdermoglichkeiten.

Die Zahl der leer stehenden Nicht-Wohngebaude ist allerdings nur in Teilen quantifizierbar.
Aktuell erfasst sind acht vollstandig leerstehende Hofstellen: eine in Assenheim, zwei in Bon-
stadt zwei in llbenstadt und drei in Kaichen. Es ist davon auszugehen, dass weitere ehemals
landwirtschaftlich genutzte Gebaude un- bzw. untergenutzt sind. Exakte Zahlen hierzu liegen
allerdings nicht vor. Dies gilt ebenso fiir ,potenziell leer stehende Nicht-Wohngebadude®”.

Bauplitze/Bauliicken

Die letzten Ausweisungen von Bebauungsplanen erfolgten
= 2018 in Assenheim (A16 — Am Steinweg). Insgesamt wurden hier 28 Bauplatze bereit-
gestellt, von denen aktuell nur noch 1 Bauplatz verfligbar ist.
®m 2023 in Kaichen (K14 — Am alten Erbstadter Weg) mit 42 Bauplatzen; flr die Auswei-
sung des B-Plans wurden 2 Reserveflachen in Bonstadt zuriickgenommen (s.u.).
In der Gesamtstadt Niddatal existieren gemaR einer laufend fortgefiihrten Erhebung aktuell ins-
gesamt 103 Baullicken.

Tab. 8: Aktuelle Anzahl der Bauliicken nach Stadtteilen

Stadtteil Anzahl Bauliicken
Assenheim 32
llbenstadt 43
Bonstadt 11
Kaichen 17
Gesamt 103
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Von den 103 Baulilicken in den Stadtteilen befinden sich allerdings nur vier in stadtischem Be-
sitz. Aktivitaten, die privaten Grundstlickseigentiimer zu einem Verkauf oder einer Umnutzung
zu bewegen, wurden bislang noch nicht systematisch durchgefiihrt.

In einigen Bereichen erscheint es sehr fraglich, dass die prinzipiell als ,,Baullicke” aufzunehmen-
den Grundstlicke jemals zum Verkauf angeboten werden. Beispiele finden sich in llbenstadt, wo
Hauseigentlimer tlw. 2 benachbarte Parzellen gekauft haben, um entsprechende Frei-/Garten-
flachen an ihrem Gebdude zu sichern.

Baulandreserven (FNP)
GemaR der Festlegung im Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP 2010) verbleiben derzeit
noch folgende Baulandreserven in den vier Stadtteilen:

= Assenheim: 6.3 ha Wohnbauflache, 6,2 ha Gemischte Bauflache, 6 ha Gewerbliche
Bauflache

= |lbenstadt: 2,9 ha Wohnbauflache Randgebiet (Bestandteil der Aufstellung des B-Plans
113) + 0,6 ha Wohnbauflache Innenbereich, 3,6 ha Gemischte Bauflache, 3,2 ha Ge-
werbliche Bauflache

= Bonstadt: In Bonstadt wurden 2023 zwei Reserveflachen zugunsten eines Bebauungs-
plans in Kaichen zuriickgenommen?!

= Kaichen: 0,6 ha Wohnbauflache.

2.3.2 Gesamtubersicht der Potenziale

Die beschriebenen Innenentwicklungspotenziale sind statistisch wie folgt zusammenzufassen.

Tab. 9: Innenentwicklungspotenziale

Potenzieller Leerstand

Stadtteil Wohngebaude Leerstand Wohngebaude T e
Anzahl Anzahl % Anzahl

Assenheim 1.230 37 3,0 433

Bonstadt 520 27 5,2 203

llbenstadt 960 24 2,5 146

Kaichen 370 10 2,7 85

Gesamt 3.080 98 3,2 867

1 Gebsude mit Alleinstehenden oder Paaren im Alter von 75 und alter

114, Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fiir die Stadt Niddatal, Stadtteile Kaichen und Bénstadt
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Stadtteil I:/ir;:]agr::)giztt; Pl\cl)it:hr:::;:)e':nl.geee;;:adr:ed Innerortliche Bauliicken
Anzahl Anzahl Anzahl

Assenheim 1 nicht bekannt 32

Bonstadt 2 nicht bekannt 43

lIbenstadt 2 nicht bekannt 11

Kaichen 3 nicht bekannt 17

Gesamt 8 - 1033

2 Gesichert anzugeben ist nur die Zahl der leerstehenden Hofanlagen

3 Von den insgesamt 103 Baulticken befinden sich nur 4 im Besitz der Stadt Niddatal

. . . " . . Freie Bauplatze zur
Stadtteil Letzte B'plan-Ausweisung Bauplatze bei Ausweisung P

Verfiigung
Jahr Anzahl Anzahl
Assenheim Al6, 2018 14 1
Bonstadt B10, 2015/16 43 0
llbenstadt* 111, 2013/15 (Th. 1) 15 (Tb. I, MI) 11
Kaichen K 14 (2023) 42 42
Gesamt 114 54

Ilbenstadt: 1 11, Tb. Il seit Nov. 2023 rechtskraftig: 8 Baupldatze WA + 7 Bauplatze M, nicht erschlossen

Stadtteil B’plan Ausweisung in Anzahl der Bauplatze in Baulandreserven
Aufstellung Aufstellung F-Plan
Anzahl Anzahl Anzahl ha
Assenheim - - 1
Bonstadt - - 0
Bebauungsplan 113 .
Ilbenstadt »westlich der Burg-Grafen- Schatzun.g 50. > 1 0,6
.. Wohneinheiten
roder StralRe«
Kaichen - - 1 1
Gesamt 3 10

Insgesamt ist nochmals festzuhalten, dass die Aktivierung aller beschriebenen Innenentwick-
lungspotenziale weit (berwiegend davon abhiangt, inwieweit die Privateigentiimer zum Verkauf
bzw. zu BaumalRnahmen bereit sind. Daraus ergibt sich flir eine erfolgreiche Umsetzung der
Innenentwicklung die Herausforderung, Grundstiicks- und Hauseigentiimer zu informieren und
zu Uberzeugen,

= Bauplatze zum Verkauf anzubieten

= einen Generationenwechsel im Bestand zu ermdglichen

®  Grundrisse/Wohnungszuschnitte zu verdndern, um das Mietwohnungsangebot zu er-
weitern.
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2.3.3 Vorhandene Aktivitdaten

Die Stadt Niddatal hat bereits erste MaRnahmen ergriffen, um Leerstand entgegenzuwirken und
die Innenentwicklung voranzubringen. Zu nennen sind:
= Flhren des Katasters ,,Innenentwicklung” (vgl. Kap. 2.3.1)

= Umnutzung des Klostergeldandes mit Aufstellung des Bebauungsplans 110 ,,Im Kloster /
Gutshofe”.

Im Bereich des ehemaligen Klostergelandes wird ein bedeutender Schritt zur Innenentwicklung
in llbenstadt beschritten.

> - "

Erweiterung \’

Bebauungsplan 110
»Im Kloster / Gutshofe*

Abb. 16: Bebauungsplan 110 ,,Im Kloster / Gutshofe”,

Im Bereich des Bebauungsplans 110 ,,Im Kloster / Gutshofe” erfolgt eine grundlegende stadte-
bauliche Aufwertung der historischen Mitte von llbenstadt. Bereits in der Umsetzung befindet
sich das Projekt ,Leben und Wohnen an den Klostergéarten“. Hier entsteht ein genossenschaft-
licher Neubau mit bezahlbarem, barrierefreiem Wohnraum. AuRerdem werden die bestehen-
den Gebaude wie die Kutschenhalle und das Pachterhaus saniert und mit neuem Zweck gefiillt.
Der friihere Klostergarten soll gemeinsam mit dem Verein , Kultur im Klostergarten llbenstadt
e.V.” teilweise fir die Offentlichkeit zugdnglich gemacht werden.

Im Zusammenhang mit dem Einzug der Stadtverwaltung in die ehemaligen Klostergebaude
(Haus St. Gottfried) sind weitere MaRnahmen geplant!2. Fiir die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs ist auf der ostlichen Seite der Basilika eine Stellplatzanlage mit rund 70 Stellplatzen
vorgesehen. Hierdurch besteht die Option, ggf. Blirordum im Gebaude zu vermieten.

12 Begriindung, Bebauungsplan 110 ,,Im Kloster / Gutshofe, 1. Erweiterung (2023)
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Die Ausweisung des Klosterparks als 6ffentliche Griinflache (Parkanlage) ermdoglicht die Schaf-
fung von Aufenthalts- und Naherholungsmoglichkeiten sowie zweckgebundener baulicher Anla-
gen: Aufenthaltsbereiche und Spielflachen, Spielgerdte, Wasserflaichen und Gehwege sowie
sonstige dem Nutzungszweck zugeordnete Anlagen und Einrichtungen.

Weitere Prozesse der Innenentwicklung

Unabhangig von den Aktivitaten der Stadt tragen Privateigentiimer zur Innenentwicklung bei
und bieten damit Positivbeispiele, die anderen Eigentlimern als Anregung dienen kénnen (s.
Bildbeispiele).

s= ) : ~——

Beispiele aus Kaichen

2.3.4 Stadtebauliche Problemlagen

In allen Stadtteilen existieren stadtebauliche Problembereiche mit langfristigem Leerstand und
Storung des Ortsbildes. Die Auspragung bzw. der rdumliche Zusammenhang ist dabei unter-
schiedlich. Besonderer Handlungsbedarf besteht in Bereichen mit einer bereits vorhandenen
raumlichen Ballung, da die Gefahr besteht, dass sich die Problemlage weiter ausdehnt. In einigen
Fallen ist bekannt, dass ein Verkauf der Gebdude an Gberhohten Preisvorstellungen der Eigen-
timer scheitert bzw. eine Spekulation auf steigende Preise bislang eine Neunutzung verhindert
hat.

Nachfolgend werden beispielhaft Bereiche in den vier Stadteilen benannt und der jeweilige Zu-
stand anhand von Fotos visualisiert, in denen langfristige Leerstdnde in exponierter Lage
und/oder rdumlicher Ballung auftreten. Der Stadt Niddatal liegt eine vollstandige Erfassung der
Leerstande vor. Diese kann als Grundlage fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung von Manah-
men im Rahmen der Dorfentwicklung genutzt werden. Auf eine kartographische Darstellung mit
Lagekennzeichnung der Leerstiande im KEK wird aus Griinden des Datenschutzes verzichtet.
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Assenheim

In Assenheim bleibt die Leerstandsproblematik im Ortskernbereich bislang begrenzt. Negativ
wirkt allerdings der Leerstand und Zustand einzelner Geb&dude an der HauptstraRe (Ortsdurch-
fahrt).

Fotobeispiele Assenheim

Bonstadt

In Bonstadt stellt sich die Problematik im Ortskernbereich deutlich gréBer dar. Es existieren
mehrere Bereiche, in den sich Gebdude mit langfristigem Leerstand befinden. Dabei handelt es
sich sowohl um Wohngebaude als auch um vollstéandige Hofanlagen u.a. an der Erbstadter Str.,
Kaicher Ecke, Assenheimer Str. und Hofgasse, deren Zustand sich zunehmend verschlechtert.

Fotobeispiele Bonstadt

llbenstadt

In llbenstadt existieren zwei Bereiche innerhalb der Gesamtanlage, in denen sich eng
beieinander mehrere Leerstande von Wohn- und Nebengebauden befinden:

®=  Gebadude in der Steingasse und am Friedhofsweg
= Gebaude in der BergstralRe und SchloRgasse.
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Das Ortshild in diesen Bereichen wird daher bereits seit langerer Zeit gestort, das Potenzial in
unmittelbarer Ndahe zum Klosterbezirk bleibt ungenutzt.

Fotobeispiele llbenstadt

Kaichen

In Ortskern von Kaichen existiert eine dhnliche Problematik wie in Bonstadt. Es gibt einen
Bereich, in dem sich mehrere Gebdude mit langfristigem Leerstand von Wohngebauden und
vollstandigen Hofanlagen befinden. Die Gebaude und Hofanlagen liegen an der BrunnenstraRe,
Obergasse und BogenstrafRe. Das Ortsbild wird hier erheblich gestort.

Fotobeispiele Kaichen

SN T e

Losungsansatze

Fiir die dargestellten Problembereiche hat sich in den vergangenen Jahren keine positive Veran-
derung ergeben bzw. abgezeichnet. Insofern bietet die Dorfentwicklung die Moglichkeit, in zwei-
erlei Hinsicht positive Wirkungen zu entfalten. Grundsatzlich kdnnte die Privatférderung in
einigen Fallen Anreize fur Sanierung und Neunutzung bieten.
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2.3.5

Fiir die gravierendsten Félle, d.h. Bereiche mit einer rdaumlichen Ballung bzw. besonders lang-
fristigem Leerstand (in Bonstadt und Kaichen) wird angestrebt, stadtebauliche Entwicklungskon-
zepte zu erarbeiten, um die Rahmenbedingungen und Entwicklungsoptionen zu priifen und ggf.
Malnahmen des stadtebauvertraglichen Riickbaus oder der Umnutzung zu planen und umzu-
setzen. Grundsatzlich ist in diesem Zusammenhang auch in Betracht zu ziehen, MaRnahmen der
Klimaanpassung (Versickerungsflachen, natiirliche Verschattung etc.) in Planungen einzubezie-
hen.

Siedlungsentwicklungsplanung der Kommune in den nachsten 10 Jahren

Ausgangspunkt der Uberlegungen und Planungen zur Siedlungsentwicklung sind:
= Vorhandene Siedlungsstruktur und Marktsituation
= die Daten und Prognosen zur demographischen Struktur und Entwicklung
®  die nutzbaren bzw. aktivierbaren Potenziale zur Weiterfiihrung der Innenentwicklung
= Informationen zur Nachfrage nach Bauplatzen.

Vorhandene Siedlungsstruktur und Marktsituation

Ubergreifend ist fiir alle Stadtteile festzustellen, dass Ein- bzw. Zweifamilienhduser weit {iber-
wiegend dominieren (s. Beispiel llbenstadt).

lbens tadt

Quelle: Geoportal des Regionalverbands FrankfurtRheinMain

Abb. 17: Siedlungsflachentypologie Ilbenstadt
Insgesamt ergibt sich hieraus ein geringes Mietwohnungsangebot. In die zuletzt ausgewiesenen
Bebauungspldne bzw. Planungen wurden daher jeweils Teilbereiche flir den Bau von Mehrfa-

milienhausern aufgenommen. Dies sowie speziell auch die Schaffung von Angeboten im Bereich
»Altengerechtes Wohnen” stellt dauerhaft eine wichtige Zukunftsaufgabe dar.
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Der Bodenpreis fiir Wohnbaufldchen lag 2022 bei 261 € /m? (Mittelwert)13. Die Anzahl der Woh-
nungen im Stadtgebiet ist zwischen 2011 und 2022 um 7,6 % angestiegen und betrug zum
31.12.2022 4.616 (Quelle: Gemeindedatenblatt).

Tab. 10: Entwicklung des Wohnungsbestands

2014 2016 2018 2020 2022
Wohnungsbestand 4.320 4.358 4.497 4.603 4.616
Personen je Wohnung 2,2 2,2 2,1 2,1 2,2
Wohnfliche (in 1.000 m?) 482 486 504 518 520
Wohnflache je Einwohner 51,9 51,1 51,5 52,2 52,1
Fertiggestellte Wohnungen 13 10 98 63 10

Quelle: Hessische Gemeindestatistik

Die Daten belegen den Anstieg der Wohnflache sowie eine sehr schwankende Zahl der fertigge-
stellten Wohnungen.

Relevante Kerndaten zur Bevolkerungsentwicklung

Die Analyse und Bewertung der verfiigbaren Einwohnerdaten der Stadt Niddatal hat gezeigt,
dass die Bevolkerungszahl der Stadt seit 1995 um 14,5% angestiegen ist. Auffallig ist in diesem
Zusammenhang der positive Wert im Bereich der Familienwanderung im Durchschnitt der ver-
gangenen 10 Jahre (vgl. Kapitel 2.1.1).

Eine vorliegende Bevélkerungsvorausschatzung fir den Wetteraukreis 2021 — 2035 prognosti-
ziert einen deutlichen Bevolkerungszuwachs um 17,7%.

Nutzbare Potenziale zur Weiterfiihrung der Innenentwicklung

Als Fazit aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme ist festzuhalten:
= Die Leerstandsquote (ca. 3,2 %) liegt in einem Bereich, der als ,,normale Fluktuations-
reserve” oder , optimale Leerstandsquote” bezeichnet wird (3 bis 5%).
= Von den insgesamt 103 Baullicken befinden sich nur 4 Bauliicken im Eigentum der
Stadt, d.h. nur diese sind durch die Stadt aktivierbar.
Die Wohnbauentwicklung wurde in den vergangenen Jahren gemaR FNP vor allem auf den nord-
westlichen Ortsrand von Assenheim, den westlichen Ortsrand von lIbenstadt und auf Bonstadt
gelenkt. Die Stadt Niddatal war und ist ansonsten grundsatzlich bemiht, die Flachennachfrage
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung, Nachverdichtung und Arrondierung zu be-
friedigen.
Hervorzuheben ist hier nochmals das Projekt ,Inklusives Wohnen am Klostergarten” in llben-
stadt (s. Kap 2.3.3). Aufgrund einiger Baullicken und Leerstande (z.B. von Hofreiten mit Wirt-
schaftsgebduden) in den Ortskernen ergeben sich aber voraussichtlich auch fir die Zukunft
weitere Moglichkeiten.

13 Quelle: Gutachterausschiisse fiir Immobilienwerte in Hessen, Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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Nachfrage nach Bauplatzen

Niddatal ist aufgrund der Lage und Verkehrsanbindung grundsatzlich ein nachgefragter Wohn-
standort. Um der hohen Nachfrage gerecht zu werden, war es erforderlich, Baugebiete an den
Ortsrandern auszuweisen bzw. zu erweitern. Aktuell stellt sich die Situation bzgl. der freien Bau-
platze (innerhalb der jeweils letzten B-Planen) und der vorliegenden Anfragen wie folgt dar:

= Assenheim: 1 Freier Platz, 4 Bewerber/Anfragen

= Bonstadt: Kein freier Bauplatz, keine Anfragen

= |lbenstadt: 11 Freie Platze, eine Anfrage fiir Einfamilienhaus + 6 Anfragen fiir Mietwoh-

nungsbau
= Kaichen (K14 — Am alten Erbstadter Weg): 42 Freie Platze, 20 Bewerber/Anfragen fir

Einfamilienh&user, eine Anfrage fur eine Doppelhaushélfte (insgesamt 2 moglich), eine
Anfrage fir ein Mehrfamilienhaus (insgesamt 5 maoglich)

B-Pan K14

Erwarteter Bedarf an Wohnraum und Baupldtzen in den kommenden 10 Jahren

Grundsatzlich ist die beschriebene aktuelle Nachfrage aufgrund der gestiegenen Baupreise und
der Zinsentwicklung nicht mit der Entwicklung bis 2022 zu vergleichen. Insofern besteht derzeit
eine Situation, die die Prognose des zukiinftigen Bedarfs erheblich erschwert.

Aufgrund der langerfristig positiven Bevolkerungsentwicklung der Stadt und der anhaltenden
und weiter prognostizierten Bevolkerungszunahme im Wetteraukreis geht die Stadt Niddatal
trotz der veranderten Rahmenbedingungen (Baupreise, Zinsen) von einem leicht steigenden Be-
darf an Wohnraum in den nachsten 10 Jahren aus.

Voriiberlegung zur Deckung des Bedarfs
GemaR dem Grundsatz ,Innen- vor AuRenentwicklung” mochte die Stadt Niddatal alle mogli-
chen MalBnahmen ergreifen, den steigenden Wohnbedarf durch eine gezielte Innenentwicklung
zu fordern und zu etablieren, d.h.

= Aktivierung privater Bauplatze/Bauliicken

= Wiedernutzung vorhandener Leerstande

m  Begleitung/Unterstiitzung eines Generationenwechsels im Bestand.
Fiir die genannten MaRBnahmen kdnnen keine konkreten Zielwerte benannt werden, da eine
starke Abhadngigkeit von der Bereitschaft der Privateigentiimer existiert. Von Seiten der Stadt
soll daher ein Schwerpunkt auf Beratung und Information der Grundstiicks- und Gebaudeeigen-
timer gelegt werden.
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2.4

24.1

Die Verwaltung geht aber davon aus, dass der aufgelaufene und der in den kommenden Jahren
zu erwartende Bedarf nicht ausschlieflich durch Innenentwicklung gedeckt werden kann. Daher
bildet der aktuell in Aufstellung befindliche B-Plan 113 kein zur Innenentwicklung konkurrieren-
des Baugebiet und soll moglichst zur Umsetzung kommen.

B-Plan llbenstadt 113 ,,Westlich der Burg — Grafenréder StraRe”

Ansonsten sind derzeit keine weiteren Wohnbaugebiete wahrend der Forderphase geplant.

Im Bereich der im Verfahren bzw. in Planung befindlichen Neubaugebiete soll zwingend auch
das Ziel erreicht werden, fir dltere Bewohner der Stadt Niddatal ,altersgerechten Wohnraum*
zu schaffen. Damit soll im Sinne einer Verknlipfung mit der Innenentwicklung die Basis geschaf-
fen werden, die freiwerdenden Potenziale innerorts durch junge Familien wieder neu zu bele-
ben.

Ortliche Infrastruktur

Die Erfassung und Darstellung der ,,6rtlichen Infrastruktur” umfasst:
= DorfgemaRe Gemeinschaftseinrichtungen
= Dorfplatze/Freiflachen (Orte der Kommunikation und Begegnung)

® Soziale und kulturelle Einrichtungen und Angebote (Angebote fir Senioren, Kinderbetreu-
ung/Jugendarbeit, Kultur-/Veranstaltungsangebot)

= QOrtliche Grundversorgung (Nahversorgung, medizinische Versorgung / Gesundheitsange-
bot, auRerschulische Bildungs- und Informationsangebote, Co-Working-Spaces)

= Freizeit- und Naherholungseinrichtungen, Tourismusentwicklung
= Mobilitdtsangebot.

Soweit verfligbar, wurden Informationen zur Nutzung und Auslastung aufgenommen.

DorfgemdRe Gemeinschaftseinrichtungen im Bestand

Die vier Stadtteile verfiigen lber Einrichtungen, die von Vereinen, Gruppen sowie fiir private
Feiern genutzt werden kénnen. Von zentraler Bedeutung sind hierbei die vier Biirgerhauser in
den Stadtteilen sowie der Weie Saal und der Gottfriedssaal im Haus St. Gottfried (Ilbenstadt).
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Die Birgerhduser werden taglich mehrere Stunden durch die Vereine genutzt (Trainings-/
Ubungsstunden) sowie an den Wochenenden durch die Veranstaltungen der Vereine und pri-
vate Feiern. Die Birgerhauser in Bonstadt, lIlbenstadt und Kaichen sind inkl. Saal verpachtet und
bilden damit auch ein wichtiges gastronomisches Angebot in den Orten.

Nachfolgend wurde fir die bestehenden Einrichtungen jeweils ein kurzer ,Steckbrief” erstellt,
der Informationen zur Ausstattung, zur Nutzungsintensitdt sowie zum Anpassungsbedarf ent-
halt.

Als Kriterium zur Bewertung der Auslastung wird ein Orientierungswert herangezogen, der 2001
vom Hessischen Rechnungshof eingefiihrt wurde4. Ausgehend von einer potenziellen Nutzungs-
zeit von 16 Stunden an 7 Tagen pro Woche (d.h. 5.840 Nutzungsstunden/Jahr) sollte jede 6ffent-
lich zugdngliche Einrichtung Uber eine Auslastung von mindestens 10 % verfiigen. Eine
Auslastung tber 45 % wird als ,,sehr gut” eingestuft.

Es werden auch weitere im Ortsteil vorhandenen Einrichtungen benannt. Details zum Umfang
der Nutzung liegen hier allerdings Giberwiegend nicht vor.

Gemeinschaftseinrichtungen im Stadtteil Assenheim

Der Biirgersaal im Blirgerhaus Assenheim bildet einen zentralen Ort flir Veranstaltungen, Feiern,
und Sitzungen, der eine sehr hohe Auslastung aufweist. Dariiber hinaus befinden sich im Stadt-
teil weitere Einrichtungen, die fiir Veranstaltungen oder Sitzungen etc. genutzt werden kdnnen.

Biirgerhaus Assenheim (Hauptstr. 2)

Gebaude / Ausstattung

= R&dume des Blrgerhauses (1970er Jahre): Gaststatte, 1 Kegelbahn, Kollegraume, Saal mit Bihne
= Ausstattung des Biirgersaals: Bestuhlung mit Tischen: max. 520 Sitzpldtze / Reihenbestuhlung:
max. 603 Sitzplatze; Kiiche

Ansicht Blrgersaal

Grundriss (Quelle: www.niddatal.de)

Nutzungen: Veranstaltungen/Sitzungen (Beispiele) | RegelméaRige Belegung durch Vereine/Gruppen

= Fasching: Proben, div. Veranstaltungen Der Saal wird insbesondere durch die Theater-
= Kinder- und Jugend-Theatergruppe (Ki-Ju): gruppe Assenheim e.V. (KiJu-Musical, Ferien-
Workshops, Proben, Auffihrungen spiele, Workshops, Musicalproduktion) und die
= Blutspendetermine, Impfungen Assenheimer Karnevalsgesellschaft "Verein Hu-
= Kinderbasar, Ladies Basar, Kreativmarkt mor" 1914 e.V. sehr intensiv genutzt. Aufgrund

14 vgl. Elfter Zusammenfassender Bericht des Prasidenten des Hessischen Rechnungshofs - Uberértliche Priifung kommunaler Kor-
perschaften - Gber die Feststellungen von allgemeiner Bedeutung fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2001
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Stadt Niddatal

= Versammlungen FFW Niddatal, AKG der z.T. mehrtagigen bis mehrwochigen Nut-

= Private Feiern, Weihnachtsfeiern

= Wahlen

zungen besteht insgesamt nahezu eine Vollaus-
lastung des Saals.

Nutzungsintensitat = Gesamtstunden/Jahr (ca.): 5.600 Std. = Auslastung: ca. 96 % (sehr gut)

Anpassungsbedarf

Es ist bereits eine Renovierung erfolgt, daher besteht nur allg. Instand-

haltungs-/Erneuerungsbedarf

Weitere Einrichtungen im Stadtteil Assenheim

Einrichtung

Ehem. Synagoge

Altes Rathaus Assenheim

Feuerwehrgeratehaus

Ev. Gemeindehaus

Vereinsheim des Angelsportvereins
SchieRBanlage Schiitzenverein

Inlinehalle

Informationen / Nutzung (Beispiele)

Die Synagoge (geschitztes Kulturdenkmal, Brunnengasse 4)
wurde 1862 errichtet. Sie ist profaniert und wird seit 1990 von
Assenheimer Vereinen, der Schule und den Gremien der Stadt
als Ausstellungs- und Vortragsraum, fiir Lesungen und andere
kulturelle Veranstaltungen genutzt. Eine Dauerausstellung erin-
nert an die jidische Geschichte Assenheims.

Die Synagoge bietet als historisch bedeutsames Kulturdenkmal
die Moglichkeit, Gber die genannten temporaren Nutzungen

hinaus eine neue Funktion (Folgenutzung) zu tibernehmen. Ein
moglicher Ansatz (Idee aus dem Projektworkshop) besteht da-
rin, die Synagoge zukinftig als stadtisches Museum zu nutzen.

= NABU-Zentrum und Bildungseinrichtung mit 2 Tagungsrau-
men, Kiiche; die Raume kdnnen auch gemietet werden

= Veranstaltung ,,Rund um den Apfel”

=, Kirchenkaffee”, Gemeindeversammlungen

= Veranstaltung ,Heringsessen”

= Veranstaltung ,SauschieRen”

= Events: z.B. ,Nacht der DJ's”

Gemeinschaftseinrichtungen im Stadtteil Bonstadt

Das Biirgerhaus in Bonstadt liegt am nordwestlichen Ortsrand. In unmittelbarer Nahe befindet
sich ein Spielplatz, die Festwiese und die Feuerwehr.

Biirgerhaus Bonstadt (Assenheimer StraRe 49)

Gebaude / Ausstattung

= Raume des Blirgerhauses (1970er Jahre): Gaststatte, 2 Kegelbahnen, Kollegraum, Saal mit Biihne
= Ausstattung: Bestuhlung mit Tischen: max. 226 Sitzplatze / Reihenbestuhlung: max. 293 Sitzplatze
Das Biirgerhaus ist inkl. Saal verpachtet.
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AuBenansicht des Birgerhauses

Nutzungen: Veranstaltungen/Sitzungen (Beispiele)

= Fasching: Proben, div. Veranstaltungen

= 90er Party

= Weinfest, Tanz in den Mai (KGSB)

= Konzerte BénCanto

= Weihnachtsfeier

= Jahreshauptversammlungen (FFW, BonCanto)
= Ortskartellsitzung

Nutzungsintensitat

Anpassungsbedarf

Weitere Einrichtungen im Stadtteil B6nstadt
Einrichtung
Feuerwehrgeratehaus

Vereinsheim KSG

Gesamtstunden/Jahr: ca. 1.200

Stadt Niddatal

Grundriss (Quelle: www.niddatal.de)
RegelmaRige Belegung durch Vereine/Gruppen

= Karnevalsabteilung (KGSB)

= Gymnastikabteilung der KSG

= KSG

= Musikzug

Die Nutzung durch die KGSB endet nach der
Kampagne und wird nach den Sommerferien
wieder intensiviert.

Auslastung: ca. 21 % (gut)

= Verbesserung der Heizungs- und Liftungssituation

Informationen / Nutzung (Beispiele)
= Tag der offenen Tir, Nikolausmarkt

= Kerb, Jahreshauptversammlung

Gemeinschaftseinrichtungen im Stadtteil llbenstadt

Das Birgerhaus in llbenstadt wurde im Jahr 1973 er6ffnet. Seither wurde hinsichtlich Sanierung

oder Modernisierung nur wenig unternommen.

Biirgerhaus llbenstadt (Hanauer StralRe 26)

Gebaude / Ausstattung

= R&dume des Burgerhauses (1970er Jahre): Gast-
statte, 2 Kegelbahnen, Saal mit Bihne, Kolleg-
raum

= Ausstattung: Bestuhlung mit Tischen: max. 438
Sitzplatze, Reihenbestuhlung: max. 579 Sitz-
platze

Das Biirgerhaus ist inkl. Saal verpachtet.

Placotmmgiangen < 30
e 1SR §7

Grundriss (Quelle: www.niddatal.de)
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AuBenansicht Blrgerhaus Saal

Nutzungen:

= Faschingssitzung Turnverein Insgesamt bleibt die Nutzung des Biirgerhauses

= Jahreshauptversammlungen RC 03, TTC, Klein- far offentliche Veranstaltungen oder durch Ver-
tierzuchtverein, Turnverein, Vdk eine/Gruppen sehr begrenzt.

= |nfo-Nachmittag VdK
Die Griinde fiir die geringe Nutzung sind:
= |n llbenstadt trainieren die Vereine in der Sport- und Gymnastikhalle des Wetteraukreises.

= Fir die Raumlichkeiten existiert kein separater Zugang und es gibt keine von der Gastronomie un-
abhangige Toiletten. Durch die Verpachtung gestaltet sich die Mitnutzung der Toiletten als

schwierig.
Nutzungsintensitat = Gesamtstunden/Jahr: ca. 100 - 200 Auslastung: max. ca. 4 % (sehr gering)
Anpassungsbedarf Erforderliche BrandschutzmaRnahmen wurden/werden bereits durchge-

fuhrt

= Weitere dringend erforderliche MaRnahmen (Einbau Unisex-Toilette, Tren-
nung von Gaststatte und Saal: separater Zugang zum Saalbereich) sind be-
reits geplant, Haushaltsmittel hierfir sind eingestellt

Im Bereich des ehemaligen Klosters befindet sich das ,Haus St. Gottfried”. Da das Rathaus in
Assenheim sanierungsbedurftig und zu klein ist, hat die Stadt Niddatal das ehemalige Kloster /
die spatere Familienbildungsstdtte Sankt Gottfried vom Bistum Mainz erworben.

Geplant ist, dass die Stadtverwaltung drei Etagen im Haus St. Gottfried bezieht. Die vorhande-
und , Gottfriedssaa

III Ill

nen Veranstaltungs-/Sitzungsraume , Weiler Saa werden bereits seit ei-

niger Zeit intensiv genutzt.

WeiBer Saal und Gottfriedssaal im Haus St. Gottfried

Gebaude / Ausstattung

Die Rdume befinden sich im ehemaligen Klosterge-
baude.

Der weilRe Saal bietet Platz fiir rund 150 Personen
(Tische und Stiihle).

Im Gottfriedssaal finden rund 60 Personen Platz.

=

KEK-Projektworkshop im WeiRen Saal
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Nutzungen ,WeiRer Saal” (Beispiele) Nutzungen , Gottfriedssaal” (Beispiele)
= Katholisches Pfarramt (regelmaRig) = Katholisches Pfarramt (regelmaRig)
= Kolpingfamilie = Kolpingfamilie
= Sitzungen: STVV, Haupt- und Finanzausschuss, = Vorbereitung Erstkommunion
Bauausschuss, Parteien, Steuerungsgruppe = Geschichtsverein
Dorfentwicklung = Eichendorffschule
= Biicherausstellung, historische Bilderausstel- = Biicherausstellung
lung = Landfrauen
= Mannerballett, AKG — Training, AKG - Kampag- = Basilika Chor, Figuralchor
neneréffnung -

Private Anmietungen
= Basilika Chor, Figuralchor

= Private Anmietungen

Nutzungsintensitat , WeiRer Saal” Gesamtstunden/Jahr: ca. 1.500 Std. Auslastung: ca. 26 %
(ut)

Nutzungsintensitat ,Gottfriedssaal” = Gesamtstunden/Jahr: ca. 500 Std. Auslastung: ca. 9 %
(gering)

Anpassungsbedarf Die Raumlichkeiten und Ausstattung befinden sich in sehr gutem Zustand.

Der Zugang zu den Séalen (1. Etage) ist bislang nicht barrierefrei (Treppe); es
fehlen 6ffentliche Parkpldtze in Nahe des Gebadudes.

Weitere Einrichtungen im Stadtteil llbenstadt

Einrichtung Informationen / Nutzung (Beispiele)
. D a k fri Il zukUnftig fur T
Gottfriedsbogen er spatbarocken Gottfriedsbogen soll zukiinftig fir Trauungen
und Tagungen nutzbar gemacht werden
Basilika = Buchausstellung, Gottfriedsfest, Weihnachtskonzert
Feuerwehrgeratehaus = Jahreshauptversammlung

Anglerheim Angelsportverein

Gemeinschaftseinrichtungen im Stadtteil Kaichen

Das Birgerhaus Kaichen befindet sich am 6stlichen Ortsrand. Unmittelbar im Umfeld schlieRen
sich Spielplatz, Sportplatz und Kindergarten an.

Biirgerhaus Kaichen (Sonnenweg 14)

Gebaude / Ausstattung

= Raume des Biirgerhauses (1970er Jahre): Gaststatte, 2 Kegelbahnen, Kollegraum, Saal mit Bihne
= Ausstattung: Bestuhlung mit Tischen: max. 264 Sitzplatze, Reihenbestuhlung: max. 347 Sitzplatze
Das Biirgerhaus ist inkl. Saal verpachtet. Die Gaststatte hat taglich ab 17:00 Uhr geoffnet (Einzige
Gaststatte im Ort), Dienstag ist Ruhetag.

50



KOMMUNALES ENTWICKLUNGSKONZEPT STADT NIDDATAL Stadt Niddatal

AuRenansicht des Blirgerhauses

Grundriss (Quelle: www.niddatal.de)

Nutzungen: Veranstaltungen/Sitzungen (Beispiele) | RegelmaRige Belegung durch Vereine/Gruppen

= Fasching: Proben, div. Veranstaltungen = Turnverein

= Tower-Dance-Night BV Eintracht = Tanzgruppen Fasching

= Schlachtfest MGV Eintracht = Theatergruppe

= Grillfest MGV Eintracht = Modellbahn-Club

= Theateraufflihrung GV Eintracht = Chorproben (2 Chore)

= Kerbvorbereitung, Kerb = Turnen Kindergarten (vormittags)

= Jahreshauptversammlungen MGV, FFW, Musik-
zug, Angelsportverein, FC 1963, Weiberfasse-
nacht, GV Eintracht
= Vereinsring Terminsitzung
= Weihnachtsfeier FC 1963
Nutzungsintensitat = Gesamtstunden/Jahr: ca. 2.300 Auslastung: ca. 39% (gut)

Aufgrund des Gebiudealters besteht allgemeiner Instandhaltungs-/Erneue-
rungsbedarf (z.B. Kanal).

Anpassungsbedarf
Weitere Einrichtungen im Stadtteil Kaichen
Einrichtung Informationen / Nutzung (Beispiele)

= 2 Rdume + Kiche im EG, 1 Raum fiir Trauungen;

Altes Amtshaus / Alte Schule ) ) .
insgesamt bislang nur gering genutzt

= Kirchenkaffee (monatl.), Erntedankfest, Gemeindever-

Ev. Gemeindehaus
sammlung

Vereinsheim Angelsportverein = Frihschoppen, Feuerzangenbowle, Heringsessen

In Kaichen bestehen Uberlegungen, einen im Ort eingelagerten Backhausofen zu nutzen, um ein
Backhaus als Ort der Begegnung einzurichten.

Zusammenfassung der Bestandsaufnahme der Gemeinschaftseinrichtungen

Insgesamt verfligt die Stadt Niddatal Gber ein umfangreiches Angebot an Gemeinschaftseinrich-
tungen. Die Auslastung des Blirgerhauses in Assenheim ist als sehr gut, in Bonstadt und Kaichen
als gut zu kennzeichnen. In llbenstadt Gbernehmen der ,,WeiRe Saal” und die Sport-/Gymnastik-
halle wichtige Funktionen; das Blirgerhaus ist dagegen derzeit nur gering genutzt.

Die Bilirgerhduser stammen durchgangig aus den 1970er Jahren, wodurch sich teilweise ein gro-
Rerer Bedarf an Instandhaltungs-/Erneuerungsmalnahmen ergibt. Hier ist die Stadt auch bereits
regelmaRig tatig. So sind z.B. fir das Biirgerhaus llbenstadt Haushaltsmittel fiir dringende
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2.4.2

Malnahmen eingeplant. Eine besondere Anforderung ergibt sich aufgrund der unzureichenden
Funktion der Heizungs-/Liftungsanlage im Buirgerhaus Bonstadt.

Durch die Verpachtung bilden die Birgerhauser zugleich ein wichtiges gastronomisches Ange-
bot in den Stadtteilen. Die Auslastung der Raumlichkeiten variiert insgesamt sehr stark. Grund-
satzlich sollen aber alle Einrichtungen aufgrund ihrer wichtigen Funktion fiir das Vereinsleben
und die Lebensqualitat in den Stadtteilen erhalten bleiben.

Aufgrund der z.T. hohen Auslastung der Biirgerhauser sowie z.T. nach wie vor fehlenden kleinen
Raumlichkeiten, besteht weiterhin Bedarf an Rdumen, die von Vereinen und Gruppen genutzt
werden kdnnen.

Dorfplatze/Freiflachen

In den vier Stadtteilen existieren Dorfplatze und Freiflachen, die allerdings nur zum Teil so ge-
staltet sind, dass sie als Treffpunkte und Orte der Kommunikation fungieren kénnen.

Vorhandene Platze und Freiflachen

Stadtteil Assenheim

Vorplatz der Ev. Kirche Ungestaltete Freiflache in Wickstadt

In Assenheim existiert kein klassischer Ortsmittelpunkt, der als Treffpunkt und Veranstaltungs-
ort fungiert. Der Vorplatz der Kirche bietet Sitzbdanke und wird aktuell als Veranstaltungsort fiir
den Weihnachtsmarkt genutzt.

Die zentral gelegene Freiflache in Wickstadt wiirde sich fiir eine Gestaltung anbieten, befindet
sich aber in Privatbesitz.

Stadtteil Bonstadt

Dorfplatz Bonstadt an der Assenheimer Str. Kleiner Platz an der Erbstddter Str.
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Festwiese, neben der Feuerwehr

Der kleine Dorfplatz in Bonstadt ist aufgrund seiner Lage an der Ortsdurchfahrt flir einen ruhigen
Aufenthalt oder fir Veranstaltungen kaum geeignet. Fiir Veranstaltungen/Feste wird daher die
Festwiese genutzt.

Stadtteil llbenstadt

a8
g2 . "

Parkanlage des ehemaligen Klosters Ehemaliger Klostergarten

Der Miihlenplatz befindet sich unmittelbar vor dem frilheren Miihlengeb&ude. Die Flache wird
als Parkplatz genutzt und ist ansonsten ungestaltet und eher untergenutzt. Da sich unmittelbar
auch ein Spielplatz anschlieRt, bietet sich eine Gestaltung des Platzes als Treffpunkt und Ort der
Kommunikation an.

Die Freiflache im Innenhof des Hauses St. Gottfried (aktuell Spielplatz) wird im Zuge des Einzugs
der Stadtverwaltung (2024/25) zu einem offentlichen Parkplatz umgestaltet. Der Park des
ehem. Klosters llbenstadt soll voraussichtlich zu Offnungszeiten zuganglich sein und kann fiir
Feiern zur Verfligung gestellt werden. Fir eine Wiederbelebung und Gestaltung des ehemaligen
Klostergartens setzt sich der Verein ,Kultur im Klostergarten llbenstadt e.V.” ein. Ziel ist eine
okologische Bewirtschaftung als solidarischer Stadtteil-Garten mit Obst & Gemiise, Krautern &
Heilpflanzen.
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Stadtteil Kaichen

e ——

Dorfplatz ,Weed” Infotafeln des historischen Rundwegs

Der Dorfplatz ,,Weed” wurde 2012 als MalRnahme der Dorferneuerung gestaltet. Der Platz ist
Bestandteil des historischen Rundwegs Kaichen.

Soziale und kulturelle Einrichtungen und Angebote

Die Bestandsaufnahme zu diesem Themenkomplex richtet sich auf:
m  Beratungs-, Betreuungs- und Unterstlitzungsangebote fiir Senioren
= Kinderbetreuung und Jugendarbeit
m  Kulturelle Einrichtungen / Angebote.

Beratungs-, Betreuungs- und Unterstiitzungsangebote fiir Senioren
Fiir die Pflege von Senioren steht in ruhiger Lage am Ortsrand von Assenheim die ,Alloheim
Senioren-Residenz Taunusblick” zur Verfliigung. Das Angebot umfasst!>:

m  Stationdre Langzeit- und Kurzzeitpflege, Verhinderungspflege, Demenz-Pflege

= 29 Wohnungen fir das Betreute Wohnen.

Mit Blick auf den demographischen Wandel und die beschriebene Situation bzgl. der bereits jetzt
hohen Zahl alleinlebender Personen im Alter von ,, 75 und alter” wird der Bedarf an Pflegeinrich-
tungen und Angeboten des Betreuten Wohnens weiter anwachsen. Hierzu zdhlen auch Miet-
wohnungsangebote fiir Altere, die ggf. bereit sind, ihr Einfamilienhaus zu verkaufen.

Fiir die Zukunft ist angedacht, zukiinftig einen Mittagstisch fiir Senioren im Haus St. Gottfried
anzubieten, da die Stadtverwaltung in das Haus St. Gottfried umziehen wird.

Zum Freizeitangebot fiir Senioren tragen insbesondere die Kirchengemeinden mit ,Senioren-
und Seniorinnenkreisen”, ,Seniorencafés” bzw. , Altennachmittagen” in den Stadtteilen bei. Im
Bewegungs-/Sportbereich wird das Angebot ergédnzt durch

= Turnverein Assenheim: 50 Plus-Tanz, 50 Plus-Gymnastik

= Gymnastikgruppe KSG Bonstadt: Yoga, Riickentraining, Gymnastik

= Abteilung Wandern des KSG Bonstadt: Gesellige Wanderungen in der Region

= Turnverein llbenstadt: Frauen 50plus, M&nnergruppe U60.

15 vgl. www.alloheim.de/pflege-niddatal
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Hinsichtlich der Lebenssituation der Senioren sowie Menschen mit Behinderungen ist auch das
Thema Barrierefreiheit anzusprechen. Hier wurden im Rahmen der Online-Befragung Standorte
angesprochen, an denen Verbesserungen erforderlich sind, so z.B.:

m  Barrierefreier Zugang zum Bahnhof

m  Barrierefreier Zugang zur Poststelle.

m  Barrierefreiheit HSG: Rollstuhlfahrer konnen (aktuell) nicht zum Weien Saal gelan-

gen16

®  Barrierefreier Zugang Turnhalle/Gymnastikhalle.
Bei den genannten nicht-kommunalen Gebauden (Bahnhof und Poststelle) ist geplant, die Situ-
ation mit den Eigentiimern zu besprechen. Bei allen kommunalen Planungen/MaRnahmen (spe-
ziell auch im Rahmen der Dorfentwicklung) wird das Thema ,,Barrierefreiheit” Berlicksichtigung
finden.

Kinderbetreuung und Jugendarbeit
In den Stadtteilen von Niddatal stehen insgesamt 6 Kindergarten zur Verfliigung:

Kindergarten in Niddatal

Stadtteil Einrichtung
Assenheim = Evangelischer Kindergarten "Schatzkiste" Assenheim

= Stadtischer Kindergarten "Geschwister-Scholl-Stralle" Assenheim
Bonstadt = Stadtischer Kindergarten "Kikennest" Bonstadt
lIbenstadt = Katholischer Kindergarten "Sankt Peter und Paul" Ilbenstadt
Kaichen = Stadtischer Kindergarten "WaldArche" Kaichen

= Stadtischer Kindergarten "Kleine Weltentdecker" Kaichen

Die Besuchsquote der unter 3-Jdhrigen in Kindertageseinrichtungen lag 2022 in Niddatal bei 25,2
% und damit unter dem Durchschnitt des Regionalverbands FrankfurtRheinMain (28,4%).17

Erganzend zu den Kindertageseinrichtungen steht auch die Betreuung durch Tagesmdiitter (in
Privatraumen) zur Verfligung. Zu nennen ist in diesem Zusammenhang auch ein Angebot in Bon-
stadt. Hier findet wochentlich das »Treffen der ,,Bo(h)nchen“« (Singen, Spielen und Austausch)
fiir Kinder von 1-3 Jahren im evangelischen Gemeindehaus statt.

Die Betreuungsangebote an der Geschwister-Scholl-Schule in Assenheim (Grundstufe, Sekun-
darstufe, Intensivklasse) und der Eichendorff-Schule (Grundschule in llbenstadt) werden in Zu-
sammenarbeit mit der AWO bereitgestellt. Die Betreuung ist sowohl in Assenheim als auch
IIbenstadt voll ausgelastet. In Assenheim erfolgt die die Betreuung durch die AWO unter ande-
rem in der stadtischen Kindertagesstatte, weil die Geschwister-Scholl-Schule bislang nicht aus-
reichend Platz hat. Die Betreuung soll aber zukiinftig in die Schule umziehen, sodass in der Kita
Assenheim mehr Kita-Kinder aufgenommen werden kdnnen.

16 |m Haus St. Gottfried ist zwar ein Aufzug vorhanden, allerdings gestaltet sich die Nutzung als umstédndlich. Mit dem Einzug der
Verwaltung wird ein barrierefreier Eingang im Untergeschoss eingerichtet. Ein Aufzug vom Hof in den Weilen Saal ist auch ein-
geplant. Dieser wird hinter der Biihne errichtet.

17 https://service.region-frankfurt.de/ia/regionalverband/daseinsvorsorge/atlas.html
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Die Angebote der Jugendarbeit umfassen den Jugendclub "Chillout" hinter dem Birgerhaus
Bonstadt und Betreuung durch den Férderverein Kinder und Jugend Niddatal e.V.

Die Offnungszeiten des Jugendclubs sind: Dienstags von 15:30 - 18:30 Uhr, Freitags ab 15:30 -
18:30 Uhr fiir Kinder von 6 - 12 Jahren und 18:30 - 21:00 Uhr fir alle Giber 12 Jahren.

Die Jugendarbeit in Niddatal wird aktuell neu konzipiert und somit werden auch neue / andere
Jugendraume geplant.

Kulturelle Einrichtungen / Angebote

Die ehemalige Klosteranlage in llbenstadt mit der romanischen Basilika, die auch "Dom der Wet-
terau" genannt wird, bildet historisch wie kulturell einen zentralen Ankerpunkt in der Stadt Nid-
datal. Der Klosterpark soll zukiinftig auch Veranstaltungsort fir einen Kultursommer oder
Kinosommer werden.

Um den ebenfalls zu Anlage gehérende Klostergarten kiimmert sich seit 2021 der Verein Kultur
im Klostergarten llbenstadt e.V., der sich der Forderung von Kunst, Kultur & Gartenkultur, des
Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Ortsverschonerung und Denkmalpflege verschrieben hat.
Der Klostergarten soll in einer zeitgemalRen Form nutzbar gemacht und damit wiederbelebt wer-
den: durch 6kologische Bewirtschaftung als solidarischer Stadtteil-Garten mit Obst & Gem{se,
Krautern & Heilpflanzen.

Das kulturelle Angebot in Niddatal wird ansonsten vorrangig von weiteren Vereinen getragen
und gefordert. Zu erwahnen ist hier der Geschichtsverein Niddatal e.V., der heimatliche Ge-
schichtsforschung und Denkmalschutz fiir alle Stadtteile der Stadt Niddatal betreibt. Er fordert
dariber hinaus Bestrebungen auf dem Gebiet der Heimatkunde, Kunst, Kultur und Sprachfor-
schung. Der Verein veranstaltet u.a. Vortrage und Flihrungen.
Die Theatergruppe Assenheim e.V. gilt als groRte Amateur-Theatergruppe Hessens, die jedes
Jahr neue Projekte und Auffiihrungen veranstaltet. Ein wichtiger Schwerpunkt liegt in der For-
derung von Kindern und Jugendlichen (KiJu) mit eigenen Auffiihrungen.
Weitere Vereine, die im kulturellen Bereich tatig sind:

= Kulturelles und Kommunales Assenheim e.V: Kunstausstellungen in der ehemaligen Sy-

nagoge, Konzerte und Lesungen.

= Musik- und Gesangvereine.
Das denkmalgeschitzte Herrenhaus des Hofgutes in Wickstadt ist ein Kunst- und Kulturforum
flir den interkulturellen Austausch. In den Raumlichkeiten werden nationale und internatio-
nale Kiinstlerinnen und Kiinstler mit ihren Arbeiten prasentiert.
Der Natur- und Kulturpark Niddatal umfasst den Niddaradweg in Assenheim ebenso wie kultu-
relle Sehenswiirdigkeiten in den vier Stadtteilen von Niddatal, naturkundliche Erlebnispunkte,
Wissenspfad an Nidda und Wetter, Geholzlehrpfad und Lehrbiotop.

Ortliche Grundversorgung

Der Fokus der Bestandsaufnahme liegt priméar im Bereich der Deckung der Bedirfnisse mit GU-
tern und Dienstleistungen des taglichen und wdchentlichen Bedarfs sowie des unregelmaRigen
aber ggf. dringlich vor Ort zu erbringende Bedarfs.

Die Nahversorgung der Bevolkerung wird aktuell vorrangig durch 3 Markte in Assenheim (Rewe,
Edeka) und llbenstadt (Netto) gewahrleistet. In Bonstadt und Kaichen existiert derzeit kein
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derartiges Angebot. Bonstadt und Kaichen verfiigen lediglich Gber Standorte mit Verkaufsauto-
maten.

Verkaufsautomaten

Verkaufsautomat
in Bonstadt

i

Verkaufsautomaten in Kaichen

Zur Versorgung stehen weiterhin Metzgereien und Backereien sowie die Direktvermarkter Hof
Werner (llbenstadt) und Hiihnerhotel Hof Kréll (Bonstadt) zur Verfligung. Insgesamt sind in Nid-
datal ca. 50 Dienstleistungsunternehmen und 25 Handwerker ansassig?s.

Der mittel- und langfristige Bedarf der Bevdlkerung kann im Mittelzentrum Friedberg (Pkw-
Fahrtzeit ca. 15 Minuten) sowie in den Oberzentren Hanau und Frankfurt gedeckt werden.

Medizinische Versorgung / Gesundheitsangebot

Das Angebot im Bereich der Gesundheitsversorgung im Stadtgebiet besteht aus:
® 2 Hausédrzten (1x Assenheim / 1x llbenstadt)

2 Zahnarzte (1x Assenheim / 1x llbenstadt)

1 Apotheke in Assenheim

3 Physiopraxen (2x llbenstadt / 1x Assenheim).

Es bestehen Uberlegungen, dass nach dem Umzug der Verwaltung in die Klostergebiude ggf. im
aktuellen Rathaus ein Arztehaus ggf. mit Kinderarzt entstehen kdénnte. Das Rathaus soll im Ei-
gentum der Stadt bleiben, zumindest anteilig.

Insgesamt ist damit die Grundversorgung in Niddatal gewahrleistet. Fir die Bevolkerung in Bon-
stadt und Kaichen ohne eigenen Pkw ergibt sich allerdings (ibergreifend das Problem der Er-
reichbarkeit der Angebote. Insofern besteht eine enge Querverbindung zum Themenfeld
»Mobilitat” (s. Kap. 2.4.6).

AuBerschulisches Bildungsangebot

Zentraler Anbieter fiir auBerschulischen Bildungsangebote und die Erwachsenenbildung ist die
Volkshochschule Wetterau. Schwerpunkte liegen u.a. in den Bereichen Gesellschaft, Arbeit&Di-
gitales, Fremdsprachen, Gesundheit, Kunst und Kultur.

18 Jpersichten: www.niddatal.de/leben-in-niddatal/dienstleistungen/ und www.niddatal.de/leben-in-niddatal/handwerk/
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Sonstige Einrichtungen / Angebote

In llbenstadt existiert ein Coworking Space mit insgesamt 25 Arbeitsplatzen in unterschiedlich
groRen Raumen.

Multifunktionseinrichtungen bzw. Mehrfunktionshauser, d.h. Einrichtungen mit mehreren
Zweckbestimmungen zur Grundversorgung sowie fir soziale und kulturelle Zwecke gibt es bis-
lang nicht in Niddatal.

Freizeit- und Naherholungseinrichtungen

Die Freizeiteinrichtungen im Stadtgebiet von Niddatal beschranken sich im Kern auf das klassi-
sche Spiel- und Sportangebot:

= 10 Spielplatze

= 4 Bolzplatze

®m 6 Sportplatze (4 Rasenplatze und 2 Hartplatze)

® 2 Sporthallen: 1- Feld Halle in llbenstadt, Sporthalle der Geschwister-Scholl-Schule in
Assenheim (2 Felder).

Hartplatz in Assenheim

Rasenplatz in Kaichen Inlinehalle; Foto: rhein-main-patriots.com
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In der Patriots Inlinehalle (Assenheim) trainieren und spielen die Mannschaften der Rhein-Main
Patriots Inline-Skaterhockey und Inlinehockey. Sie spielen im Ligenbetrieb sowohl bei den Da-
men und Herren in den hochsten deutschen Klassen.

Als weitere Freizeit-/Sportangebote sind (u.a.) zu nennen:
= SchielRanlage Schiitzenhaus Assenheim
= Reitanlage Sternbach (Bonstadt)
= Ehemalige Schule Kaichen: Turnen, Gymnastik

Sonstige Angebote, wie Schwimmbader oder Grillplatze existieren nicht in Niddatal.

Fiir den Stadtteil Kaichen wie auch fiir Radwanderer bietet das siidlich des Ortskerns liegende
Geldnde "Steinerner Tisch" ein besonderes, bislang nur begrenzt genutztes Potenzial. Als ,,Stei-
nerner Tisch” wird das Kulturdenkmal des historischen Freigerichts Kaichen bezeichnet. Angren-
zend an das Gelande wurde vor einigen Jahren eine Feuerstelle eingerichtet, die Jugendlichen
als Treffpunkt diente. Die urspriinglich geschaffene Ausstattung (Feuerstelle, Holzbdnke) befin-
det sich inzwischen allerdings in einem sehr schlechten Zustand.

Laufende Planungen

Es laufen derzeit Planungen fiir einen Mehrgenerationenplatz und einen Skatepark. Der Mehr-
generationenplatz soll im Bereich des sidlichen Ortsausgangs von llbenstadt in einem schma-
len, langen Streifen an der Grenze vom Gewerbegebiet hin zur Wohnbebauung entstehen.
Aufgrund des Zuschnitts lasst sich fir diesen Landstreifen keine anderweitige Nutzung finden.
Daher mochte die Stadt das Grundstiick zu einem Platz umfunktionieren und somit eine Art
»bauliche Trennung” zwischen Wohngebiet und Gewerbegebiet schaffen.

Der Skatepark soll in Assenheim ortsauswarts, direkt neben dem Niddaradweg errichtet wer-
den.

v d A RANY g ™
Geplante Lage des Mehrgenerationenplatzes Geplante Lage des Skateparks in Assenheim
in llbenstadt

Weiterhin bestehen Uberlegungen, den Hartplatz in Assenheim zu einem Kunstrasenplatz um-
zugestalten.

Naherholung und Tourismus

Niddatal ist eingebunden in den Regionalpark Rhein-Main. Der Regionalpark zielt darauf ab, in
den Freiflachen des Verdichtungsraumes ein Netz landschaftlich reizvoller Wege (Regionalpark-
routen) und Anlagen entstehen zu lassen und damit Verbindungen zwischen dem GriinGlrtel
der Stadt Frankfurt am Main sowie den umgebenden Naturrdumen und Kulturlandschaften zu
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2.4.6

schaffen. Durch Niddatal verlauft die Niddaroute, ein Radweg durch die Natur- und Kulturland-
schaft von der Quelle bis zur Miindung.

Zahlreiche Radwanderwege kreuzen sich in Assenheim: Radfernweg R4, Apfelwein- und Obst-
wiesenroute, Keltenradroute, Rosenradweg.

In diesem Zusammenhang ist auch der Natur- und Kulturpark Niddatal zu nennen, der den
Niddaradweg in Assenheim umfasst sowie kulturelle Sehenswiirdigkeiten in den vier Stadtteilen
und Wickstadt, naturkundliche Erlebnispunkte, Wissenspfad an Nidda und Wetter, Gehélzlehr-
pfad und Lehrbiotop.

Niddatal liegt raumlich in der TourismusRegion Wetterau, ist aber bislang noch kein Mitglied
der TourismusRegion Wetterau GmbH. Insofern findet bislang keine libergeordnete touristi-
sche Werbung und Vermarktung statt. Es ist daher geplant, der Tourismusorganisation beizutre-
ten.

Mobilitdtsangebot

Mit Blick auf die Erreichbarkeit von Grundversorgung, Sport- und Freizeitangeboten innerhalb
des Stadtgebietes sowie der Versorgungsangebote des mittel- und langfristigen Bedarfs in Fried-
berg bzw. Hanau und Frankfurt sind die vorhandenen Verbindungen des OPNV von hoher Be-
deutung. Der Liniennetzplan des RMV zeigt hierzu die aktuelle Situation.
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Abb. 18: Liniennetz des RMV Rhein-Main-Verkehrsverbund (Ausschnitt)

Alle Stadtteile sind grundsatzlich Gber Buslinien miteinander verbunden (insgesamt 26 Halte-
stellen). Ein Teil der Verbindungen wird als Anruf-Linien-Taxi betrieben. Uber Wéllstadt besteht
eine Verbindung in Richtung Friedberg. Vom Bahnhof Assenheim kénnen mit der Regionalbahn
GielRen, Hanau und Frankfurt erreicht werden.
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Tab. 11: OPNV-Verbindungen

Linie Strecke (Grobverlauf)

FB 40 Biidigen - Altenstadt — Bonstadt —
Assenheim Wollstadt — Friedberg —
Bad Nauheim

FB 40 Gegenrichtung Bad Nauheim -
Blidingen

FB 40 Teilstrecke Wollstadt Bahnhof - Al-
tenstadt

FB 70 Nidderau — Bonstadt — Assenheim —
Wollstadt —
(tlw. bis Friedberg — Bad Nauheim)

FB 70 Gegenrichtung

Alt FB 71 Anruf-Linien-Taxi: llbenstadt — Kai-
chen — Bonstadt - Assenheim —
Wodllstadt

Alt FB 71 Gegenrichtung

FB 71 Kaichen - llbenstadt — Assenheim —
Wollstadt - Friedberg

FB 71 Gegenrichtung

FB 72 Karben — Ilbenstadt — Assenheim -
Friedberg

FB 72 Gegenrichtung

RB 49 GieRen - Friedberg — Assenheim —

Hanau (und Gegenrichtung)

Stadt Niddatal

Zeiten

Mo — Fr, 2 x taglich (z.B. Bonstadt-Ortsmitte um 6:53 und
14:55)

Mo — Fr, 1 x taglich (z.B. Bonstadt-Ortsmitte um 14:02)

Mo — Fr, 1 x taglich (z.B. Bonstadt-Ortsmitte um 17:59)

Mo — Fr tlw. bis zu halbstiindlich zwischen 5:00 und 20:08 /
Sa 10 Fahrten zwischen 6:59 und 17:27 (Bonstadt-Ortsmitte)

ahnliche Andienung
Mo — Fr und So: 8 x zwischen 8:55 und 17:55

Mo — Fr und So: 8 x zwischen 8:30 und 17:30)

Mo — Fr tlw. bis zu halbstiindlich zwischen 4:33 und 19:54 /
Sa 10 Fahrten zwischen 7:01 und 17:24 (Kaichen)

Mo — Fr tlw. bis zu halbstiindlich zwischen 05:00 und 20:51 /
Sa 10 Fahrten zwischen 8:01 und 18:22 (jeweils Ankunft Kai-
chen)

Mo — Fr tlw. bis zu halbstindlich zwischen 5:37 und 18:22 (lI-
benstadt, Friedberger Str.)

Mo — Fr tlw. bis zu halbstiindlich zwischen 6:26 und 19:05 (lI-
benstadt, Friedberger Str.)

Mo — Fr tlw. bis zu halbstiindlich zwischen 4:51 und 22:25
Richtg. Hanau; Gegenrichtung dhnlich; an Samstagen auch
spater (z.B. bis 1:35) Richtg. GieRen

An den Wochentagen bestehen damit tagsiber gute Verbindungen. Dagegen bleibt die Nut-
zungsmoglichkeit des OPNV in den Abendstunden und an den Wochenenden sehr begrenzt. Die-
ses Defizit wird auch durch den seit 2022 durch die Stadt betriebenen Biirgerbus nicht

ausgeglichen.

Als jungste Erganzung des Mobilitdtsangebotes ist Carsharing anzusprechen. In Kooperation mit
einem Autohaus werden zwei Fahrzeuge zur Verfligung gestellt. Die Standorte sind: Assenheim,
Hauptstrale 1 1/10 (gegeniber der Stadtverwaltung), und Ilbenstadt, Spessartring (am Sport-

platz).

Radverkehr

Eine wichtige Alternative zur Pkw-Nutzung bzw. Nutzung des OPNV stellt auch der Radverkehr
dar. Mit den Entwicklungen im Bereich der E-Bikes und Pedelecs kdnnen auch weitere Distanzen

mit dem Fahrrad zurlickgelegt werden.
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Abb. 19: Radroutenplaner
Hessen (Kartenausschnitt)

— Radschnellverbinunn i
m— D-Netz i - Quelle: radroutenplaner.hes-

s Themenrouten ~ ‘ sen.de/map
- =m=m Lokale Hauptnetze n =

Die Situation im Bereich der Radwegeverbindungen ist weitestgehend als gut zur bezeichnen.
IIbenstadt, Assenheim und Wickstadt sowie (randlich) Bonstadt sind durch den R4 Niddaradweg
(violette Farbe in der Karte) miteinander verbunden. Dariber hinaus bestehen weitere lokale
Wege.

Da Kaichen bislang nicht hinreichend angebunden ist, bestehen Planungen, ergdanzend einen
Radweg von Kaichen nach llbenstadt durch den Wald einzurichten.

Sonstige Themen zukiinftiger Entwicklung
Ergdanzend zu den vorstehenden Bestandsaufnahmen werden noch einige aktuelle Themenfel-
der aufgegriffen:

®m  Bauliche / Technische Infrastruktur der Feuerwehr

m  Aktivitdten im Bereich Energie, Klimaschutz, Ressourcenschutz.

Bauliche / Technische Infrastruktur der Feuerwehr

In allen vier Stadtteilen gibt es eine Freiwillige Feuerwehr. Da die vorhandenen Geratehauser
in Assenheim und llbenstadt nicht mehr die Anforderungen erfiillen, ist ein neuer gemeinsa-
mer Feuerwehrstiitzpunkt inkl. Hilfezentrum in Ilbenstadt geplant.
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Lage des geplanten Feuerwehrstiitzpunktes

Ackerland

R < N ~ =y
Standort nordlich IIbenstadt Lageplan
Fir die aktuell noch genutzten Feuerwehrhauser werden nach Bezug des neuen Stiitzpunktes
Folgenutzungen zu finden sein.

Feuerwehr-Geratehaus
in Assenheim

Energie, Klimaschutz, Ressourcenschutz

Niddatal ist bislang kein Mitglied im Netzwerk Klimablindnis und/oder Netzwerk Hessen aktiv:
Die Klimakommunen. Bisher wurden seitens der Stadt Niddatal auch nur wenige Klimaschutz-
malnahmen oder MalRnahmen zu Klimaanpassung durchgefihrt.

Derzeit sind jedoch spezielle MaBnahmen zur Umsetzung vorgesehen, so z.B. Versickerungsfla-
chen und Verlegung eines Regenriickhaltebeckens im geplanten Neubaugebiet von llbenstadt.
Der Beschluss hierzu steht noch aus. Die Bauverwaltung ldsst aktuell auch Flutkarten fiir Starkre-
genereignisse erstellen. Weiterhin gibt es Uberlegungen zum Bau einer Zisterne im Innenhof
vom Kloster llbenstadt. Im Zuge des Umzugs der Verwaltung in das Haus Sankt Gottfried.

Ein Blick auf die Situation im Bereich der Stromerzeugung durch erneuerbare Energien zeigt,
dass in Niddatal Biogasanlagen und Photovoltaik den Schwerpunkt bilden. Wind- und Wasser-
kraft spielen bislang keine Rolle.

Tab. 12: Regenerative Stromerzeugung in Niddatal

Energiequelle Stromerzeugung in GWh/a 2021
Photovoltaik 2,4
Selbstverbrauch Photovoltaik 0,5
Windkraft 0,0
Wasserkraft 0,0
Biogas 51
Gesamt 8,0

Quelle: https://service.region-frankfurt.de/ia/regionalverband/energie/atlas.html
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2.5

Kommunales und biirgerschaftliches Engagement

Die Bestandsanalyse richtet sich auf

= vorhandene Kooperationen der Kommune
®m  Vereinsangebot / Vereinsleben
m  Birgerschaftliches Engagement.

Vorhandene Kooperationen der Kommune

Wie bereits unter Punkt 1.5 dargestellt, ist die Stadt Niddatal ist eingebunden in den Regional-
verband FrankfurtRheinMain un Mitglied der LEADER-Region Wetterau/Oberhessen.

Vereinsangebot / Vereinsleben

Zum umfangreichen Vereinsangebot gehoren insgesamt 66 Vereine, die sich durch eine gute
Gemeinschaft und aktives Vereinsleben auszeichnen. Die Vereinsangebote und Mitgliederzah-
len sind als konstant zu kennzeichnen. Kinder und Jugendliche werden gefordert und in allen
Vereinen gut aufgenommen. Es gibt bislang keine Hinweise auf eine Uberalterung.

Tab. 13: Vereinsangebot

Kategorie

Heimat- und Brauchtum

Kinder & Jugend

Kultur & Geschichte

Musik & Gesang
Rettungswesen

Soziales & Senioren

Sport & Freizeit

Tiere & Hobby

Sonstiges

Vereine (zusammengefasst)

Karnevalsgesellschaften (Assenheimer Karnevalsgesellschaft - Verein Hu-
mor - 1914 e.V., Weiberfassenacht Kaichen 1973 e.V., KGSB "Die Wissegi-
ckel"), Landfrauenverein

Jugendclub "Chillout" Bonstadt

KUK Kulturelles und Kommunales Assenheim e.V., Kultur im Klostergarten
llbenstadt e.V.

Geschichtsverein Niddatal e.V. — Gesellschaft fir Geschichte, Denkmal-
pflege und Landschaftsschutz, Bunker llbenstadt e.V.

Basarteam Assenheim e.V., Modellflug

Gesangvereine (Assenheim, Bonstadt, Kaichen), Musikzug Niddatal/Kai-
chen 1976

DRK Ortsverein

VdK Ortsverbdnde, Bund der Vertriebenen, Kolpingfamilie, Kirchencafé
Kaichen

Angelsport-Vereine, Inline-Skaterhockey/Inlinehockey, Tanzsport, Tisch-
tennis-Vereine, Turnvereine, Tennisclubs, FuRballvereine, Radfahrer-Club,
Modellflug-Gruppe 1979 Kaichen

Reisetaubenzuchtverein

Forderkreise/-vereine: Schulen, Musikschule, Kinder und Jugend Niddatal,
Erhalt der Onymus-Orgel 1735 e.V.

Verein Dorfentwicklung Kaichen e.V.
Gewerbering-Niddatal e.V.

NABU Wetterau und NABU Umweltwerkstatt
Vereinsring Assenheim

OGV Obst- und Gartenbauverein llbenstadt 1896
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Biirgerschaftliches Engagement

Sowohl im Rahmen der Vereinstatigkeit als auch auflerhalb der regelmafligen Aktivitaten der
Vereine engagieren sich die Blrgerinnen und Birger in vielfaltiger Form.

Hervorzuheben ist hier das Engagement besonders aktiver Vereine/Gruppen, wie z.B.

der ,Theatergruppe Assenheim” mit intensiver Jugendarbeit
des Geschichtsverein Niddatal e.V. (Bonstadt)

des KUK Kulturelles und Kommunales Assenheim e.V

= des Vereins Dorfentwicklung Kaichen e.V.

Der angeschaffte Blrgerbus wird bislang nur gelegentlich genutzt. Es haben sich 6 Personen ge-
meldet, die den Biirgerbus nach Absprache zu bestimmten Anldassen fahren.

Seit 2023 kdnnen die Bilirgerinnen und Biirger die Niddatal-App nutzen, um Neuigkeiten aus der
Stadt und den Vereinen zu erfahren. So kdnnen Sportvereine, Schulen, Kindergarten oder an-
dere Interessengemeinschaften als sogenannte Ortsgruppen direkt an die App angebunden
werden und dort selbststindig neue Inhalte einstellen. Damit werden alle Inhalte im Ort an
einer Stelle gebiindelt.

Eine digitale Pinnwand, die in der Orts-App eingebettet ist, ersetzt das traditionelle ,,Schwarze
Brett”. Ein Umfragemodul erméglicht es allen Ortsbewohnern, sich aktiv in das Gemeindeleben
einzubringen.
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2.6  Ergebnisse der Online-Befragung

Die Beteiligung an der Online-Befragung war aus allen Stadtteilen sehr gut. Insgesamt wurde
eine Zahl von 698 Teilnahmen erreicht.

Wohnort Anzahl Alter Anzahl
Assenheim 204 bis 18 Jahre alt 14
Bonstadt 154 19 bis 35 Jahre alt 136
llbenstadt 243 36 bis 55 Jahre alt 329
Kaichen 83 56 bis 75 Jahre alt 196
Kein Einwohner der Stadt 14 alter als 75 Jahre alt 22
698 697

Es beteiligten sich Personen aus allen Altersgruppen, wobei der Schwerpunkt im Bereich des
»Mmittleren Alters” lag.

Nachfolgend werden ausgewahlte Ergebnisse der Befragung zusammengefasst.
Bereich "Ortsbild, bau-/kulturgeschichtliches Erbe”
Die Frage nach dem Bedarf an MalRnahmen in diesem Bereich ergab folgendes Bild:

Ortsbild, bau-/kulturgeschichtliches Erbe

0 100 200 300 400 500 600 700

Erhaltung/Gestaltung historischer Gebdude 305 55 82
Erhaltung/Gestaltung von Mauern, Brunnen etc. 262 269 95
Erhaltung/Gestaltung von Dorfplatzen, Freiflichen 507 125 32

Beseitigung stadtebaulicher Probleme (z.B.

langfristiger Leerstand) SIS = e
Erhalt/Einrichtung von FuBwegen 423 182 46
dringender Bedarf vorlaufig kein Bedarf weild nicht

Eine Analyse der Ergebnisse nach Stadtteilen erbrachte die folgenden Hochstwerte fiir ,,drin-
genden Bedarf”:

®  Erhaltung/Gestaltung von Dorfplatzen, Freiflachen: Assenheim (82 %), llbenstadt (78,6
%)

m  Beseitigung stadtebaulicher Probleme (z.B. langfristiger Leerstand): Bonstadt (71,7 %),
Kaichen (69,7 %)

®  Erhalt/Einrichtung von FuBwegen: Assenheim (66,8 %), llbenstadt (66,2 %)

Es ergaben sich u.a. folgende Schwerpunkte konkreter Hinweise / Ideen:

®=  Sanierungsbedarf von Briicken, Mauern und Brunnen; u.a. Mauer am Zugang zum
Schloss Assenheim, Mauern des Klosters Ilbenstadt, Brunnen in llbenstadt, Briicken in
Assenheim
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= Geplanter Abriss der Niddabriicke nach Nieder-Wollstadt

m  Schlecht nutzbare bzw. fehlende Blirgersteige/Fulwege in Assenheim (u.a. zum Bahn-
hof), llbenstadt (z.B. Feuerwehr - Friedberger Str., Miihlgasse, Friedhofsweg)

= Fehlendes Griin, Gestaltung und Pflege der Griinflachen.

Bereich "Ortliche Infrastruktur" (Teil 1): Offentliche Einrichtungen sowie die értliche
Grundversorgung

Die Frage nach dem Bedarf an MaRnahmen in diesem Bereich ergab folgendes Bild:

Offentliche Einrichtungen und ortliche Grundversorgung

0 100 200 300 400 500 600 700
Erhalt/Ausbau der Birgerhauser 416 192 41

Mehrgenerationenhauser 233 301 97

Multifunktionseinrichtungen (z.B. Café + Versorgung

+ Poststelle) 52t o

Initiativen/Projekte der 6rtlichen Grundversorgung

(z.B. Dorfladen, Automaten etc.) il 157 Lo

Barrierefreiheit von Gebdauden und Wegen 308 228 102

Offentliche Orte mit freiem W-Lan 235 351 52

dringender Bedarf vorlaufig kein Bedarf weild nicht

Die Analyse der Ergebnisse nach Stadtteilen erbrachte die folgenden Hochstwerte fir ,,dringen-
den Bedarf:
= Erhalt/Ausbau der Biirgerhauser: llbenstadt (68,3 %), Kaichen (68,8 %)

= Multifunktionseinrichtungen (z.B. Café + Versorgung + Poststelle): Assenheim (86,5 %),
Bonstadt (92,1 %)

®  |nitiativen/Projekte der ortlichen Grundversorgung (z.B. Dorfladen, Automaten etc.):
Bonstadt (90,6%), Kaichen (84,1%)

Es ergaben sich u.a. folgende Schwerpunkte konkreter Hinweise / Ideen:
m  Leerstand der Alten Schule in Bénstadt // Vorhandener Raumbedarf (Treffen/Aus-
tausch)
= Eingeschrankte Nutzbarkeit des Blirgerhauses llbenstadt

= Notwendige MaBnahmen zum Erhalt und zur weiteren Verbesserung der Funktionali-
tat in den Blirgerhdusern Assenheim, Bonstadt und Kaichen

= Backhausofen Kaichen ungenutzt (Ofen ist vorhanden, zurzeit eingelagert)

= Fehlendes Grundversorgungsangebot in Bonstadt (nur ein Metzger); keine Paketbox
DHL

= Fehlende Geldautomaten: llbenstadt
= Fehlender Drogeriemarkt
= Mangelnde Barrierefreiheit verschiedenster Gebdaude und Wege
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Bereich "Ortliche Infrastruktur" (Teil 2): Freizeiteinrichtungen, Kinderbetreuung,
Angebote fiir Jugendliche

Die Frage nach dem Bedarf an MaRnahmen in diesem Bereich ergab folgendes Bild:

Freizeiteinrichtungen, Kinderbetreuung, Angebote fiir Jugendliche

0 100 200 300 400 500 600 700
et st et 8 i#50
Kinderbetreuungsangebote 337 193 103
Aufwertung/Gestaltung von Spielplatzen 456 131 64
Treffpunkte/Angebote fir Jugendliche 532 81 53
Sonstige Freizeit-/Naherholungsangebote 465 144 51
dringender Bedarf vorlaufig kein Bedarf weil nicht

Die Analyse der Ergebnisse nach Stadtteilen erbrachte die folgenden Hochstwerte fiir ,,dringen-
den Bedarf”:

= Offentliche Sport-/Fitnessangebot (z.B. Basketballplatz, Outdoor-Fitness-Gerate ): As-
senheim (69 %), lIbenstadt (64,9 %)

= Aufwertung/Gestaltung von Spielplatzen: Assenheim (72,6 %), Bonstadt (72,4%)
= Treffpunkte/Angebote fiir Jugendliche: Assenheim (89,2 %) / Gesamt (79,9 %)
= Sonstige Freizeit-/Naherholungsangebote: Assenheim (78,4 %), llbenstadt (69,1 %)

Es ergaben sich u.a. folgende Schwerpunkte konkreter Hinweise / Ideen:

®m  Zustand und Ausstattung der Spielplatze ist verbesserungswiirdig; u.a. fehlende Ange-
bote fir Kleinkinder, fehlende Umzdunung

= Fehlende Treffpunkte, Betreuungs- und Freizeitangebote fur Jugendliche

= Fehlende frei zugangliche Angebote: z.B. Outdoor-Fitness, Halfpipe, Skatepark, Klet-
tern, ein mit Banden eingezdunter FuRRball- und/oder Basketball-Platz etc.

m  Gestaltung Festplatz / Steinerer Tisch in Kaichen
= Fehlende Standorte mit frei nutzbarem W-Lan
= Fehlende "Hundewiesen".

Bereich "Biirgerschaftliches Engagement"

Da die Vereine und sonstige ehrenamtliche Aktivitaten das gesellschaftliche und soziale Leben
in den Stadtteilen tragen, wurde gefragt, wie sich die Situation in diesem Bereich darstellt.

Die Frage nach dem Bedarf an MaRnahmen in diesem Bereich ergab folgendes Bild:
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Stadt Niddatal

Biirgerschaftliches Engagement / Situation der Vereine

Unterstitzung der Vereine (zusatzliche Infrastruktur)
Kleine ehrenamtliche Projekte
Material, Geréate fur ehrenamtliche Leistungen

Sonstige Unterstlitzung

dringender Bedarf

0 100 200 300 400 500 600 700
422 99 147
318 115 230
368 90 198
180 125 327
vorlaufig kein Bedarf weild nicht

Die Analyse der Ergebnisse nach Stadtteilen erbrachte die folgenden Hochstwerte fir ,,dringen-

den Bedarf“:
[ ]

(63,4%)

Unterstiitzung der Vereine (zusatzliche Infrastruktur): Bonstadt (71,9 %), Assenheim

Es ergaben sich u.a. folgende Schwerpunkte konkreter Hinweise / Ideen:

u
= Aussetzung der Vereinsforderung
u

= Bedarf an finanzieller Unterstitzung

Mangelnde Vernetzung der Vereine/Akteure untereinander; fehlende "Plattform"

Fehlende Trainingsrdume/Vereinsrdaume in Bénstadt

fir Dorfverschénerung (Bonstadt), Anlage von

Streuuobstwiesen, Planung und Durchfiihrung von Veranstaltungen.

Umnutzungs- / SanierungsmaRnahmen

Mit Blick auf die Forderung privater MaBnahmen der Sanierung, der Wohnraumschaffung, der
Erweiterung und Neuanlage von Hof-, Garten- und Griinflachen in den Ortskernen wurde fol-
gende Frage gestellt: Sollten Sie Haus-/Grundstiickseigentiimer in einem der Ortskerne sein, pla-

nen Sie in den kommenden Jahren konkrete Malnahmen? Wenn ja, welche?
(Mehrfachnennungen sind moglich). Die Antworten ergaben folgendes Gesamtbild:
Planung privaterUmnutztungs-/SanierungsmalRnahmen
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

EinzelmaRnahmen der Gebdudesanierung (Dach, Fassade,
Fenster)

Komplettsanierung (innen und aulen)

Umnutzung von Scheunen/ Wirtschaftsgebiauden zu
Wohnungen

Verbesserung der Energieeffizienz
Hof- / Gartengestaltung

Sonstiges

Ich plane vorlaufig keine MaRnahmen

Ich bin kein Geb3ude-/Grundstlickseigentimer

179

.

188

187

51

188

172
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Zum Abschluss wurde noch einmal die Moéglichkeit gegeben, unabhangig von den gestellten Fra-
gen einen Hinweis oder eine Idee zu duBern.

Schwerpunkte der Hinweise / Ideen (Auswahl) waren:

Bahnhof Assenheim / Bahnhofsvorplatz

Radwegeverbindungen

Fehlende Wege / Zustand der Wege auBerhalb der Ortslagen
Verkehr / Verkehrsberuhigung (u.a. B 45, L 3351), Parkplatzsituation
Wanderwege.
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Teil 3 Bestandsanalyse / Stirken und Schwiachen

3.1 Starken und Schwiachen

Aus der Bestandsaufnahme werden nachfolgend die fiir die Zukunftsentwicklung der Stadt Nid-
datal bedeutenden Starken und Schwachen abgeleitet. Die Bewertung wird themenbezogen in
tabellarischen Ubersichten zusammengefasst:

Gesamtstruktur und Rahmenbedingungen

Starken

= Lage in der Metropolregion FrankfurtRheinMain

= Sehr gute Erreichbarkeit des Mittelzentrums Friedberg (Pkw-Fahrtzeit ca. 15 Minuten) und der
Oberzentren Frankfurt und Hanau

= Attraktive landschaftliche Umgebung der Wetterau

= Deutlicher Anstieg der der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im letzten Jahrzehnt

= Die Stadtteile Assenheim, llbenstadt und Kaichen waren bereits im Dorferneuerungsprogramm
des Landes Hessen

= Einbindung in umfangreiche Aktivitdten und Planungen des Regionalverbandes sowie der LEADER-
Region Wetterau/Oberhessen

Schwiachen

= Niddatal besitzt einen hohen Auspendleriiberschuss. Die Zahl der Auspendler Gbersteigt die der
Einpendler im Mittel der letzten fiinf Jahre um das 6,2-fache.

= Niddatal war bislang nicht in die regionale Tourismusorganisation eingebunden, strebt dieses aber
an.

Demographische Struktur und Entwicklung

Starken
= Stabile, positive Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt seit 1995 (+ 14,5 %) und weiterhin
deutlich positive Prognosen fiir die Zeit bis 2035 (+ 17,7 %)
= Die Bevolkerungszahl im Wetteraukreis steigt laut Prognosen am starksten in Hessen.
= Die Altersstruktur in Niddatal weist nur geringe Abweichung von den Werten des Wetteraukreises
und des Landes Hessen auf; auch im Vergleich der Stadtteile ergeben sich nur geringe Abweichun-
gen
= Deutlich positive Werte im Bereich der Familienwanderung in den vergangenen Jahren
Schwiachen
= Bevolkerungsgewinne konzentrieren sich auf Assenheim und llbenstadt
= Deutlich negative Werte im Bereich der Bildungswanderung

= Uberdurchschnittliche Auspragung des demographischen Wandels in Assenheim und Bénstadt in
der Zeit 2003 -2023

= Hoher Anteil Alleinlebender und Paare der Altersgruppe ,, 75 und alter” (potenzieller Leerstand)
mit entsprechenden Anforderungen bzgl. eines umfangreichen ,Wechsels im Bestand”

Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Starken

= |nsgesamt ,zahlenmaRig” grolRes Potenzial an Baullicken, Leerstand und , potenziellem Leer-
stand”!

= Zur fortlaufenden Erfassung von Innenentwicklungspotenzialen nutzt die Stadt Niddatal das Tool
,Innenentwicklung” des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain

= Die Leerstandsquote (ca. 3,2 %) liegt in einem Bereich, der als ,normale Fluktuationsreserve“ oder
,optimale Leerstandsquote” bezeichnet wird (3 bis 5%).
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Projekte der Innenentwicklung im Bereich der ehemaligen Klosteranlage (B-Plan ,,Im Kloster /
Gutshofe”)

In die zuletzt ausgewiesenen Bebauungspldne bzw. Planungen wurden jeweils Teilbereiche fir
den Bau von Mehrfamilienhdusern aufgenommen.

Schwichen

in allen Stadtteilen existieren langerfristige Leerstande in den Ortskernen, die das Ortsbild negativ
beeintrachtigen (Stadtebauliche Problembereiche)

Das vorhandene Potenzial ist Gberwiegend schwierig zu aktivieren; es braucht daher dauerhaft
eine ,aktive Bearbeitung”: Informationsveranstaltungen, persdnliche Gesprache

Von den insgesamt 103 Baullicken befinden sich nur 4 Baullicken im Eigentum der Stadt, d.h. nur
diese sind durch die Stadt aktivierbar.

Ungenutzte Potenzial, welches in einigen alten Hofreiten liegt (alte Scheune und Wirtschaftsge-
baude)

Ubergreifend ist fiir alle Stadtteile festzustellen, dass Ein- bzw. Zweifamilienhduser weit iiberwie-
gend dominieren. Insgesamt ergibt sich hieraus ein geringes Mietwohnungsangebot.

Derzeit schwierige Rahmenbedingungen (Baupreise, Zinsen) fir die Prognose des Bedarfs an
Wohnbauflachen

Schlechter Zustand von Mauern (Kloster llbenstadt, Zugang zum Schloss Assenheim) sowie histori-
scher Pumpenanlagen (llbenstadt)

Gemeinschaftseinrichtungen, Plitze/Treffpunkte

Starken

Flr die GroRRe der Stadt verfligt Niddatal grundsatzlich Gber eine sehr gute Ausstattung mit Ge-
meinschaftseinrichtungen (4 Birgerhduser, Weiller Saal und Gottfriedssaal im Haus St. Gottfried
Durch die Verpachtung bilden die Biirgerhduser zugleich ein wichtiges gastronomisches Angebot
in den Stadtteilen.

Der Park des ehem. Klosters llbenstadt soll zukiinftig zumindest an Wochentagen wahrend der
Offnungszeiten der Verwaltung zugénglich sein.

Fir eine Wiederbelebung und Gestaltung des ehemaligen Klostergartens setzt sich der Verein
,Kultur im Klostergarten llbenstadt e.V.” ein. Ziel ist eine 6kologische Bewirtschaftung als solidari-
scher Stadtteil-Garten mit Obst & Gemise, Krautern & Heilpflanzen.

Der Dorfplatz ,,Weed” in Kaichen wurde 2012 als MaBnahme der Dorferneuerung gestaltet. Der
Platz ist Bestandteil des historischen Rundwegs Kaichen.

Schwiachen

Die Birgerhauser stammen durchgangig aus den 1970er Jahren, wodurch sich teilweise ein groRRe-
rer Bedarf an Instandhaltungs-/ErneuerungsmafRnahmen ergibt.

Eine besondere Anforderung ergibt sich aufgrund der unzureichenden Funktion der Heizungs-/Luf-
tungsanlage im Blirgerhaus Bonstadt.

Geringe Auslastung Birgerhaus Ilbenstadt: Fiir die Raumlichkeiten existiert kein separater Zugang
und es gibt keine von der Gastronomie unabhangige Toiletten. Durch die Verpachtung gestaltet
sich die Mitnutzung der Toiletten als schwierig.

Aufgrund der hohen Auslastung der Biirgerhduser in Assenheim, Bonstadt und Kaichen sowie z.T.
fehlenden kleinen Rdumlichkeiten besteht weiterhin Bedarf an Rdumen, die von Vereinen und
Gruppen genutzt werden kdnnen.

In Assenheim gibt es keinen Dorfplatz als Treffpunkt und Veranstaltungsort

Der Dorfplatz in Bonstadt ist aufgrund seiner Lage an der Ortsdurchfahrt fiir einen ruhigen Aufent-
halt oder fiir Veranstaltungen kaum geeignet.

Der Mihlenplatz in llbenstadt befindet sich unmittelbar vor dem friiheren Mihlengebaude. Die
Flache wird als Parkplatz genutzt und ist ansonsten ungestaltet und eher untergenutzt.
Ungenutzte Potenziale bzw. mangelnde Gestaltung weiterer Freiflaichen/Platze in allen Stadtteilen
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Soziale und kulturelle Einrichtungen

Starken

Fur die Pflege von Senioren steht in ruhiger Lage am Ortsrand von Assenheim die ,Alloheim Senio-
ren-Residenz Taunusblick” zur Verfiigung.

Das Freizeitangebot fiir Senioren tragen insbesondere die Kirchengemeinden, ergédnzt surch Bewe-
gungs-/Sportangebote verschiedener Sportvereine fir Senioren

In den Stadtteilen von Niddatal stehen insgesamt 6 Kindergéarten zur Verfiigung

Die Jugendarbeit in Niddatal wird aktuell neu konzipiert

Die ehemalige Klosteranlage in llbenstadt mit der romanischen Basilika, die auch "Dom der Wette-
rau" genannt wird, bildet historisch wie kulturell einen zentralen Ankerpunkt in der Stadt Nidda-
tal.

Das kulturelle Angebot in Niddatal wird ansonsten vorrangig von weiteren Vereinen getragen und
geférdert, z.B. Geschichtsverein Niddatal e.V., Theatergruppe Assenheim e.V., Assenheimer
Karnevalsgesellschaft, Weiberfassenacht Kaichen, IVA Rhein-Main Patriots

Schwichen

Die Senioren-Residenz bildet bislang das einzige Angebot fiir Seniorenwohnen / betreutes Woh-
nen

Defizite im Bereich der Barrierefreiheit kommunaler und nicht kommunaler Gebdude sowie ver-
schiedener Wegeverbindungen

Grundversorgung und Infrastruktur

Starken

Die Nahversorgung der Bevolkerung wird aktuell vorrangig durch 3 Markte in Assenheim (Rewe,
Edeka) und llbenstadt (Netto) gewahrleistet.

Der mittel- und langfristige Bedarf der Bevolkerung kann im Mittelzentrum Friedberg (Pkw-Fahrt-
zeit ca. 15 Minuten) sowie in den Oberzentren Hanau und Frankfurt gedeckt werden.

Gutes Angebot im Bereich der Gesundheitsversorgung

In llbenstadt existiert ein Coworking Space mit insgesamt 25 Arbeitsplatzen in unterschiedlich gro-
Ren Raumen.

Schwiachen

In Bonstadt und Kaichen existiert derzeit kein Angebot der Grundversorgung; es gibt lediglich
Standorte mit Verkaufsautomaten.

Fur die Bevolkerung in Bénstadt und Kaichen ohne eigenen Pkw ergibt sich damit Gbergreifend
das Problem der Erreichbarkeit der Angebote.

Freizeit- und Naherholungsangebot, Tourismus

Starken

Die Freizeiteinrichtungen im Stadtgebiet von Niddatal beschranken sich im Kern auf das klassische
Spiel- und Sportangebot; eine Ausnahme bildet die Patriots Inlinehalle

Niddatal ist eingebunden in den Regionalpark Rhein-Main.

Durch Niddatal verlauft die Niddaroute, ein Radweg durch die Natur- und Kulturlandschaft von der
Quelle bis zur Miindung

Natur- und Kulturpark Niddatal, Lage an der Hessischen Apfelwein- und Obstwiesenroute

Schwiachen

Sonstige Freizeitangebote, wie Schwimmbader oder Grillplatze existieren nicht in Niddatal
Begrenzt genutztes Potenzial des Standortes ,,Steinerner Tisch” in Kaichen

73



KOMMUNALES ENTWICKLUNGSKONZEPT STADT NIDDATAL Stadt Niddatal

Mobilitat
Starken
= Alle Stadtteile sind grundsatzlich Gber Buslinien miteinander verbunden (insgesamt 26 Haltestel-
len). Ein Teil der Verbindungen wird als Anruf-Linien-Taxi betrieben.
= Vom Bahnhof Assenheim konnen mit der Regionalbahn GieRen, Hanau und Frankfurt erreicht
werden.
= Aktuell Einrichtung eines Carsharing-Angebotes
= Die Situation im Bereich der Radwegeverbindungen ist weitestgehend als gut zur bezeichnen.
Schwiachen
= Die Nutzungsméglichkeit des OPNV in den Abendstunden und an den Wochenenden bleibt sehr
begrenzt. Dieses Defizit wird auch durch den seit 2022 vorhandenen Birgerbus nicht ausgegli-
chen. Der Birgerbus wird bislang nur gelegentlich genutzt.
= Da Kaichen bislang nicht hinreichend angebunden ist, bestehen Planungen, ergdnzend einen Rad-
weg von Kaichen nach llbenstadt durch den Wald einzurichten.

Sonstige Themen zukiinftiger Entwicklung

Starken

= Neuer gemeinsamer Feuerwehrstiitzpunkt inkl. Hilfezentrum in llbenstadt geplant.

= Derzeit sind MaRnahmen im Bereich Klimafolgenanpassung zur Umsetzung vorgesehen, so z.B.
Versickerungsflachen und Verlegung eines Regenriickhaltebeckens im geplanten Neubaugebiet
von llbenstadt.

Schwachen

Kommunales und biirgerschaftliches Engagement

Starken

= Umfangreiches Vereinsangebot mit guter Gemeinschaft und aktivem Vereinsleben

= Bislang konstante Mitgliederzahlen der Vereine und Gruppen

= Seit 2023 kénnen die Biirgerinnen und Birger die Niddatal-App nutzen, um Neuigkeiten aus der
Stadt und den Vereinen zu erfahren.

Schwachen

= Stadtischer Blrgerbus wird bislang nur begrenzt genutzt

= Fehlende Trainingsraume/Vereinsrdume in Bonstadt

= Bedarf an finanzieller Unterstiitzung der Vereine, z.B. fir Dorfverschdonerung (Bonstadt), Anlage
von Streuobstwiesen, Planung und Durchfiihrung von Veranstaltungen

74



KOMMUNALES ENTWICKLUNGSKONZEPT STADT NIDDATAL

3.2

Stadt Niddatal

Zusammenfassung der Analyseergebnisse und Schlussfolgerungen

Das Ergebnis der in den vorstehenden Kapiteln durchgefiihrten Bestandsaufnahmen, Analysen
und Bewertungen der zentralen Themen wird mit der nachfolgenden Ubersicht zum Handlungs-
bedarf zusammengefasst. Dabei erfolgt unmittelbar eine Fokussierung auf die zentralen The-

men der Dorfentwicklung.

Schwerpunkt

Konzepte, Dienstleistungen
und IT-L6sungen

Dorflicher Charakter und
kulturgeschichtliches Erbe /
Siedlungsbild

Umnutzung, Sanierung /
Innenentwicklung

Ortliche  Infrastrukturein-

richtungen

Unterstltzung des Biirger-
schaftlichen Engagements

Handlungsbedarf: Zentrale Ansatzpunkte

Untersuchung der Entwicklungsoptionen im Bereich der
vorhandenen langfristigen Leerstande zur Vorbereitung
und Umsetzung von Abriss-/ UmnutzungsmaRnahmen

Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen zur Ver-
meidung des Anwachsens von Leerstand in den Ortsker-
nen (Unterstltzung des , Generationenwechsels im
Bestand”)

Erhalt/Instandsetzung 6ffentlich genutzter historischer,
denkmalgeschitzter Gebaude sowie ortsbildpragender
Mauern und Brunnen

Weitere Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und Gestal-
tung von Platzen und Freiflachen in den Ortskernen.

Vorbereitung und Durchfiihrung von Umnutzungsmafnah-
men sowie ggf. Abriss-/ RiickbaumalRnahmen

Erhalt der Nutzbarkeit/Funktionalitat der Blrgerhauser als
Veranstaltungsort und Treffpunkt sowie Pachtobjekt fir
Gastronomie in den Stadtteilen

Weiterentwicklung des Raum-/Infrastrukturangebotes fir
die Nutzung durch Vereine und Gruppen sowie bedarfsge-
rechte Verbesserung Spielplatz-/Freizeitangebotes.

Ergdnzung des Angebotes im Bereich der Grundversor-
gung; Erweiterung des Mobilitatsangebotes und der Rad-
wegeanbindungen zwischen den Stadtteilen

Bereitstellung von Beratungs- und Unterstiitzungsangebo-
ten fiir Vereine und ehrenamtliche Initiativen

Bereitstellung finanzieller Mittel fir die Anschaffung tech-
nischer Ausstattung bzw. Material fur die Durchflihrung
von Aktivitdten und Veranstaltungen

Als Ergebnis der quantitativen und qualitativen Bestandsaufnahme liegt eine umfassende Dar-
stellung der Ausgangssituation und des Handlungsbedarfs vor. Die Ergebnisse bilden die Grund-
lage fir die Formulierung eines strategischen Rahmens fiir die Dorfentwicklung in der Stadt

Niddatal.
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Teil 4 Strategie, Ziele und Handlungsfelder

4.1

Festlegung von Leitlinien

Der zentrale Ansatz fiir die Ausformulierung der Strategie lasst sich kurz wie folgt zusammen-
fassen: Potenziale (noch) besser nutzen und Defizite - soweit moglich - beseitigen.

Ausgehend von diesem Grundansatz wurden die nachfolgend dargestellten Leitlinien, Hand-
lungsfelder und Ziele entwickelt.

Leitlinien zur Dorfentwicklung in Niddatal

Die Leitlinien sind zu verstehen als

Kurze, pragnante Formulierung des strategischen Ansatzes fiir die Dorfentwicklung in
der Stadt Niddatal.

auf die Zukunft ausgerichtete, positiv formulierte Kernsatze, die die angestrebte
Entwicklung ndher beschreiben.

1

In einigen Bereichen der Stadtteile hat sich langfristiger Leerstand entwickelt, der auf
der einen Seite das Ortsbild stort, auf der anderen Seite als Innenentwicklungspotenzial
zu sehen ist. Zu diesem Potenzial zahlen auch 6ffentliche Geb&dude, deren Nutzung be-
endet wurde/wird (Schulen, Bicherei, Rathaus). Eine zentrale Aufgabe der Dorfent-
wicklung liegt daher in der Priifung von Entwicklungsoptionen, Vorbereitung und
Umsetzung von UmnutzungsmalRnahmen sowie in praventiven MaBnahmen zur Verhin-
derung der Entstehung neuer Leerstande.

Zur weiteren Verbesserung der Lebensqualitdt und speziell der Attraktivitat fir Familien
wird das Spielplatzangebot und das Freizeitangebot fir alle Altersgruppen bedarfsge-
recht weiterentwickelt und attraktiver gestaltet.

Das Gesamtangebot an Gemeinschaftseinrichtungen und sonstiger ortlicher Infrastruk-
tur wird an aktuelle Anforderungen fiir die Durchfiihrung von Veranstaltungen und biir-
gerschaftlichen Aktivitdten angepasst. Unabhangig davon werden auch erforderliche
Malnahmen der technischen Erneuerung und energetischen Sanierung umgesetzt.

Die Vereine und Gruppen in den Stadtteilen erhalten Unterstitzung fiir die Durchfiih-
rung von Aktivitaten und Veranstaltungen und eine Verbesserung der Zusammenarbeit
(Kommunikation/ Abstimmung).

Die historischen Bauten der Klosteranlage, die zugehorigen Mauern und der Park sowie
weitere baukulturell bedeutende Objekte in den Stadtteilen werden erhalten.

Im Bereich des Klosters ergeben sich aufgrund der Aufnahme der 6ffentlichen Nutzung
(Rathaus) neben den Anforderungen und auch Moglichkeiten, die in den kommenden
Jahren genutzt und entwickelt werden sollen.

Zur Aufwertung des Ortsbildes und Erhéhung der Attraktivitat der Stadtteile werden
GestaltungsmalRnahmen im Bereich vorhandener Platze und Freiflaichen durchgefihrt.

Da sich das Versorgungsangebot auf Assenheim und llbenstadt konzentriert, werden
nach Moglichkeit Voraussetzungen geschaffen, um die Versorgung in Bénstadt und Kai-
chen zu verbessern bzw. das Mobilitatsangebot (einschl. Radwegeverbindungen) zu op-
timieren.
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4.2  Gebietskulisse fiir die Dorfentwicklung

Die Strategie und das gesamte kommunale Entwicklungskonzept berlicksichtigten alle vier
Stadtteile. Dementsprechend soll sich die Umsetzung der Dorfentwicklung auch auf alle Stadt-

teile beziehen.

4.3 Handlungsfelder und Entwicklungsziele

Die genannten Ansatzpunkte (Leitlinien) fihrten zur Festlegung von 4 Handlungsfeldern, fiir die

nachfolgend Entwicklungsziele und 6ffentliche MalRnahmen ausformuliert wurden. Hinzu treten
Ubergreifende Aufgaben der Moderation, Beratung/Unterstiitzung.

Handlungsfeld 1: , Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen”

Handlungsfeld 2: ,Ortsbild und Baukultur”
Handlungsfeld 3: ,Lebensqualitat in den Stadtteilen”
Handlungsfeld 4: ,Gemeinschaftseinrichtungen, Vereine/Ehrenamt*

Handlungsfeldiibergreifend: Moderation, Beratung/Unterstiitzung

Zu den Handlungsfeldern wurden folgende Entwicklungsziele erarbeitet:

HF 1

HF 2

1.1

1.2

.3

»Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen”
Prifung der Sanierungs- und Entwicklungsmoglichkeiten (Umnutzung, Abriss, Umgestal-
tung) in stadtebaulichen Problembereichen mit langjahrigem Leerstand; Umsetzung von

EinzelmalRnahmen

Nutzung der sich im Zentrum von Bénstadt ergebenden Entwicklungschancen durch Neu-/

Umnutzung der verfligbaren Raumlichkeiten und Flachen (Alte Schule, Kirche) sowie ggf. der

benachbarten Hofreite

Vorbereitung und Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen und Beratungsangeboten
zur Entwicklung von Bauliicken, zum Wechsel im Bestand sowie sonstiger Umnutzungsmalf3-
nahmen

,,Ortsbild und Baukultur”

Weiterentwicklung des Klostergelandes und der historischen Gebaude zu einem zentralen
Ankerpunkt fiir die Zukunftsentwicklung der Stadt.

Denkmalgerechter Erhalt und Pflege des Hauses St. Gottfried, des Gottfriedbogens und der
Garten-/Parkanlagen sowie Realisierung der vorliegenden Nutzungsideen, d.h. der damit
verbundenen baulichen MaBnahmen sowie der einzurichtenden Infrastruktur.

Erhalt/Instandsetzung der in den Stadtteilen vorhandenen ortsbildpragenden baulichen
Strukturen wie z.B. Mauern, Brunnen/Pumpen
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4.4

Forderung des Geschichtsbewusstseins sowie der Aufarbeitung und Prdsentation der Stadt-

4 geschichte

HF 3 ,Lebensqualitit in den Stadtteilen”

Vorbereitung der Realisierung von MaBnahmen zur Verbesserung der Grundversorgung

-1 (z.B. Selbstbedienungsmarkt in Bénstadt)

Gestaltung und Aufwertung von Treffpunkten (z.B. Mihlplatz), Spielplatzen sowie frei zu-

iz ganglichen Freizeitangeboten fir alle Generationen (z.B. Steinerner Tisch)

1.3 Verbesserung der Barrierefreiheit von Platzen, Wegen und o6ffentlichen Gebauden

1.4 Weitere Verbesserung der Griingestaltung in den Stadtteilen

HF4 ,Gemeinschaftseinrichtungen, Vereine/Ehrenamt”

Unterstitzung des birgerschaftlichen Engagements bei der Vereinsarbeit und der
IvV.1 Realisierung kleiner MaRnahmen (Infrastruktur, Ausrichtung von Veranstaltungen etc.)
in den Stadtteilen

Durchfiihrung erforderlicher MaBnahmen zum Erhalt der Funktionsfahigkeit der Gemein-

2 schaftseinrichtungen.

Vorbereitung (Nutzungskonzepte, InstandsetzungsmaRnahmen) zur Bereitstellung
IV.3 zuséatzlicher Rdume und Infrastruktur fiir die Nutzung durch Vereine/Gruppen sowie
zur Erweiterung des Angebotes fiir Kinder und Jugendliche.

Schaffung erganzender Infrastruktur (z.B. Backhaus Kaichen) zur Stiitzung der dérflichen

N Gemeinschaft.

U] Ubergreifende Ziele: Moderation, Beratung/Unterstiitzung

Bereitstellung von Beratungsangeboten zur Begleitung und Unterstiitzung der Privateigen-
U.1 tiimer von Gebduden/Grundstiicken im Bereich der Fordergebiete, die MaBnahmen der
Sanierung, Modernisierung oder Umnutzung planen

Gewabhrleistung einer kontinuierlichen, effizienten Umsetzung des KEK und dauerhaften

s Vernetzung aller Akteure.

Ubersicht der geplanten 6ffentlichen Vorhaben

Im Verlauf der Konzepterstellung wurden nach Diskussion der Bestandsanalyse und Ableitung
von Starken, Schwachen und Handlungsbedarf seitens der beteiligten Bevolkerung, der Verwal-
tung sowie der Arbeitsgruppe Stadt konkrete MalRnahmen entwickelt.

Die im Rahmen der Konzeptentwicklung ausgearbeiteten 6ffentlichen Vorhaben werden nach-
folgend zunachst nach Handlungsfeldern und im zweiten Schritt nach Prioritdten geordnet in
Ubersichten dargestellt.
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44.1

Konkretisierungen und ergdanzende Angaben zu den Vorhaben sind den im Anhang zusammen-
gestellten MaBnahmenblattern zu entnehmen.

Ubersicht der Vorhaben nach Handlungsfeldern

In die nachstehende Ubersicht werden Angaben zum Konkretisierungsgrad der Vorhaben ge-
macht:
= ,1“: MaBnahme klar definiert / Vorplanung und Umsetzung kdnnte angegangen wer-
den
=, 2“:Grundidee / Voriuberlegungen liegen vor, missen aber noch vertieft werden
= 3" Erste Projektidee.

HF 1 »Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen” Konkretisierung

Gesamtkonzept und Vorplanung fiir den Bereich Alte Schule, Kirche 2

11 und Hofreite in Bonstadt

HF 2 ,,Ortsbild und Baukultur” Konkretisierung

2.1 Instandsetzung der Fassade am Haus St. Gottfried 1
2.2 Instandsetzung und neue Nutzung des Gottfriedbogens 1

’ in llbenstadt
2.3 Gesamtgestaltung Muhlplatz / Mihlgasse-Friedberger Str. in llbenstadt 2
24 Erhalt/Optische Herrichtung der Pumpen an den ehemaligen offentli- 2

' chen Brunnen in llbenstadt
2.5 Sanierung der Mauern im Bereich der Klosteranlage 2
2.6 Mahnmal zum Gedenken der Opfer des Nationalsozialismus 2

HF 3 »,Lebensqualitat in den Stadtteilen” Konkretisierung

31 Grillplatz und Grillhiitte mit Lagerraum und Hauswirtschaftsraum am 1

' "Steinernen Tisch" in Kaichen
39 Versorgungsangebot flir Bonstadt: Ansiedlung eines Selbstbedienungs- 2

' marktes

Ergdnzung des Spielplatzangebotes und des Angebotes an Treffpunk- 3
33 ten fiir Jugendliche sowie frei zuganglichen Freizeitangeboten fir alle
Generationen

34 Ergdnzende MaBnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit von 3

' Platzen, Wegen und o6ffentlichen Gebauden
3.5 Ergdnzende Griingestaltung in den Ortskernen 3
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44.2

HF 4

4.1

4.2

4.3

4.4

0
U1

U2

»Gemeinschaftseinrichtungen, Vereine/Ehrenamt*
Unterstitzung des birgerschaftlichen Engagements

"Alte" Buicherei Assenheim: Nutzungskonzept / InstandsetzungsmaR-
nahmen

Folgenutzung der Synagoge in Assenheim

Einrichtung eines Backhauses als Ort der Begegnung in Kaichen

Ubergreifende Ziele: Moderation, Beratung/Unterstiitzung
Stadtebauliche Beratung

Verfahrensbegleitung

Sonstige MaRnahmen (keine Forderung aus der Dorfentwicklung)

0. Nr.

Biirgerhaus Bonstadt: Erneuerung der Liftungsanlage

Ubersicht der Vorhaben nach Prioritit

Konkretisierung

Konkretisierung

Die fir eine Férderung aus der Dorfentwicklung vorgesehenen 6ffentlichen Vorhaben werden

nachfolgend in einer weiteren Gesamtiibersicht dargestellt. Die Reihenfolge resultiert aus der
im Rahmen einer Sitzung der Steuerungsgruppe (26.3.2024) festgelegten Prioritat der MalRnah-

men.

Die ebenfalls genannten Kostenschdtzungen sind zum jetzigen Zeitpunkt als Schatzwerte (Plan-

werte, netto) zu verstehen, die sich im Verlauf der Umsetzungsphase noch verandern kénnen.

Prioritat

1
2
3
4

10

Projektbezeichnung

Stadtebauliche Privatberatung
Verfahrensbegleitung
Instandsetzung der Fassade am Haus St. Gottfried

Gesamtkonzept und Vorplanung fiir den Bereich Alte Schule, Kirche
und Hofreite in Bonstadt

Instandsetzung und neue Nutzung des Gottfriedbogens
in llbenstadt

Gesamtgestaltung Miihlplatz / Mlhlgasse-Friedberger Str. in Ilben-
stadt

Unterstitzung des birgerschaftlichen Engagements

Grillplatz und Grillhitte mir Lagerraum und Hauswirtschaftsraum am
"Steinernen Tisch" in Kaichen

"Alte" Biicherei Assenheim: Nutzungskonzept / Instandsetzungs-
mafRnahmen

Erhalt/Optische Herrichtung der Pumpen an den ehemaligen 6ffent-
lichen Brunnen in Ilbenstadt

Kosten (netto)

50.000 €
30.000 €
222.240 €
340.000 €

157.000 €

161.000 €

36.923 €
80.000 €

305.000 €

40.000 €
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Teil 5

11 Versorgungsangebot fiir Bonstadt: Ansiedlung eines Selbstbedie- offen
nungsmarktes

12 Folgenutzung der Synagoge in Assenheim 84.000 €

13 Sanierung der Mauern im Bereich der Klosteranlage (im Bereich Ba- 50.000 €
silika, Haus St. Gottfried, Mauer zwischen Birgerhaus und Schule)

14 Einrichtung eines Backhauses als Ort der Begegnung in Kaichen 37.600 €

15 Mahnmal zum Gedenken der Opfer des Nationalsozialismus 89.000 €

16 Ergdnzung des Spielplatzangebotes und des Angebotes an Treff- offen

punkten fur Jugendliche sowie frei zugédnglichen Freizeitangeboten
fiir alle Generationen

17 Erganzende MaRnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit von offen
Platzen, Wegen und 6ffentlichen Gebauden

18 Ergdnzende Gringestaltung in den Ortskernen offen
Vorldufige Gesamtsumme der Kostenschatzungen 1.712.763 €

Fir die Umsetzung der Projekte steht der Gesamtzeitraum 2024 bis 2028 zur Verfligung, wobei
letzte, beantragte Projekte auch noch 2029 abgeschlossen werden kdénnen.

Die Priorisierung kann sich im Verlauf der Umsetzungsphase in Teilen auch noch einmal @ndern.
So kénnen aufgrund derzeit noch nicht absehbarer Entwicklungen Projekte mit derzeit geringe-
rer Prioritdt nachtraglich hoher bewertet oder auch weitere Projektvorschlage in den KEK-Pro-
zess eingebracht werden. Diese missen sich in die Gesamtstrategie einfligen.

Der im Anhang beigefiigte Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan ist als wichtiges Steuerungs-
instrument zur Vorbereitung, Begleitung und Umsetzung der geplanten Vorhaben zu verstehen.

Er enthalt die geschatzten Kosten, die Finanzierungsquellen, die Prioritat der Vorhaben sowie
den Zeitraum der Umsetzung (geplante Bewilligungsjahre). Damit wird der kurz-, mittel- und
langfristige Finanzmittelbedarf erkennbar. Die finanzielle Leistungsfahigkeit der Kommune
wurde bei Erstellung realistisch eingeschatzt.

Biirgermitwirkung

Die Birger wurden in die Erarbeitung des Kommunalen Entwicklungskonzeptes im Rahmen von
Stadtteilrundgéngen, einer Online-Befragung sowie einer 6ffentlichen Veranstaltung (Projekt-
workshop) einbezogen. Im Nachgang zur Veranstaltung wurde die Méglichkeit eréffnet Ideen
fiir konkrete MaRnahmen als Projektskizze einzureichen. Informationen Uber die Ergebnisse
wurden auf der Webseite der Stadt veroffentlicht.

e

Stadtteilrundgang Assenheim Projektworkshop
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Biirgerbeteiligung
Beteiligungsformat Ablauf/Inhalt

Stadtteilrundgange, = Rundgdnge mit Akteuren aus den Ortsteilen
23.1.2024 und = Es wurden relevante Anlaufpunkte angesteuert und Erlduterungen/
25.1.2024 Hinweise der Teilnehmeraufgenommen

= Die Ergebnisse dienten als eine wichtige Grundlage fiir die Vorbereitung
der Befragung und der offentlichen Veranstaltung
Online-Befragung = Fragen zu den Bereichen ,Ortsbild, bau-/kulturgeschichtliches Erbe”, Ort-
Feb/Mrz 2024 liche Infrastruktur”, ,Blrgerschaftliches Engagement”
= Abfrage des Interesses an privaten Umnutzungs-/SanierungsmaRBnahmen
Eine Zusammenfassung zentraler Ergebnisse wurde in Kap. 2.6 zusammenge-

stellt.
Offentliche = |nformation liber die Zielsetzung und den Ablauf der Konzepterstellung
Veranstaltung = Ergebnisse der Bestandsanalyse / Mégliche MaRnahmen
(Projektworkshop) = Vorstellung/Diskussion vorliegender und Ergdnzung weiterer Projektideen
6.3.2024
Projektskizzen = Aufbereitung der Ideen in aussagekraftigen Projektskizzen

= Aufbau: Ausgangssituation, Ziel, Beschreibung der MaRnahme, Pldne/Fo-

tos

Im Rahmen der 6ffentlichen Veranstaltung (Projektworkshop) am 6.3.2024 wurden die identi-
fizierten Anforderungen bzw. bereits erarbeiteten konkreten Ansatzpunkte fiir 6ffentliche Vor-
haben diskutiert und ausgewahlte Hinweise und Ideen vertieft bzw. erganzt.

Im Anschluss wurden dann Schritt fir Schritt die im Teil 4 zusammengestellten Projekte ausge-
arbeitet. Mit dieser Vorgehensweise wurde gewahrleistet, dass die Entwicklung von MaRnah-
men unmittelbar auf den Handlungsbedarf regiert und der formulierten Gesamtstrategie folgt.

Die eingegangenen Projektskizzen wurden im Nachgang mit der Verwaltung und Steuerungs-
gruppe auf Umsetzbarkeit und Dringlichkeit gepriift. Im Rahmen einer Sitzung der Steuerungs-
gruppe am 26.3.2024 wurde eine Prioritdtenliste aufgestellt.

Geplante zukiinftige Einbindung der Biirger in den Prozess der Dorfentwicklung

Nach Anerkennung des KEK als Grundlage fiir die Umsetzung konkreter MalRnahmen ist geplant,
zeitnah eine Informationsveranstaltung zur Férderung von Privatmafnahmen durchzufiihren.

Wihrend der gesamten Laufzeit der Dorfentwicklung sollen

= die Birger fortlaufend lber Berichte in der Presse sowie auf der stadtischen Webseite
Uber den Stand der Umsetzung des Entwicklungskonzeptes, einzelner Projekte sowie
die Moglichkeiten der Planung und Umsetzung privater MalRnahmen informiert wer-
den

= regelmaRig weitere 6ffentliche Veranstaltungen durchgefiihrt werden, um die brei-
tere Bevolkerung auch weiterhin aktiv in die Konkretisierung der Malnahmen einzu-
binden und ggf. erforderliche Anderungen oder sinnvolle Erweiterungen des
Konzeptes zu diskutieren.

= projektbezogene Arbeitsgruppen eingerichtet werden; u.a. sollen Kinder und Jugendli-
che starker eingebunden werden.
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Teil 6 Finanzlage und Engagement der Kommune

Haushaltslage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niddatal hat am 11.12.2023 die Haushaltssatzung
fiir das Jahr 2024 beschlossen.
Der Haushaltsplan schlieRt im Ergebnishaushalt insgesamt mit einem Uberschuss von 24.650,00
Euro ab. Der Finanzhaushalt weist einen Zahlungsiiberschuss in Héhe von -55.891,00 Euro aus
(8§ 1). Kredite werden nicht veranschlagt (§ 2). Der Gesamtbetrag von Verpflichtungsermachti-
gungen im Haushaltsjahr 2024 zur Leistung von Auszahlungen in kiinftigen Jahren fir Investitio-
nen und InvestitionsférderungsmafRnahmen wird auf 1.000.000,00 Euro festgesetzt (§ 3).
Liquiditatskredite werden nicht beansprucht (§4).
Die Steuersatze fiir die Gemeindesteuern werden fiir das Haushaltsjahr 2024 wie folgt festge-
setzt (§ 5):

= Grundsteuer

a) fiir die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A): 450 %
b) fiir Grundstiicke (Grundsteuer B): 542 %

= Gewerbesteuer: 380 %.
Ein Haushaltssicherungskonzept wurde nicht beschlossen (§ 6).

Umsetzung der Dorfentwicklungsvorhaben

Die Finanzplanung der Stadt Niddatal sieht fiir das laufende Haushaltsjahr Mittel fir erste Inves-
titionsmaRnahmen vor. Die Stadt sieht sich in der Lage, auch in den Folgejahren die Eigenanteile
fiir die Umsetzung der im Teil 4 beschriebenen MaRBnahmen der Dorfentwicklung zu tragen.
Zur personellen Begleitung der Dorfentwicklung ist seitens der Stadt Herr Marius Wetz fiir die
Begleitung und Steuerung des Prozesses vorgesehen. Zur fachlichen Unterstiitzung soll ein qua-
lifiziertes Bliro mit der Verfahrensbegleitung beauftragt werden.

Anhang

= MaRnahmenblatter / Blirgermitwirkung
m  Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan
= Kartendarstellungen
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MaRnahmenblitter / Biurgermitwirkung

Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

MafBnahmenblatt

Stadtebauliche Privatberatung

Auf Grundlage der stdadtebaulichen Bestandsanalyse wurden fiir beide

Ortsteile Fordergebiete abgegrenzt. Die Grundstiicks-/Gebdudeeigenti-

mer kdnnen im Rahmen der Dorfentwicklung Férderantrage fur private

MaRnahmen (Umnutzung, Sanierung, Gestaltung von Hof-, Garten-,

Grunflachen etc.) stellen. Dies gilt auch fiir Einzel-Kulturdenkmaler, die

auBerhalb der Fordergebiete liegen.

Flr die Forderung privater BaumaRnahmen ist jeweils ein Beratungster-

min mit einem Planungsbiiro vorgesehen. Das Biiro erhalt fir die Um-

setzungsphase einen Vertrag mit der Stadt Niddatal. Die Beratung ist

daher fiir die Antragsteller kostenfrei.

Die MaRnahmen beinhaltet ein Informations- und Beratungsangebot

zum Denkmalschutz, nachhaltiger Sanierung und der Férderung in der

Dorfentwicklung.

Wahrend eines vor Ort Termins zwischen dem Beratungsbiiro und dem

potenziellen Antragsteller wird das jeweilige Vorhaben entwickelt und

Umsetzungsmoglichleiten besprochen.

Die Ergebnisse des Beratungstermins werden in einem Protokoll doku-

mentiert und dienen als MalRRgabe fir die Foérderantragsstellung.

Ziel U1: Bereitstellung von Beratungsangeboten zur Begleitung und Un-

terstlitzung der Privateigentiimer von Gebauden/Grundstiicken im Be-

reich der Fordergebiete, die MaRnahmen der Sanierung,

Modernisierung oder Umnutzung planen.

Konkret bedeutet dies:

= Mit dem Vorhaben soll eine gezielte und fachlich fundierte Beratung
und Unterstitzung privater Bauherren in der Planungsphase lhres
Vorhabens gesichert werden.

= Der Erhalt der dorflichen Baukultur soll unter Beachtung der Grunds-
atze des regionaltypischen Bauens gewahrleistet werden

= Die Beratungsleistung soll ein Anreiz fiir den Erhalt regionaler Bau-
kultur, energetischer Sanierung sowie Wohnraumschaffung sein.

Stadt Niddatal

Prioritat 1
Kosten: 50.000 € netto (2024 —2028)
Beantragung: 2 x 25.000 € im Jahr 2024 und 2026

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer B 4.1.2 c)
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 19.08.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

MafBRnahmenblatt

Verfahrensbegleitung

Zur Unterstiitzung der Kommune wahrend der Umsetzungsphase ist ge-
mal der Richtlinie zur Dorfentwicklung die Beauftragung einer ,Verfah-
rensbegleitung” durch ein qualifiziertes Biiro forderfahig. Diese
Moglichkeit soll genutzt werden.
Die Verfahrensbegleitung soll (voraussichtlich) folgende Leistungen er-
bringen:
= Fachliche Unterstltzung bei der Projektentwicklung
= Vorbereitung, Organisation, Moderation und Mitwirkung bei der
Durchfiihrung von Projektgruppensitzungen und 6ffentlichen Veran-
staltungen
= Begleitung und Unterstiitzung der Steuerungsgruppe
= Teilnahme an Bilanzierungsterminen
= Verfassung eines Jahresberichtes / Evaluierung
= QOffentlichkeitsarbeit (Vorbereitung Pressetexte, Webinhalte)
= Austausch mit Akteuren
= Laufende Arbeiten im Rahmen der Dorfentwicklung

Ein weiterer wichtiger Baustein der Verfahrensbegleitung soll eine Mo-
derationsreihe zum Thema ,,Wechsel im Bestand“ sein.

Vor dem Hintergrund der Veranderungen der Bevélkerungsstruktur
(demographischer Wandel) sowie der sehr begrenzten direkten Hand-
lungsoptionen der Stadt im Bereich von Baullicken oder potenziellem
Leerstand liegen zentrale Zukunftsaufgaben der Stadt in

= der Bereitstellung geeigneten Wohnraums fir unterschiedliche
Gruppen, d.h. der nachfragegerechten Weiterentwicklung/Umge-
staltung des Wohnungsbestandes (z.B. altersgerechter Wohnraum,
Single-Wohnungen)
= MaRnahmen zur Prdvention im Bereich des , potenziellen Leer-
stands”
Ziel ist daher, den Eigentiimern der Gebaude die Mdglichkeiten der Um-
nutzung von Bestandsgebauden sowie die vorhandenen Finanzierungs-
moglichkeiten naher zu bringen.

Geplant ist die Organisation/Durchfiihrung von Informationsveranstal-
tungen und Beratungsangeboten zur bedarfsgerechten Erweiterung des
Wohnangebotes im Bestand sowie sonstiger Umnutzungsmalnahmen.

Um einen nachhaltig wirksamen Prozess in Gang zu setzen, bilden die
Informationsangebote ein wichtiges Element der , Aufklarungsarbeit”.
Es gilt, beispielhaft Losungswege aufzuzeigen und anhand vom ,,Best-
Practice-Beispielen” plakativ und plausibel zu demonstrieren, welche
Méglichkeiten existieren. Ein weiteres wichtiges Element der ,,Uberzeu-
gungsarbeit” bildet die Aufklarung tiber Férdermaoglichkeiten und weite-
rer finanzieller Aspekte.
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Stadt Niddatal

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Ziel U2: Gewibhrleistung einer kontinuierlichen, effizienten Umsetzung
des KEK und dauerhaften Vernetzung aller Akteure.
HF 1, Ziel 1.3: Vorbereitung und Durchfihrung von Informationsveran-

staltungen und Beratungsangeboten zur Entwicklung von Bauliicken,
zum Wechsel im Bestand sowie sonstiger Umnutzungsmalnahmen

Trager des Vorhabens:

Stadt Niddatal

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

Prioritat: 2
Kosten: 30.000 € netto (Beantragung 2024)

RL-Zuordnung:

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer B 4.1.2 d)

Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

MafBlnahmenblatt

Name des Vorhabens:

Instandsetzung der Fassade am Haus St. Gottfried in llbenstadt

Beschreibung des Vorha-
bens:

Die Fassade Richtung Hof und Garten ist stark in Mitleidenschaft gezo-
gen.

Zuerst soll durch den Denkschmalschutz des Wetteraukreises eine posi-
tive und begriindete Stellungnahme eingeholt werden.

Herr Jens Fischer, Architekt und Baumamtsleiter der Stadt, hat bereits
herausgearbeitet, welche Arbeiten anstehen wiirden und die ungeféh-
ren Kosten geschatzt.

Nach Absprache mit der Denkmalschutzbehorde soll dann zeitnah eine
Ausschreibung stattfinden und die Arbeiten vergeben werden.

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

HF 2, Ziel 11.2: Denkmalgerechter Erhalt und Pflege des Hauses St. Gott-
fried, des Gottfriedbogens und der Garten-/Parkanlagen sowie Realisie-
rung der vorliegenden Nutzungsideen, d.h. der damit verbundenen
baulichen MaRnahmen sowie der einzurichtenden Infrastruktur.

Trager des Vorhabens:

Stadt Niddatal

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

Prioritat: 3 (Beantragung: 2025)
Kostenansatz (netto): 252.240,- €.

RL-Zuordnung:

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer 4.3.2 a)
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

MafBRnahmenblatt

Name des Vorhabens:

Gesamtkonzept und Vorplanung fiir den Bereich Alte Schule, Kirche
und Hofreite in Bonstadt

Beschreibung des Vorha-
bens:

Die alte Schule in Bonstadt steht derzeit leer. Das Gebaude ist, beson-
ders innen, in keinem guten Zustand und ldsst somit keine Nutzung oder
Vermietung zu.

Alte Schule

Da in absehbarer Zeit die unmittelbar angrenzende Kirche in ihrer Nut-
zung aufgegeben werden soll und auf der anderen Seite der alten
Schule bereits seit langerer Zeit eine Hofreite leer steht, soll ein Ge-
samtkonzept fiir das Gesamtareal erarbeitet werden.

Hofreite (Leerstand neben Schulgebiude)

Flr das Gebaude der alten Schule wurden bereits mogliche Nutzungsop-
tionen benannt: Gruppenrdume fiir Vereine, Rdumlichkeiten fiir Tages-
mutter, Wohnungen im Obergeschoss. Diese und ggf. weiter Ideen
mussen allerdings in ein nachhaltiges Konzept Gberfihrt werden.
Grundsatzlich soll die neue Nutzung der alten Schule auf die Bedurfnisse
des Ortes und der Vereine angepasst werden.

Im Anschluss soll durch den Denkschmalschutz des Wetteraukreises
eine positive und begriindete Stellungnahme eingeholt werden, da in je-
dem Fall UmbaumaRnahmen anstehen. Die erforderliche Komplettsa-
nierung umfasst: Fenster, Wande, sanitdre Anlagen, Abrissarbeiten und
Veranderung der Rdume, Ausbesserungen an der Fassade.
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Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

Die moglichen Nutzungen der Kirchengebaude sowie ggf. der Hofreite
sind noch vollstandig ergebnisoffen. Hier soll das Gesamtkonzept An-
satze und ggf. Alternativen aufzeigen. Je nach Loésungsansatz kommt
hier auch eine Entwicklung als ,,strategischer Sanierungsbereich” in
Frage.

Als FolgemaRnahme ist dann die Umsetzung des Konzeptes vorgesehen

HF 1, Ziel .2: Nutzung der sich im Zentrum von Bonstadt ergebenden
Entwicklungschancen durch Neu-/ Umnutzung der verfliigbaren Raum-

lichkeiten und Flachen (Alte Schule, Kirche) sowie ggf. der benachbarten

Hofreite

Kernpunkt der MaRnahme ist die Instandsetzung der alten Schule
Bonstadt nach denkmalpflegerischen Vorgaben, um das Gebdude mit
grundlegend neuen Funktionen wieder fiir die Offentlichkeit nutzbar zu
machen.

Stadt Niddatal

Prioritat 4 (Beantragung: 2026)

Kosten:

= Gesamtkonzept und Planung fiir Schulgebaude (Lph 1-4):
40.000,00 € netto

= Umsetzung (inkl. Planung Lph 5-8): 300.000,00 € netto

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffern

B.4.1.2 a) Konzept

B 4.4.2 a) Umsetzung
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

MafBRnahmenblatt

Name des Vorhabens:

Instandsetzung und neue Nutzung des Gottfriedbogens
in llbenstadt

Beschreibung des
Vorhabens:

Aktuell steht der Gottfriedsbogen leer. Das Dach scheint leicht undicht
zu sein, der Innenraum ist sehr in Mitleidenschaft gezogen und die
Fenster sind nicht dicht. An eine Nutzung oder Vermietung ist absolut
nicht zu denken.

Im ersten Schritt soll vom Denkschmalschutz des Wetteraukreises eine
positive und begriindete Stellungnahme eingeholt werden.

Nach Identifizierung der notigen MaBnahmen und der Kostenaufstel-
lung, soll der Raum nach Vorgaben des Denkmalschutzes wieder aufge-
wertet und zur Aufnahme neuer Funktionen nutzbar gemacht werden.
Eventuell ist eine Verschonerung der Fassade einzubeziehen.

Der Innenraum soll, wenn méglich, eine gute technische Ausstattung
bekommen. Damit kénnte der Raum auch fir kleinere Vortrage vermie-
tet werden. Langerfristig ware eine Nutzung als Trausaal wiinschens-
wert. Ein barrierefreier Zugang des Raums ist allerdings nicht
herstellbar.

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

HF 2, Ziel 11.2: Denkmalgerechter Erhalt und Pflege des Hauses St. Gott-
fried, des Gottfriedbogens und der Garten-/Parkanlagen sowie Realisie-
rung der vorliegenden Nutzungsideen, d.h. der damit verbundenen
baulichen MalRnahmen sowie der einzurichtenden Infrastruktur.

Trager des Vorhabens:

Stadt Niddatal

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

Prioritat: 5 (Beantragung 2026)

Kosten:

= Planung Lph 1-4): 7.000,00 € netto

= Umsetzung (inkl. Planung Lph 5-8): 150.000,00 € netto

RL-Zuordnung:

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer 4.3.2 a)
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

MafBRnahmenblatt

Name des Vorhabens:

Gesamtgestaltung Miihlplatz / Miihlgasse-Friedberger Str.
in llbenstadt

Beschreibung des
Vorhabens:

Erarbeitung einer Gesamtplanung fiir die Gestaltung des Bereichs Miihl-
platz / Mihlgasse-Friedberger Str. und Umsetzung der Planung:
= Aufwertung und Gestaltung des Muhlplatzes in llben-
stadt (aktuell ausschlieBlich Parkplatz) zu einem Dorf-
platz, der verschiedene Nutzungen erméglicht (z.B.
Wochenmarkt, Festplatz, Teilnutzung als Parkplatz)
= Aufwertung des Spielplatzes
= Nutzung der Wiese/Freiflache in Verlangerung Spiel-
platz Mihlgasse, z.B. fir Erweiterung Spielplatz, Hun-
dewiese etc.
= FuBweg-Verbesserung im Bereich des Spielplatzes
sowie Befestigung FuBweg zwischen Feuerwehr II-
benstadt und Friedberger StraRe.

Mihlplatz

Spielplatz

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

HF 3, Ziel 111.2: Gestaltung und Aufwertung von Treffpunkten (z.B. Mihl-
platz), Spielplatzen sowie frei zugédnglichen Freizeitangeboten fir alle
Generationen (z.B. Steinerner Tisch)

Mit der MaRnahme soll der Gesamtbereich zwischen Mihlgasse und
Friedberger StraRe grundlegend aufgewertet werden.

Trager des Vorhabens:

Stadt Niddatal

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

Prioritat: 6 (Beantragung 2026)

Kosten:

= Planung Lph 1-4): 7.000,00 € netto

= Umsetzung (inkl. Planung Lph 5-8): 150.000,00 € netto

RL-Zuordnung:

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer 4.3.2 c)
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

MafBRnahmenblatt

Unterstiitzung des biirgerschaftlichen Engagements

Zur Unterstiitzung des Engagements der Biirger, die auf Grundlage des
kommunalen Entwicklungskonzeptes und mit 6ffentlicher Funktion das
Dorfleben gestalten, die Lebensqualitdt verbessern und die Ortskerne
starken wollen, ist vorgesehen, das in der Richtline vorgesehene Budget
zur Finanzierung ehrenamtlicher Kleinprojekte zu nutzen.
Aus der Befragung und dem Projektworkshop gingen u.a. folgende Hin-
weise auf den vorhandenen Bedarf hervor:
= Beratungsangebote fir ehrenamtliche Initiativen hinsichtlich Rechts-
form, Fordermitteln
= Bessere Vernetzung der Vereine; Entwicklung/Bereitstellung digita-
ler Lésungen // Plattform fiir Vernetzung von Projekten
= Technische Ausstattung Geschichtsverein Niddatal: PC, Drucker, Da-
tensicherung, Scanner, Beamer
= Mittel/Software/Beratung bei Digitalisierung von Vereinschroniken
= (Offentlicher Biicherschrank (Assenheim)
= Unterstitzung beim Anlegen von Streuobstwiesen (llbenstadt)
= Unterstiitzung der Vereine bei Planung und Durchfiihrung von Ver-
anstaltungen
= Material/Ausstattung zum Ausleihen fur kleinere Vereine
= Forderung von Kursen flr Senioren im Bereich Digitalisierung
Die Hinweise geben einen ersten Einblick bzgl. des Bedarfs bzw. konkre-
ter Ideen. Ein Teil der Punkte kann ggf. Glber den Wetteraukreis oder
auch die VHS abgedeckt werden.
Es ist daher geplant, bis zur Beantragung der Mittel weitere Hinweise
auf konkreten Bedarf aufzunehmen und im Detail zu priifen, welche
MaRnahmen letztendlich Giber das Budget geférdert werden sollen.
HF 4, Ziel IV.1: Unterstiitzung des Engagements der Biirger bei der Ver-
einsarbeit und der Realisierung kleiner MaRnahmen (Infrastruktur, Aus-
richtung von Veranstaltungen etc.) in den Stadtteilen

Stadt Niddatal

Prioritat: 7 (Beantragung 2026)
Zuschuss in Héhe von max. 24.000 Euro
(32.0000 Euro Nettokosten bei 75% Forderquote)

Richtlinienkennziffer B 4.2
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

MafBRnahmenblatt

Grillplatz und Grillhiitte mir Lagerraum und Hauswirtschaftsraum
am "Steinernen Tisch" in Kaichen

Angrenzend an das Geldnde "Steinerner Tisch" wurde vor einigen Jah-
ren eine Feuerstelle geschaffen. Der Ort dient Jugendlichen als Treff-
punkt. Dort kénnen sie ungestort zusammenkommen. Aufgrund der
Entfernung zum Ortsrand werden Anwohner nicht gestort. Rund um die
Feuerstelle waren mehrere rustikale Holzbdnke platziert, von denen ak-
tuell nur noch eine Letzte vorhanden ist - allerdings in sehr schlechtem
Zustand. So ist der Platz fiir Jugendliche wesentlich weniger attraktiv.
Vorgesehen ist, die Ausstattung des Platzes grundlegend zu erneuern
und zu erganzen. Hiervon wiirden auch die immer zahlreicher werden-
den Radler profitieren, die Gber den Radweg direkt am Steinernen Tisch
und der Feuerstelle vorbeigefiihrt werden. Ebenso wiirde eine Rastmdog-
lichkeit fiir die Nutzer des historischen Rundweges geschaffen.

Geplant ist:

= eine Grillhitte mit Aufenthaltsraum, Hauswirtschaftsraum und

Lagerraum

= eine Grill- und Feuerstelle mit Sitzmoglichkeiten.

Die ErschlieBung mit Strom und Wasser wirde ehrenamtlich Giber den
Vereinsring Kaichen hergestellt.

HF 3, Ziel 111.2: Gestaltung und Aufwertung von Treffpunkten (z.B. MUhl-
platz), Spielpldtzen sowie frei zuganglichen Freizeitangeboten fir alle
Generationen (z.B. Steinerner Tisch)

Die Nutzung durch Jugendliche soll oberste Prioritdt besitzen und sollte
wie bisher, spontan, unkompliziert und "ohne Genehmigung" moglich
sein.

Stadt Niddatal

Prioritat: 8 (Beantragung 2026)

Kosten:

= Planung Lph 1-4): 5.000,00 € netto

= Umsetzung (inkl. Planung Lph 5-8): 75.000,00 € netto

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer 4.4.2 b)
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 22.04.2024

MafBRnahmenblatt

Name des Vorhabens:

"Alte" Biicherei Assenheim: Nutzungskonzept / InstandsetzungsmaR-
nahmen

Beschreibung des Vorha-
bens:

Die Stadtbuicherei befindet sich aktuell gegeniiber dem Rathaus/Blirger-
haus in Assenheim, soll aber nach Absprache mit dem Kreis zur Schule
umziehen.

Durch den geplanten Umzug der Blicherei in die Geschwister-Scholl-
Schule ergibt sich die Moglichkeit, den Vereinen aus Assenheim weitere
Raumlichkeiten zur Verfligung zu stellen. Im Obergeschoss sollen die
Wohnungen erhalten bleiben. Hier missten lediglich die Fenster ausge-
tauscht werden.

Flr die Rdume im Erdgeschoss soll mit Blick auf die Nutzung durch die
Vereine / Burger in Abstimmung mit dem Denkschmalschutz des Wet-
teraukreises ein nachhaltiges Nutzungskonzept entwickelt werden. Da-
bei sind die erforderlichen InstandsetzungsmalRnahmen konkret zu
fassen und zu planen; so z.B.

= Ausbesserung der abgesackten Treppe

= Herstellung eines barrierefreien Zugangs

= Austausch der Fenster

= |nstandsetzung der Fassade

= Umbauarbeiten im Untergeschoss, um den Anforderungen der spa-

teren Nutzung durch Vereine gerecht zu werden.

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

HF 4, Ziel IV.3: Vorbereitung (Nutzungskonzepte, InstandsetzungsmaR-
nahmen) zur Bereitstellung zusatzlicher Raume und Infrastruktur fir die
Nutzung durch Vereine/Gruppen sowie zur Erweiterung des Angebotes
far Kinder und Jugendliche.

Trager des Vorhabens:

Stadt Niddatal

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

Prioritat: 9 (Beantragung 2027)

Kosten:

= Planung Lph 1-4): 25.000,00 € netto

= Umsetzung (inkl. Planung Lph 5-8): 280.000,00 € netto

RL-Zuordnung:

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffern
B.4.1.2 a) Konzept
B 4.4.2 a) Umsetzung
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Stadt Niddatal

MafBRnahmenblatt

Erhalt/Optische Herrichtung der Pumpen an den ehemaligen
6ffentlichen Brunnen in llbenstadt

Die diversen Pumpen an den ehemaligen 6ffentlichen Brunnen in llben-
stadt sind erhaltenswert und teilweise rein optisch in verbesserungs-
wirdigem Zustand.

Vorgesehen ist, die Pumpen optisch wiederherzurichten. Es ist geplant,
die Reihenfolge der Antragstellung fiir die einzelnen Pumpen durch die
Steuerungsgruppe festlegen zu lassen.

HF 2, Ziel 11.3: Erhalt/Instandsetzung der in den Stadtteilen vorhandenen
ortsbildpragenden baulichen Strukturen wie z.B. Mauern, Brun-
nen/Pumpen

Stadt Niddatal

Prioritat: 10 (Beantragung 2027)
Kosten: 40.000,00 € netto

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer 4.3.2 b)

Maflnahmenblatt

Versorgungsangebot fiir Bonstadt: Ansiedlung eines Selbstbedienungs-
marktes

Der Stadtteil Bonstadt verfiigt abgesehen von einem Automaten tber
kein Grundversorgungsangebot. Aufgrund der Einwohnerzahl kommt
Bonstadt allerdings prinzipiell fir die Ansiedlung eines Selbstbedie-
nungsmarktes in Frage.

Aufgrund der aktuell offenen Situation bzgl. der Laden6ffnungszeiten
flr Selbstbedienungsladen besteht allgemein Zurtickhaltung bei der
Investition in neue Angebote. Je nach Entscheidung in diesem Punkt,
koénnten sich die Voraussetzungen fir eine Ansiedlung in Bénstadt posi-
tiv entwickeln oder aber schwierig gestalten. Insofern bleibt — trotz des
bestehenden Bedarfs — zunachst die rechtliche Klarung abzuwarten.

Sollten sich die Rahmenbedingungen glinstig entwickeln, plant die Stadt
Niddatal potenzielle Standorte zu ermitteln und zu prifen, um dann
konkrete Gesprache mit Anbietern zu fihren.

Primdres Ziel ware die Nutzung eines Bestandsgebaudes (z.B. Leerstand
Ladenlokal) im Ortskern von Bonstadt. Je nach Zustand (Sanierungsbe-
darf, Raumaufteilung) sollen (liber die MaRnahme) in Zusammenarbeit
mit dem Anbieter die baulichen Voraussetzungen fiir eine Ansiedlung
geschaffen werden.
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Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

Stadt Niddatal

HF3, Ziel Ill.1: Vorbereitung der Realisierung von MalBnahmen zur Ver-
besserung der Grundversorgung (z.B. Selbstbedienungsmarkt in
Bonstadt)

Stadt Niddatal

Prioritat 11 (Beantragung: 2028, ggf. vorzuziehen)

Kosten: Aufgrund der insgesamt offenen Situation (s.o.) ist noch kein
Kostenrahmen anzugeben.

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer 4.4.2 c)

MafRnahmenblatt

Folgenutzung der Synagoge in Assenheim

Die ehemalige Synagoge in Assenheim wird seit 1990 temporar als Aus-
stellungs- und Vortragsraum, fiir Lesungen und andere kulturelle Veran-
staltungen genutzt.

. :

Die Synagoge soll zukiinftig eine erweiterte, dem Ort angemessene
Folgenutzung erhalten. Hierzu existieren unterschiedliche Ideen/Vor-
schldge. Denkbar ware z.B. die Einrichtung eines stadtischen Museums
(Konzeptentwurf liegt vor), das wechselnde Ausstellungen bietet.

Nach Prifung moglicher Nutzungsvarianten sollen die Voraussetzungen
flr die Folgenutzung geschaffen werden.

HF 2, Ziel I1.4: Férderung des Geschichtsbewusstseins sowie der Aufar-
beitung und Prasentation der Stadtgeschichte

Stadt Niddatal

Prioritat: 12 (Beantragung 2028)
Kosten:

= Planung Lph 1-4): 4.000,00 € netto
= Umsetzung (inkl. Planung Lph 5-8): 80.000,00 € netto

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffern

= Planung:B.4.1.2 b)
= Umsetzung: B.4.3.2 a)
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

Stadt Niddatal

MafBRnahmenblatt

Sanierung der Mauern im Bereich der Klosteranlage

Die historischen Mauern im Bereich Basilika, Haus St. Gottfried, Mauer
zwischen Burgerhaus und Schule befinden sich in einem schlechten Zu-
stand.

Zum langfristigen Erhalt der Mauern sind Sanierungsarbeiten erforder-
lich. Geplant ist daher die Uberpriifung und Instandsetzung der ortsbild-
pragenden historischen Mauern.

HF 2, Ziel 11.3: Erhalt/Instandsetzung der in den Stadtteilen vorhandenen
ortsbildpragenden baulichen Strukturen wie z.B. Mauern, Brun-
nen/Pumpen

Stadt Niddatal

Prioritat: 13 (Beantragung 2028)

Kosten:

= Vorplanung und erste MaBnahmen: 50.000 € netto
= FolgemaRnahmen: offen

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer B.4.3.1 c)

Maflnahmenblatt

Einrichtung eines Backhauses als Ort der Begegnung in Kaichen

In Kaichen besteht das Interesse, ein Backhaus als Ort der Begegnung
einzurichten. Ein Backhausofen ist vorhanden (zurzeit eingelagert).

Als Standort fur die Errichtung eines Gebaudes (zur Herstellung des
Brotteiges und Installation des Backhausofens kommt ggf. eine Flache
neben dem ev. Gemeindehaus in Frage.

HF 4, Ziel IV.4: Schaffung ergdanzender Infrastruktur (z.B. Backhaus Kai-
chen) zur Stutzung der dorflichen Gemeinschaft.

Stadt Niddatal

Prioritat: 14 (Beantragung: 2028)

Kosten:

= Planung Lph 1-4): 1.600,00 € netto

Umsetzung (inkl. Planung Lph 5-8): 36.000,00 € netto

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer 4.4.2 a)
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:
Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

MaBRnahmenblatt

Mahnmal zum Gedenken der Opfer des Nationalsozialismus

Im Rahmen der Platzgestaltung in einem der vier Stadtteile soll ein-

Mahnmal aufgestellt werden. Bislang wird an der Synagoge in Assen-

heim lediglich durch eine Bronzeplakette an die Opfer der jadischen

Gemeinde erinnert. Ein Mahnmal fiir die Opfer des Nationalsozialismus

ist allerdings derzeit nicht vorhanden.

Geplante Vorgehensweise:

= Findung eines eigneten wiirdigen Platzes.

= Ausfiihrung des Mahnmals durch den Kiinstler Jo Pollak (Gestal-
tungsentwurf inkl. Beschreibung hierzu ist bereits vorhanden).

= Das Mahnmal und der neu zu gestaltende Platz soll ein Ort der Erin-
nerung an alle Opfer der NS-Zeit werden.

= |nformation der Niddataler Biirger liber dieses Projekt, auch durch
eine Prasentation im Internet.

= Gestaltung eines Infoflyers.

= Verlinkung zu historischen Ereignissen die in Verbindung mit der
Verfolgung und Ermordung der NS-Opfer in Verbindung stehen.

HF 2, Ziel I1.4: Férderung des Geschichtsbewusstseins sowie der Aufar-

beitung und Prasentation der Stadtgeschichte

Stadt Niddatal

Prioritat: 15 (Beantragung 2028)

Kosten:

= Planung Lph 1-4): 6.000,00 € netto

= Umsetzung (inkl. Planung Lph 5-8): 83.000,00 € netto

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer 4.3.2 c)
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

MafBRnahmenblatt

Erganzung des Spielplatzangebotes und des Angebotes an Treffpunk-
ten fiir Jugendliche sowie frei zuganglichen Freizeitangeboten fiir alle
Generationen

Da aktuell ein Mehrgenerationenplatz und ein Skatepark geplant sind,
besteht grundsatzlich kein weiterer dringender Handlungsbedarf zur
Verbesserung/Weiterentwicklung des Spielplatzangebotes und des An-
gebotes an Treffpunkten fur Jugendliche sowie frei zuganglichen Frei-
zeitangeboten fir alle Generationen.

Daher soll die Zeit genutzt werden, um in einen intensiveren Austausch
mit den Kindern und Jugendlichen zu treten (Projektarbeitsgruppe), um
Uber eine gezielte Erganzung des Angebotes zu diskutieren und ggf.
konkrete MaRnahmen zu entwickeln.

Dabei ist auch in Erwadgung zu ziehen, einzelne Spielpldtze mit einer
hochwertigen Ausstattung zu versehen und ggf. zu Mehrgenerationen-
platzen (mit z.B. Fitnessgeraten) auszubauen. Insofern sind auch die alle
Generationen betreffenden Bedarfe an frei zugédnglichen Freizeitange-
boten in die Betrachtung einzubeziehen.

Im Gegenzug ist es denkbar auf andere, gering frequentierte Spielplatze
zu verzichten und diese evtl. zu Bauplatzen umzuwandeln oder aber fir
die Nutzung durch Jugendliche umzugestalten.

Aus Befragung und Projektworkshop liegen bereits erste Hinweise und
Ideen vor, an die angekniipft werden kann.

Je nach Ergebnis sollen dann zum Ende der Férderphase MalRnahmen
besonderer Bedeutung und Qualitat tiber die Dorfentwicklung realisiert
werden.

Aufgrund der dargestellten Ausgangslage sowie jeweils erforderlicher
politischer Beratungen/Beschliisse kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch
keine konkreten Standorte benannt werden.

HF3, Ziel I1l.2: Gestaltung und Aufwertung von Treffpunkten (z.B. Muhl-
platz), Spielplatzen sowie frei zugdnglichen Freizeitangeboten fir alle
Generationen (z.B. Steinerner Tisch)

Stadt Niddatal

Prioritat: 16
Kosten: offen

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer 4.4.2 b)
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Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

MafBRnahmenblatt

Erganzende MaRnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit von
Platzen, Wegen und 6ffentlichen Gebauden

Analog zur Situation bei den Spiel-/Freizeitangeboten stehen mit Um-
setzung einzelner 6ffentlicher Vorhaben der Dorfentwicklung sowie
weiterer ohnehin geplanter MaRnahmen Verbesserungen im Bereich
der Barrierefreiheit an.

Auch hier soll daher die Zeit genutzt werden, um den dringendsten Be-
darf an weiteren MaRBnahmen im Bereich der offentlichen Gebdude so-
wie Platze und Wege zu identifizieren (ggf. in einer Projektgruppe).
Zum Ende der Férderphase sollen dann ggf. einzelne MaRnahmen um-
gesetzt werden.

Unabhangig davon sollen Gesprache mit privaten Eigentimern (z.B.
Bahn, Poststelle) gefiihrt werden, damit auch hier Verbesserungen er-
folgen.

Aufgrund der dargestellten Ausgangslage sowie jeweils erforderlicher
politischer Beratungen/Beschlisse kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch
keine konkreten Standorte benannt werden.

HF3, Ziel Ill.3: Verbesserung der Barrierefreiheit von Platzen, Wegen
und o6ffentlichen Gebauden

Stadt Niddatal

Prioritat: 17
Kosten: offen

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer B.4.4.2 a)

MafRnahmenblatt

Ergdnzende "Griingestaltung in den Ortskernen"

Die Bestandsanalyse und Befragung ergab, dass in allen Stadtteilen die
Griingestaltung an den Ortsdurchfahrten sowie im Bereich bestehender
Grinanlegen zu verbessern ist.

Analog zu den Spiel-/Freizeitangeboten und den Anforderungen im Be-
reich Barrierefreiheit werden im Rahmen der Dorfentwicklung (Muhl-
platz" llbenstadt, "Alte Schule" Bénstadt sowie ggf. MaBnahmen in
Problembereichen) und auch unabhangig davon MaRnahmen durchge-
fahrt, die u.a. auf eine Verbesserung der "Griingestaltung in den Orts-
kernen" ausgerichtet sind.

Daher wird gegen Ende der Forderphase gepriift, wo weitere, gezielte
MaRnahmen eine Aufwertung des Ortsbildes sowie ggf. Verbesserungen
des Mikroklimas bewirken wirden.
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Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Zeit-, Kosten und
Finanzierungsrahmen:

RL-Zuordnung:

Sonstige MaBnahmen

Stadt Niddatal

Aus der Befragung gingen bereits Vorschlage/Ansatzpunkte hervor, die
ggf. eingebzogen werden kdnnen.

Nach Prifung und Diskussion (ggf. in einer Projektgruppe) sollen dann
EinzelmalRnamen umgesetzt werden.

Aufgrund der dargestellten Ausgangslage sowie jeweils erforderlicher
politischer Beratungen/Beschlisse kbnnen zum jetzigen Zeitpunkt noch
keine konkreten Standorte benannt werden.

HF 3, Ziel 11.4: Weitere Verbesserung der Griingestaltung in den Stadt-
teilen

Stadt Niddatal

Prioritat: 18 (Beantragung 2028)
Kosten: offen

Dorfentwicklung, Richtlinienkennziffer 4.3.2 c)

Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurde eine weitere MaRnahme fiir das Blirgerhaus in Bon-
stadt vorgeschlagen. Nach Priifung der Fordermoglichkeiten ist vorgesehen, die MalRnahme un-
ter Einsatz anderer Fordermittel umzusetzen.

Name des Vorhabens:

Beschreibung des
Vorhabens:

Ziel des Vorhabens und
Zuordnung zum KEK /
Beitrag zu Entwicklungs-
zielen/Handlungsfelder:

Trager des Vorhabens:

Biirgerhaus Bonstadt: Erneuerung der Liftungsanlage

Die Liftungsanlage im Birgerhaus Bonstadt ist nicht mehr hinreichend
funktionsfahig. Damit ist die Nutzbarkeit des Saals stark beeintrachtigt.

Vorgesehen ist eine grundlegende Erneuerung der Anlage.

HF 4, Ziel IV.3: Durchfiihrung erforderlicher MaRnahmen zum Erhalt der
Funktionsfahigkeit der Gemeinschaftseinrichtungen.

Stadt Niddatal
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Biirgermitwirkung
Kommune: Stadt Niddatal

Stand (Datum): 11.06.2024

Steuerungsgruppe Namen / Funktion:
= Michael Hahn (Blrgermeister)
= Namen der Mitglieder*innen = Kurt Meisinger (Erster Stadtrat)
= Funktion (Kommune, politische = Thomas Herdt (Biiroleiter Stadtverwaltung) / Vertretung
Gremien, lokale Akteure) Sonja Smith _ _
= Geschiftsordnung (beigefiigt) = SK:i:zii;c;efan und Oliver Seuss (Vertreter Stadtteil As-

= Monika Wallenfels und Carsten Denkler (Vertreter
Stadtteil llbenstadt)

= Markus Martin und Jorg Senzel (Vertreter Stadtteil Kai-
chen)

= Ortland Kretz und Erwin Loscher (Vertreter Stadtteil
Bonstadt)

= Daniela Wagner (Vertreterin aus Wickstadt)

Beratende Teilnehmer der Steuerungsgruppe (nicht stimm-

berechtigt):

= Vertretung Fachstelle 4.1.1 Strukturforderung des Wet-
teraukreises

= Verfahrensbegleitung, bei Bedarf stadtebauliche Bera-
tung

= Administrative Leitung Dorfentwicklung

Allgemeine Biirgermitwirkung Siehe Teil 5 des KEK Stadt Niddatal:
Nach Anerkennung des KEK als Grundlage fiir die Umset-

m  Beschreibung zung konkreter MaRBnahmen ist geplant, zeitnah eine Infor-
mationsveranstaltung zur Férderung von PrivatmalRnahmen

= Welche Gruppen b
durchzufihren.

Wahrend der gesamten Laufzeit der Dorfentwicklung sollen
= die Burger fortlaufend tber Berichte in der Presse sowie
auf der stadtischen Webseite Uber den Stand der Um-

setzung des Entwicklungskonzeptes, einzelner Projekte
sowie die Moglichkeiten der Planung und Umsetzung
privater MaBnahmen informiert werden

= regelmalig weitere 6ffentliche Veranstaltungen durch-
gefiihrt werden, um die breitere Bevolkerung auch wei-
terhin aktiv in die Konkretisierung der MaRnahmen
einzubinden und ggf. erforderliche Anderungen oder
sinnvolle Erweiterungen des Konzeptes zu diskutieren.

= projektbezogene Arbeitsgruppen eingerichtet werden;
u.a. sollen Kinder und Jugendliche starker eingebunden
werden.
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