1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. A10 "ZWISCHEN DORN-ASSENHEIMER-STRASSE UND NIDDA"
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PLANZEICHEN nach Plan ZVO

1. Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

5. Verkehrsflachen

Mischgebiet § 6 BauNVO

2.  MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ04 | Grundfischenzahl § 19 BauNVO

GFz GeschoRfiichenzahl § 20 BauNVO

Maximal zuléssige Zahl der Voligeschosse §§ 16 u. 20 (1) BauNVO

3. Bauweise
§9 (1) BauGB

ED Nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig § 22 (2) BauNVO

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche
§9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

i1

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
- FuBweg

- bffentliche Parkflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
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Anpflanzen von Laubbdumen § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstige Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

7.  Sonstige Planzeichen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Geplante Grundstiicksgrenzen (nicht verbindlich)
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung § 9 (7) BauGB

A Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 In den als ,Alilgemeine Wohngebiete" (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzten Bereichen sind
nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 u. 5 BauNVO genannten Nutzungen aufgrund der Eigenart
dieses Wohngebietes ausgeschlossen.

1.2 In den als ,Mischgebiete" (MI) gem. § 6 BauNVO gekennzeichneten Bereichen sind nach
§ 1 (5) und (6) BauNVO die in § 6 (2) Nr. 5 - 8 BauNVO und die in § 6 (3) BauNVO genannten
Nutzungen nicht zuléssig und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 In den ,Aligemeinen Wohngebieten" und ,Mischgebieten" sind gem. § 1 (8) BauNVO
Einzelhandelsgeschéfte nur bis zu einer GréRe von 800 m2 Verkaufsfliche zuléssig.

1.4 Diskotheken und Spielotheken sind gem. § 1 (9) BauNVO in allen Baugebieten ausgeschlossen.

2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird (sofern im Plan nichts anderes
festgesetzt ist) fiir die Baugebiete eine Traufhéhe der baulichen Anlagen von max. 6,50 m festgesetzt.

MaRgebend fiir die Héhe der baulichen Anlagen ist die AuBenwandhdhe bis zum Anschnitt der Dachhaut,
gemessen vom talseitigen Anschnitt des gewachsenen Bodens.

3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) Nr. 20 u. 25 BauGB

3.1 Je Grundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen. Zusatzlich sind die festgesetzten Pflanzstreifen mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen
(siehe Pflanzliste). Pro 2 m? ist ein Laubstrauch zu pflanzen.

Fir 4 Stellplétze ist ein groRkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (siehe
Pflanzliste). Die Baumscheibengrée muss mindestens 6 m? betragen und ist zu bepflanzen. Die
BaumgréBRe der zu pflanzenden Baume darf 16-20 cm Stammumfang in 1 m Héhe nicht unterschreiten.

3.2 Wege, Zufahrten, Stellpldtze und Hoffldchen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung
von Niederschlagswasser erméglicht (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit einer Fugenbreite von
mind. 2 cm, Schotterrasen).

3.3 Zusammenhéngende, geschlossene AuRenwande von mehr als 50 m? Flache sind mit Rank- oder
Kletterpflanzen gem. Pflanzliste zu begriinen. Pro 2 m AuBenwandlange ist eine Pflanze vorzusehen.
Entsprechende Rank- und Kletterhilfen sind anzubringen.

4 Pflanzliste

mittel- bis kleinkronige Bdume: Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, STU 16 - 20

Feldahorn (Acer campestre)
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Espe (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Salweide (Salix caprea)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

groBBkronige Bdume: Qualitat: Hochstdmme, 3 x v., mit Ballen, STU 16 - 20

Spitzahorn (Acer platanoides)
RoRkastanie (Aesculus hippocastanum)
Esche (Fraxinus excelsior)

WalnuB (Juglans regia)

Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata)

Strducher: Qualitat: Straucher, 2 x v., 100 - 150

Berberitze (Berberis vulgaris)
Kornelkirsche (Comus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

Zweigriffliger Weildorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hundsrose (Rosa canina)
Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)
Weinrose (Rosa rubiginosa)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Himbeere (Rubus idaeus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum lantana)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

Obstbdume: Qualitit: Hochstamm oder Halbstamm, StU 8-10

Apfelsorten:

Apfel aus Croncels Jakob Lebel

Baumann Renette Kaiser Wilhelm

Berlepsch Pfirsicheroter Sommerapfel
Bolkenapfel Landsberger Renette
Schéner von Boskoop Minister v. Hammerstein
Brauner Metapfel Oldenburg

Brettacher Ontario

Breuhahn Parkers Pepping
Charlamowsky Prinzenapfel

Danziger Kantapfel Purpurroter Cousinol
Gacks Apfel Rheinischer Bohnapfel
Geflammter Kardinal Rheinischer Winterrambour
Gelber Edelapfel Rote Sternrenette
Gewilirzluiken Roter Bellfleur
Goldrenette von Blenheim Roter Eiserapfel
Goldparméne Roter Triescher Weinapfel
Graue franzésische Renette Schafnase

Gravensteiner Schdéner von Nordhausen
Halberstadter Jungfernapfel Signe Tillisch

Hermapfel Weiler Wintertafelapfel

Heuchelheimer Schneeapfel

Zuccalmaglios Renette

Bimensorten: Kirschen:

Bayerische Weinbirne Grof3e schwarze Knorpelkirsche
Bosc's Flaschenbime Lauermannskirsche
Gelbméstler Schattenmorelle

Gllerts Butterbime Schmahlfelds Rote Herzkirsche
GroRer Katzenkopf Schattenmorelle

Griine Jagdbime

Gute Graue Pflaumen/Zwetschen:
Hofratsbirne Auerbacher Hauszwetschge
Mollenbusch Buhler Friihzwetschge
Neue Poiteau Grofle griine Reineclaude
Oberrdster Weinbirne Hauszwetschge
Pastorenbime Kdnigin Victoria Pflaume
Petersbime Mirabell von Nancy

Rote Bergamotte Ontariopflaume

Schweizer Wasserbime Wangenheimer Zwetschge
Sievenicher Mostbime

Solaner

Sommer-Muskatellerbime

Sommereierbirne

Stuttgarter Geishirtle

Weilersche Mostbirne

WeilRe Winterbirne

Kletter- und Rankpflanzen: Qualitat: 2 x v, Topfballen mit mind. 2 Trieben, 60 - 100
Selbstklimmend:

Efeu (Hedera helix)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii')

Rankend (Kletterhilfen notwendig):

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Waldreben (Clematis spec. in Sorten)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Echte Weinrebe (Vitis vinifera)

Schlingend (Kletterhilfen notwendig):

Hopfen (Humulus lupulus)
Jeléngerjelieber (Lonicera caprifolium)
Wald-Geiblatt (Lonicera periclymenum)
Schlingknéterich (Polygonum aubertii)
Blauregen (Wisteria sinensis)

Spreizklimmer (Kletterhilfen notwendig):

Kletterrosen (Rosa)

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V. § 80 (1) HBO

1 Dachgestaltung

Fir alle Hauptgebaude sind Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdéacher sowie Pult- und Zeltdacher
zugelassen. Die Dachneigung wird auf 20° - 45° festgesetzt:

Dachgauben sind zuléssig, wenn ihre Lange bis zu 2 der Dachtraufe betragt.

Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbténen zu erfolgen. Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren. Die jeweiligen
Haushalften bei Doppelhdusern sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und Dachfarbung
auszugestalten.

2 Baugestaltung
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastellténen zu erfolgen.
3 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind offenwirkende Holz- und Metallzéune in einer max. Héhe von 1,0 m zuléssig. Im
Vorgartenbereich sind die Zaune mit einheimischen Laubhecken (siehe Pflanzliste) zu begriinen.
Zaunsockel sind nicht zuléssig. Die Z&une miissen einen Mindestabstand vom Boden von 15 cm
aufweisen.

An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsfldche orientierten Seiten nicht hdher als
0,75 m sein.

4 Anlagen fir Abfille

Miilitonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der Stralle aus nicht sichtbar sind.
Container- und Abstellplatze fiir sonstige Abfallbehalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

C Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaéler wie Mauemn, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstédnde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste etc.) sind gemal § 20 Hessisches
Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Fundmeldungen sind unverziiglich an das Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologische Denkmalpflege, den Magistrat der Stadt Niddatal
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Kreisausschul® des Wetteraukreises zu richten und die
Funde in unverdndertem Zustand zu erhalten sowie gemaR § 20 HDSchG in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen.

Im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine Siedlungsstelle der jiingeren Bronzezeit bekannt.
Diese muB vor einer Bebauung untersucht werden, um Quantitat und Qualitat der Befunde festzustellen.

Brauchwasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflédchen ist in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu
verwenden.

ZisternengréRe: Mindestens 201 Speichervolumen pro m? projizierte Dachfléche. Das Hessische
Wassergesetz ist zu beachten (§§ 51 und 55). Das Niederschlagswasser kann auch auf den Grund-
stiicken versickert werden, sofern dem nicht das HWG entgegensteht. Die Verbote des § 70 HWG
sind zu beachten.

Altlasten

Werden im Rahmen von BaumalRRnahmen, insbesondere bei AusschachtungsmaRnahmen, Boden-
kontaminationen oder sonstige Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Geféhrdung fiir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Regierungsprasidium Darmstadt,
Dez. Siedlungswesen und Bauleitplanung, als technische Fachbehérde, der Magistrat der Stadt Niddatal,
die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb beim Wetteraukreis zu benachrichtigen,
um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

D Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
- Baugesetzbuch (BauGB),
- Baunutzungsverordnung (BauNVO),
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
- Hessische Bauverordnung (HBO)
jeweils in der z.Z. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

KATASTER

Fir die Planzeichnung wurden Daten des Hessischen Landesvermessungsamtes (Vertrag vom 11.10.1999 /
AZ. 4030-LK / Stand 30.04.2000) fiir die Stadt Niddatal verwendet.

Niddatal, den..........oovveeerereerrenrrnnnen.

(Biirgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

ANDERUNGSBESCHLUSS

Die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Niddatal am 20.06.2002 beschlossen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich in den Niddataler Nachrichten" Nr. 28
vom 12.07.2002.

BURGERBETEILIGUNG
Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde vom 11.08. bis 22.08.2003 durchgefiihrt. Art und Weise
der Beteiligung ist in den Niddataler Nachrichten Nr. 31 vom 01.08.2003 bekanntgemacht worden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die fristgerechte Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer derselben und
dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen,
erfolgte geman § 3 (2) BauGB ortsiiblich in den Niddataler Nachrichten Nr.6 vom 06.02.2004.

Die éffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von mindestens einem Monat erfolgte
gemaR § 3 (2) BauGB vom 16.02.2004 bis einschlieRlich 19.03.2004.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niddatal hat diese Anderung des Bebauungsplanes A10
am 22.04.2004 gemanR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Niddatalk =
(Datum)
Siegel 00—
(Blirgermeister)
BEKANNTMACHUNG
Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte gemanR §10 (3) BauGB ortsiiblich in den Niddataler
Nachrichten" Nr. .............. vom ............. Mit dieser Bekanntmachung wurde die Anderung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
Niddatalk =
(Datum)
Siegel 00—
(Blirgermeister)
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Magistrat der Stadt Niddatal

1. Anderung des Bebauungspianes
A10 "2Zwischen Dorn-Assenheimer-Strafie und Nidda"

in Niddatal/Assenheim
Entwurf
B. Krauskopf . :
bearbelist: -ng. C. Scherer MaRstab: 1:500
gezeichnet:  A. Jaschke Datum: 01.06.2004
gepruft: Dipl.-Ing. R. Wiesmann Blatt Nr.:

Plangrundiage: ALK-Daten des Landesvermessungsamiss, Stand Februar 2003

Dipl.-Biol. K. Herber

Planung und Beratung email: info@naturprofil.de
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