PLANZEICHEN

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

0L Sondergebiet nach § 11 BauNVO, hier Sondergebiet “Lebensmittel-Einzelhandel”
Mo der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,6 maximal zuldssige Grundflochenzohl noch § 19 BaulvO, hier 0.6

GFZ 0.6

| maximal zuldssige Geschosshohe, hier 1 Vollgeschoss

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

—— Baugrenze nach § 23 BoulVO

Verkehrsflchen (§ 9 Abs.1 N1 und Absé BauGB)

Vo4

maximal zuldssige Geschossfldchenzahl noch § 20 BouNvo, hier 0.6

hier Rud-/ Gehweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
VA tin- und Ausfohrt

Houptversorgungs- und Hauptabwosserleitungen (§ 9 Abs.! Nr. 13 BauGB)

—o——o— unferirdische Leifung Elektrizitat @ Abwasser Regenwosser Q Wasser

_o%o_ umzuverlegende Leitung
T TR Pt SR o3 Rk
Anpflonzung von Baumen
O,

Sonstige Planzeichen

g,

Flachen mit Bindungen fir Bepflonzungen und
fur die Erhaltung von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen nath § 9 Abs.t Nr.9 BauGB

Erhalt von Bgumen

=== Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nach § 9 Abs. 7 BauGB
i_____i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlogen, Stellpldizen, Gorogen und Gemeinschaffsanlagen
b — nach § 9 Abs.1 Nr. & u. 22 BauGB

Freizuhaliendes Sichtdreieck, hier Anfahrsicht bei 50 km/h

<z

000K

SD Sutteldoch

DN 15°-45° Duchneigung, hier 15° bis 45°
Nutzungsschablone Sondergebiet “Lebensmittel-Einzelhandel™:

Bauverbotszone fir Hochbauten aller Art noch § 9 Abs.1 Nr. 1

Art der boulichen Nutzung

max. zuldssige

max. zululissige Grundflichenzahl

max. zulfissige Gesthossflichenzahl

max. zuldssige Anzohl der
Vollgeschasse

Dachform

Grad der Dachneiqung

Leichnerische Hinweise

% Vorhondene Gebdude
- Geplantes Gebaude

privote Nebenverkehrsilichen (Stellpldtze, Zufohrten, Zugdngel

! g! 70 beseitigender vorhandener Baum

/\’:\ maglicher Boumstandort/ kein Pflanzgebot
7

-

mogliche Stellplotzanordnung

private Grinfliche

o 119,591 Hahenpunk! mit Hghenangabe, hier 119,591 m iber NN
% vorhandene Grundstiicksgrenzen
21 Flurstucksnummer, hier 28/21
M‘LF MaRongabe in Meter, hier 20,00 m
L 3187 Landesstrafie mit der Bezeichnung L 3187

Il vorhandene Bschung

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB

* Der Gelfungshereich befindet sich in der Zone D (quantitafiv) des mit Verordnung vom 24.10.1984
festgesetzten Heilquellenschutzgetietes Bad Nauheim.

«fer Gelfungshereich des Behouungsplans wird von einem erloschenen Brounkohlefeld wberdeckt.
Berghau ist jedoch nach Auskunft des Bergamtes nicht umgegangen.

N ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der boulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ne.1 BauGB):
Fiir dos Sondergebiet “Lehensmittel-Einzelhandel” gilt:

0)  Die moximal zulissige Gesamtverkaufstliiche wird quf 1400 m? begrenzt.

b)  Die Fldche fir innenstodtrelevante Sortimente im Bereich der Nonfood-Artikel wird auf
max. 10% der Verkgufstlache gemal dem hessischen Einzelhondelserloss hegrenzt. _ _

(0 Die zulassige Grundflache dartf durch die Grundflachen der Stellplatze mit Thren Zufahrfen bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,9 uberschritten werden,

Verkehrsfldachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

0)  Sichtbehindernder Bewuchs sowie sonstige Ablagerungen in einer Hghe von 0,75 m (ber dem
Fahrbohnniveau der | 3187 sind im Bereich des dorgestellten freizuholtenden Sichtdreiecks unzuliissig.

Plonungen, Nutzungsregelungen, MaBnohmen und Flachen fir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Enfwicklung von Boden, Natur und Londschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

o) Die_nicht lberbauten Grundstucksflachen sind als Grunflachen onzulegen und zu unferhalien.

b) 173 der neu anzulegenden Grinflachen ist mit mittethohen Strduchern zu bepflanzen. Bei den Strauch-
pflanzungen sind jeweils 3-5 Strducher gleicher Art in Gruppen zu pilanzen (Artenauswahlliste unter
Punkt d). Kleine Flachen, Randflachen bzw. Restflachen sind mif Bodendeckern zu bepflanzen. Die ubrigen
Grinflachen sind als Rasenflachen unzulegen._

- mittelhohe Stroucher: 3- Triete, v., 0B, 60-100 tm (1 Strauch pro 1-5 m?)

s Fir die dargestellfen anzupilonzenden Biume bestent eine Pflonzpflicht. Die Pflonzstandorte gelten

sinngemal. Abweichungen von den angegehenen Pflanzstandorten sind zuldssio.

Pilonzgut: H, 3 x verpflonzt, oB, STU 12-14 tm, gemessen in 100 cm Hohe (Arfenouswahlliste unter

Punkt d).
d  ARTENAUSWAHLLISTE:
Béume: _ .
Acer plotanoides Spitzahorn Prunus avium Vogelkirsche
Ater pseudoplofanus — Bergahorn Prunus podus Gewdhnliche Traubenkirsche
Befula pendulo Weibbirke Sorbus aucuparin  Eberesthe
Carpinus  befulus Hainbuthe Sorbus domestica Speierlr'ng

10.18°

AUSZUG AUS DER 2, ANDERUNG

Strducher: Acer campestre Feldahorn Lonicera nigro Schwarze Heckenkirsche
Carpinus betulus Hainbuche Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
(ornus mas Kornelkirsche Prunus padus Traubenkirsche
(ornus sanguines Hartriegel Rosa caning Hundsrose
Corylus ovellana Haselnuss Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa  Troubenholunder
Viburnum lontona Wolliger Schneeball
Viburnum oputus  Gemeiner Schneeball

(ratnequs monogyna  Eingriffliger Weidorn
(rotoegus oxyaconth  Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus  Pfoffenhiitchen

Bodendecker:
(otoneaster in Sorten
Erica in Sorfen
Lonicera in Sorten
Potentilla fruticosa in Sorten
Rosa in Sorfen

Mispel in Sorfen

Eriko in Sorten
Heckenkirsche in Sarfen
Finffingerstrauch in Sorten
Rose in Sorfen

e) Die erforderlichen PilunzmaBnahmen sind zeitlich im unmittelboren Zusammenhang, spatestens jedoch
1 Jahr noch Inbetriebnahme der BaumaBnahme zu realisieren.

1) Bei den Geholzonpflanzungen ist das Hessische Nochbarrechisgesetz §§ 38 ff. einzuhalten.

gl Die noch Festsetzung anzulegenden sowie zu erhaltenden Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und
zu pilegen. Verluste sind spotestens in der nachfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

1)  Die Fesfsefzung der Zuliissigkeit von nofwendigen Stellpldtzen innerhalh der festgesefzten Bouverbotszone
ist befristet his zur Durchfiihrung von StrofenbaumaBnahmen im Zusommenhang mit der L 3187 (dh. auch
der Anloge von Rodwegen efc) im Bereich dieser Bauverbotszone (§ 9 (D) Nr. 2 BauGB). Wegfallende
notwendige Stellplotze in der Bauverbotszone sind dann umgehend ohne Ersatzanspriche des Eigenfimers
bzw. Rechtsnuchfolgers zu beseitigen. Gegendber der Bougufsichtsbehorde ist gleichzeitig der Nachweis der
ErrL[htung der wegfallenden notwendigen Stellpldtze on onderer Stelle zu fihren bzw. deren Ablgsung
nachzuweisen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.k BauGB, § 81 HBO)
Bauliche Ee?tultung (§ 9 Absk BauGB, §§ 9 und 81 HBO)

AuBer Glos und forbig besthichtetem Materiol (Kunststott/ Mefoll v, @ Materialien) dirfen fur die
Fossadengestattung nur natirliche Materialien vorgesehen werden. Einzelhandelstypische Logos und
Farbgebungen sind zulgssig.
h) Es ist eine Eindeckung mit schieferfarbenen oder ziegelrofen Material varzusehen.
[ultissig sind Anlagen zur Nutzung ven Sonnenenergie. Sie sind in die Ddther zu infegrieren.
Begrinte Dachen sind grundsotzlich zulassig.
0 Es sind nur Sottelddcher oder versefzte Pultdicher mit einer Mindestneigung von 15° bis 45° zuldssig.
Fir untergeordnete Bauwerksteile sind Flachdacher bzw. flachgeneigte Pultdacher unter 15° stafthaft,
i) Die Errichtung des geplanten Gebdudes dort innerhalb der dargestellten Bougrenzen als direkte

Grenzbebouung an den Rodweg erfolgen. o _ _
) Im Rohmen der Ausnohme ist es zulassig, die Auflast fur eine Stufzmauer im Bereich der Rampenzufahrt

(Antieferbereich) innerhalb der offenflichen Verkehrsflache des geplanten Radweges vorzusehen (unferirdisch.

Stellpldtze, Garagen und Zufaheten (§ 9 Abs. 1 N4 BouGB, § 12 BouNVO, §S 44 u. 871 HBO)
0)  Beim Anlegen von Stellpldtzen soll die Stellplatzsatzung der Stadt Niddatol Beochtung finden.

b) Stellpldtze noch § 12 BauNVO durfen nicht direkt von der Gffentlichen Verkehrsiliche aus
ersciilossen werden.

00 Die erforderliche Zufohrt zum Sondergebief soll eine Breite von 7,50 m nicht iiberschreiten.

Einfriedunger} (§ 9 Abs. 4 BauGB, §§ 9 und 81 HBO)

0 Als Abgrenzung des Baugrundsticks zu den offentlichen StraBenverkehrs-/ Wegeflachen kinnen ortsfeste
Einzdunungen (Holz-, Mefallzaun und Hecken) bis zu einer Hohe von 150 m bzw. gemauerte Einfossungen
verwendef werden. Die lebenden Zaune sind garfnerisch zu unterhalten. Gemeinschattliche Einfriedungen an
der Grenze sind zuldssig. Eine Kombination von Zaun und Hecke ist statthaft.

Werbeanluge)n (§ 9 Abs. & BauGB, §§ 9 und 81 HBO)
0

Werbung mit wechselndem, bewegtem und laufendem Licht (Schriftflachen) ist unzuldssig.

) Werbeanlagen sind so zu gesfalten, dass sie sich in Grofle und Farbgebung den zugehorigen Anlagen
unterardnen. Werbeanlugen sind auch an der Gebdudefassade hzw. ouf der Dochildche zuldssig,

i) Werbeanlagen sind in der dorgestellten Bauverbotszone unzuldssig. Ausnohmen sind nur zuldssig, wenn dos
zustandige Strafenbauamt einem geringeren Abstand zustimmf,
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HINWEISE

Textliche Hinweise

x Bei Funden von Bodendenkmolen (§ 19 1£0SchG u. § 20 HDSchG) wihrend der Ausfihrung der Erdorbeiten
ist das zustdndige Londesamt fir archdologisthe Denkmolpflege oder die untere Denkmalschutzbehdrde
unverzuglich zu v_erstij_ndig/en. _ ) _

x Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachfen.
Insbesondere sind Bepflanzungen so durthzufiihren, dass keine Gefiihrdung der Versorqungsleitungen entsteht.

* EEfor?_erli[hE Verlequngen von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mif den befroffenen Versorgungsunternehmen
ahzustimmen.

x In den Verkehrsilachen sind ausreichend breite Trassen fir Versorgungsleifungen vorzusehen _

* Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern fir erforderliche ErschlieBungsmaBnahmen sind

auf den privaten Grundsticken zu dulden.

Das zustindige Straflenverkehrsomt kann zu Forderungen nach Larmschutzeinrichtungen, Hoftungsentschidigungen

eft, die mit dem Verkehr auf der | 3187 fegrindet werden, nicht herangezogen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbou des Telekommunikntionsnefzes sowie der Koordinierung mit dem Stroflenbou und den

Boumafinohmen anderer Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen mind. 6 Mongte vor

Boubeginn mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

% Werden innerholh des Geltungsbereiches im Rahmen von BaumaBnahmen Bodenkontaminotionen oder sonstige Beein-
friichtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen konn, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadf, Abf. Stoafliches Umweltomt Frankfurt, die Stadt Niddotal, die nachste Polizeidienst-
stelle der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
gbzustimmen. Die BaumaBnahmen sind bis zu einer Enfscheidung einzustellen. Zur Sicherung der ordnungsgemafen
Behandlung und Verwertung von Erdaushub, Bouschutt und StraBenoutbruch ist die gemeinsame Richtlinie fir die
Verwertung von Bodenmaterinl, Bauschutt und sonstiger Ahgrobungen (Veroffentlicht im Stantsanzeiger fir das
Lond Hessen vom 14.10.2003) zu beachten bzw. mnzuwenden.

»  Dem Buunnfrog ist ein Schallimmissionsprognosequtnchten fiir den geplanten Lebensmitteleinzelhandel beizulegen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

In der zur Zeit der Otfenlegung ﬁﬁltenden Fassung:
Bougesetzbuch “(BauGB)

Plonzeichenverordnung (PlanzV)
Hessisches Gesefz iber Noturschutz und Landschaftspflege (HENatG)

Baunutzungsverordnung (BauNV0)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchb)
Hessisthe Bauordnung (HBO)

Ubereinstimmungsvermerk
Fir die Plonzeichnung wurden Daten des Hessischen Londesvermessungsamtes (Verfrog vom 11.10.1999/ AZ 4030-
LK/ Stand 01.11.2002) fur die Stadf Niddatal verwenden.

- Biirgermeister-

Niddaotal, den ..

Aufstellungsvermerke:

Der Beschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans A 9 "Muhlweg” wurde von der
Stadtverordnetenversammlung am 22.06.2004 gefasst und om 23.12.2004 offentlich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Birger erfolgte in der Zeit vom 03.0105 his einschlieflich 14.01.05. Die frihzeitige
Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 21.12.04 bis 310105

Die Beteiligung der Burger erfolgte durch Otfenlequng der 3. Anderung des Bebouungsplans mit Begriindung
gemdd § 3 Abs2 BouGB in der Zeit vom 14.03.05 bis einschlieflich 15.04.05.

Die Trdger cffentlicher Belange wurden am 09.03.2005 iher die Otfenlegung informiert und in der Zeit vom
16.03.05 his einschlieBlich 15.04.05 an der Plunung hefeiligt.

Die Bekanntmachung der Planauslequng war gemaB Haupfsafzung am 04.03.2005 vollendet,

Oie 3. Anderung des Bebouungsplans ist gema § 10 Buugesefzbuch von der Stadtverordnetenversammlung
am 19.05.05 als Satzung beschlossen waorden.

Niddatal, .o (Siegel) e

-Burgermeister-

Vermerke uber die amtliche Bekanntmachung:

Gemdh §10 Baugesefzbuch wurde der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplans am ........... offentlich
bekonntgemacht. Mit der Bekunntmachung fritt die 3. Anderung des Bebouungsplans A 9 "Mihlweg” in Kraftf.

Niddatal, ... (Siegel)

-Burgermeister-
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