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1. Beschreibung der Planung

Im Jahr 2016 wurde seitens der Stadtverordnetenversammlung der Satzungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan 18 ,Burg-Gréafenrdder StraBe” 1. Erweiterung gefasst. Auf einer Flache von rd. 4,2 ha gelangte
ein Allgemeines Wohngebiet fir die Entwicklung von Wohnbaugrundsticken, insbesondere flir das
selbstgenutzte Wohneigentum zur Ausweisung. Die Entwicklung eines Wohnbaugebietes in der ge-
nannten GréBenordnung hat stets auch Folgen fir die Infrastruktur im Stadtgebiet durch Verédnderungen
in der Bevdlkerungsstruktur. Hierzu gehdrt auch der erhéhte Bedarf an Kindergartenplatzen.

Unter Abwagung der Vorteile der verkehrlichen ErschlieBung und besseren Erreichbarkeit, auch in Be-
zug auf die konkrete Umsetzung der BaumaBnahmen und der Beachtung denkmalschutzrechtlicher
Belange, beabsichtigt die Stadt Niddatal nun im Bereich der ehemaligen Brunnenanlage auf den hier
vorhandenen Griunflachen im Hinblick auf eine langfristig ausgelegte Standortplanung die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer Kindertagesstéatte mit sieben Gruppen zu schaffen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kin-
dertagesstatte) fest.

Die zulassige Grundflachenzahl wird auf ein MaB von GRZ = 0,6 festgesetzt und ermdglicht den Bau
der geplanten Kindertagesstatte und begrenzt gleichzeitig die GréBe der Flachenversiegelung auf das
notwendige Maf3. Dartber hinaus gilt die gesetzliche Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO, nach der bei
der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen sind. Die zuldssige Grund-
flache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse mit Z=I festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die stadtische ErschlieBungsstral3e
Gronauer StraBe mit Anschluss an die Burg-Grafenréder StraBe (L 3351).

2. Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Stadtteils llbenstadt angrenzend zu den StraBen Burg-
Gréafenrdder StraBe und Gronauer StraBe. Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Spielplatz, der
durch eine Heckenstruktur von dem Bereich des ehemaligen Brunnen llbenstadt getrennt ist. Dieser
Bereich ist im Wesentlichen durch eine Griinanlage mit Obstbdumen und dem Geb&ude des ehemali-
gen Brunnens zur Trinkwassergewinnung gepragt. Das Plangebiet wird im Norden, Osten, Westen und
Stden von Wohnbebauung umgeben.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 76 und 77 der Flur 8 und besitzt eine GréBe von
rd. 0,52 ha, die insgesamt auf die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte) entfallen.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988) in der Teileinheit 234.31 Nidda-Aue innerhalb
der Haupteinheit 234 Wetterau. Die H6henlage des ebenen Gelandes betragt etwa 120 m . NN.
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Abb. 1: Luftbild des Plangebietes (blau). Quelle: Natureg-Viewer, HLNUG 2020B, eigene Bearbeitung
09/20

3. Ubergeordnete Planungen

Der Regionale Flachennutzungsplan (RegFNP) stellt das Plangebiet als Wohnbauflache (Bestand) dar.
Die Darstellung steht der im Bebauungsplan vorgenommenen Ausweisung einer Flache fur den Ge-
meinbedarf zunéchst entgegen. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 kann bei einem beschleunigten Verfahren die
Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung erfolgen.

Planungsrechtlich befindet sich das Plangebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes 18 ,Burg-Grafenréder StraBe* 2. Anderung aus dem Jahr 2008, der hier im
Wesentlichen eine oéffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz aus-
weist. Bereits im Jahr 2015 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes
gefasst, mit dem Ziel aufgrund der damaligen Flichtlingssituation durch die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes die Voraussetzungen fir eine Flichtlingsunterkunft zu schaffen. Die Entwicklun-
gen in den letzten Jahren hat aber hier gezeigt, dass der Bedarf einer solchen Einrichtung nicht weiter-
besteht und die Standortvorteile fir eine Kindertagesstatte Gberwiegen. Daher hat die Stadtverordne-
tenversammlung der Stadt Niddatal in ihrer Sitzung am 29.09.2020 einen erganzenden Aufstellungsbe-
schluss mit dem Planziel der Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf fir sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen (Kindertagesstatte) gefasst. Zur Ausweisung gelangt daher eine
Flache fir den Gemeinbedarf mit der entsprechenden Zweckbestimmung.
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4. Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes

41 Boden und Flacheninanspruchnahme

GemaB § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schédlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaB § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pradgenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen* (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fiir die Bewertung wurden dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2020A) ent-
nommen. Wéhrend der Gelandebegehung wurden gegebenenfalls einzelne Daten gegengepriift (z.B.
Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.).

Bestandsaufnahme und -bewertung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 0,52 ha. Ein GroBteil der Plangebietsflache ist unversie-
gelt und setzt sich vorwiegend aus Grinland zusammen.

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (MafBstab 1:50.000, Blatt L 5718 Friedberg/Hessen) haben
sich im Untersuchungsgebiet Bdden aus méachtigem Ldss (Humus-Parabraunerden mit Tschernosem-
Parabraunerden aus Léss) entwickelt, welche naturgeman ein hohes Ertragspotenzial aufweisen. Die
Flache ist jedoch aufgrund der innerdértlichen Lage nicht in der Bodenfunktionsbewertung des HLNUG
enthalten (Abb. 2). Aufgrund der eher geringen anthropogenen Uberformung des vorhandenen Bodens,
besitzen die Bodenfunktionen innerhalb des Plangebiet eine eher mittelwertige Funktion fir den Natur-
haushalt und fir die Landwirtschaft. Fir landwirtschaftliche Zwecke sind die kleinflachigen Flurstiicke
in Innerortslage jedoch eher unattraktiv.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bekannt. Werden dennoch bei der Durchfiihrung
von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder sonstige Beeintrachtigungen festge-
stellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, sind umgehend die zustan-
digen Behdrden zu informieren.

Kampfmittel

Eine Auswertung von Luftbildern hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden
von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Eine systematische Flachenabsuche ist nicht erforderlich.
Sollte im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstandigen.
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Abb. 2: Bewertung der Bodenfunktionen. Quelle: Boden-Viewer Hessen, HLNUG 2020A, eigene Bear-
beitung 09/20

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleiben die eher mittelwertigen Bodenfunktionen voraussicht-
lich erhalten und werden sich je nach Nutzungsintensitat verschlechtern oder verbessern.

Bei Durchfiihrung der Planung werden vor allem bislang unversiegelte Béden beansprucht. Bei Umset-
zung des Vorhabens kommt es zu Bodenneuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag
und -vermischung. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

* Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen

» Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

* Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:
» Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)0

Eingriffsminimierende MaBnahmen

Nachfolgend werden allgemeine Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als Hin-
weise fir die Planungsebenen der Bauausfihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vorha-
bentréger zu beachten sind:
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* MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens
nach § 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutra-
gen.

« Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensystems
bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermégen. Bei verdichtungsempfindlichen B6-
den (Feuchte) und Bdéden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens
so gering wie mdglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Radern / Ketten-
laufwerken etc. und die Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1,
Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen, HMUKLYV, 2017).

» Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Méglichkeit im Bereich be-
reits verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

» Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht berbaubarer Grundstiicks-
flachen.

* Wo es logistisch mdglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absper-
rung mit Bauzaunen, Einrichtung fester BaustraBen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung
und Riickbau.

« Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkom-
mende Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben
an der hangaufwérts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegrinte Grundstick herum-
zuleiten. Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

» Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.
» Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

 Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2 m bzw.
4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gibersteigen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden
und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutz-
matte), gezielt zu begrinen und regelmaBig zu kontrollieren.

« Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort.
Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder ein-
bauen.

* Angaben zu Ort und Qualitét der Verfilimaterialien.

» Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bau-
arbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach
darf der Boden nicht mehr befahren werden.

» ZufOhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitat,
hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

e Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Ta-
gebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017“ hilfsweise herangezogen
werden.
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Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

* Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende (HMUKLYV, 2018)
« Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLV, 2018)

Eingriffsbewertung

Aufgrund der umliegend bereits vorhandenen Bebauung erscheint weder eine landwirtschaftliche Nut-
zung noch eine naturschutzfachliche Entwicklung der Flache sinnvoll, so dass infolge der geplanten
baulichen Nutzung keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich des Schutzguts Boden zu erwarten
sind.

4.2 Wasser

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich liegt in der Zone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes (HLNUG
2020C). Innerhalb dieser Schutzzone sind Abgrabungen und Bohrungen Gber 5 m Tiefe genehmigungs-
pflichtig. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1929 sind zu beachten.

Im Plangebiet befindet sich noch das Gebaude fir die Trinkwassergewinnung des Brunnens llbenstadt.
Eine Inanspruchnahme des Brunnengeldndes ist dennoch zul&ssig, da mit Veréffentlichung im Staats-
anzeiger Nr. 28/2010 die Authebung des Schutzgebietscharakters vom Regierungspréasidium Darmstadt
bekanntgemacht wurde. Hierdurch ist die Nutzung des Brunnenwassers als Trinkwasser durch die Ver-
offentlichung der Aufhebung im Staatsanzeiger verwirkt. Hieraus folgend wurde zwischenzeitlich die
Pumpe gezogen und ein Versiegelungsdeckel montiert.

Eingriffsminimierende MaBnahmen / Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt MaBnahmen fest und beinhaltet Hinweise, die den Direktabfluss des Nieder-
schlagwasser reduzieren, wodurch die Auswirkungen der Bebauung gegenliber dem Schutzgut Was-
sers minimiert werden:

* MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB): Wege und Hofflachen im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in
einer Bauweise herzurichten, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen (z.B. was-
sergebundene Decke, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen, Schotterrasen).

» Befestigung Stellplatze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO): Oberirdische PKW-Stellplatze sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise z.B. als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster,
Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen.

* GemanB § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per-
son, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen.

» Satzung gemaB § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB: Nicht schadlich verunrei-
nigtes Niederschlagswasser von Dachflachen ist als Brauchwasser zu sammeln und fiir die AuBen-
bewasserung zu nutzen. Das Fassungsvermdgen der Zisterne muss mindestens 30 I/m? unbegriinter
Dachflache betragen. Eine Ableitung von Bodenwasser Uber Bauwerksdrainagen ist nicht zulassig.

» Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO): Die Dacher mit einer Neigung von bis zu maximal 5° sind
mit Ausnahme von erforderlichen Flachen flir technische Aufbauten mindestens in extensiver Form
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mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Stérke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm,
die Gesamtstarke des Begrinungsaufbaus bei Verwendung einer Drdnmatte mind. 10 cm, bei Ver-
wendung eines Schittstoffgemisches mind. 12 cm betragen. Die Dachflachen von Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen sowie von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen.

Eingriffsbewertung

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung kommt es innerhalb des Plangebietes zu Flachenneu-
versiegelungen und Bodenverdichtung. Hiermit gehen negative Effekte auf den Wasserhaushalt im
Plangebiet einher: Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhéhung des Spit-
zenabflusses der Vorfluter, steigende Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung.
Die Auswirkungen sind aufgrund der Kleinflachigkeit jedoch als gering zu werten und bleiben auf das
Plangebiet selbst beschrankt.

4.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet setzen sich vorwiegend aus Griinflachen und Gehdlzbestanden zusammen. Solche Fla-
chen weisen in allgemeinen einen relativ, extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte auf, die Entstehungsquellen fir die Frisch- und Kaltluft bilden. Bei der umgebenden Wohnbe-
bauung ist dagegen eine relative Uberwarmung anzunehmen. Die beschriebenen Klimaelemente des
Plangebietes besitzen das Potenzial, die Uberwarmung der umgebenden Wohnbebauung zu mindern
und diese mit Frischluft zu versorgen (Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-W(irt-
temberg 2012).

Aufgrund der Kleinflachigkeit und seiner Lage innerorts besitzt das Plangebiet jedoch nur eine geringe
Wirkung auf das Kleinklima der Umgebung. Die kleinklimatischen Auswirkungen beschranken sich auf
das Plangebiet selbst.

Eingriffsminimierende MaBnahmen / Festsetzungen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Vorgaben zur Dachbegriinung wirken unter anderem der zu er-
wartenden geringfigigen Einschrankung der Verdunstung und dem geringfligigen Anstieg der Durch-
schnittstemperatur entgegen.

Weiterhin sind schattenférdernde Anpflanzungen innerhalb der Stellflachen festgesetzt.

Vorhandene B&dume sind solange sie der Nutzung nicht entgegenstehen zu erhalten.

Eingriffsbewertung

Geringfligige kleinklimatische Auswirkungen werden sich auf das Plangebiet selbst beschréanken, wo
mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstempera-
tur zu rechnen ist.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung wird keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Planung keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat
resultieren.

Eine Anfalligkeit des Plangebietes gegeniber den Folgen des Klimawandels ist nicht ersichtlich.
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4.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Bestandsaufnahme

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurde
eine Geldndebegehung im Dezember 2015 und eine im September 2020 durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden nachfolgend beschrieben und sind in der Bestandskarte im Anhang kartographisch umgesetzt.

Die vorgefundenen Pflanzenarten sind der Tabelle 1 zu enthehmen.

Tab. 1: Pflanzenarten im Plangebiet. Aufnahme Dezember 2015 und September 2020

Art Deutscher Name Art Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn Heracleum sphondylium Wiesen-Bérenklau

Acer platanoides Spitz-Ahorn Hypericum maculatum Geflecktes Johanniskraut
Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe Lactuca serriola Stachel-Lattich
Amaranthus spec. Fuchsschwanz Lamium album Weil3e Taubnessel

Anthriscus sylvestris

Wiesen-Kerbel

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Arrhenatherum elatius

Gewodhnlicher Glatthafer

Lotus corniculatus

Gewdhnlicher Hornklee

Bellis perennis Ganseblimchen Malus domestica Apfel

Betula pendula Hange-Birke Medicago sativa Luzerne

Carpinus betulus Hainbuche Plantago lanceolata Spitz-Wegerich
Chenopodium album  WeiBer Gansefu3 Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Cichorium intybus Wegwarte Prunus cerasifera Kirschpflaume

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Pyrus communis

Garten-Birne

Cirsium vulgare

Gewohnliche Kratzdistel

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenfuf3

Convolvulus arvensis  Acker-Winde Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer
Corylus avellana Gemeine Hasel Rumex obtusifolius Stumpfbléttriger Ampfer
Daucus carota Gewobhnliche Mohre Salix spec. Weide

Elymus repens

Quecke

Silene latifolia

Breitblattrige Lichtnelke

Galium album

WeiBBes Labkraut

Taraxacum sect. Ruderalia

Gewodhnlicher Léwenzahn

Geranium pyrenaicum Pyrenden-Storchschnabel Trifolium pratense Rot-Klee
Glechoma hederacea  Gewdhnlicher Gundermann | Urtica dioica GrofB3e Brennnessel
Hedera helix Gewdhnlicher Efeu Vicia sepium Zaun-Wicke

Der Geltungsbereich beinhaltet ein Brunnengeldnde mit einem Streuobstbestand und dem Geb&ude
des ehemaligen Brunnens zur Trinkwassergewinnung. Das Brunnengelande ist vollstandig umzaunt.
Zudem besteht das Plangebiet aus einer strukturarmen, parkéhnlichen Griinanlage, einer dichten
Baum- / Strauchhecke zwischen Griinanlage und Brunnengelénde sowie aus einer ruderalisierten Grlin-
flache (Abb. 4).

Die Vegetation der Grinflachen setzt sich im Wesentlichen aus einer artenarmen leicht ruderalisierten
Glatthafergesellschaft zusammen. Die parkahnliche Grinflache féllt durch die intensivere Nutzung (Viel-
schnittrasen) artendrmer aus.

Auf der parkahnlichen Griinanlage stehen wenige Spielplatzgerate (Abb. 5).

Der Obstbaumbestand im Brunnengelédnde besteht aus 38 Uberwiegend hochstammigen, teilweise
halbstdmmigen Apfel- und Birnenbdumen (Abb. 3). Die teils abgangigen Obstbdume besitzen mehrere
Baumhdéhlen, die geeignete Habitate fiir z.B. Végel und Flederméausen bilden (Abb. 7). Seit der ersten
Begehung 2015 sind mittlerweile etwa 7 Obstbdume abgestorben und gerodet.

Eine Besonderheit bildet ein Obstbaum in der Nahe des Brunnengebaude. Dessen Baumkrone wird
Uberwiegend durch den starken Bewuchs des Efeus gebildet (Abb. 6).

Die Hecke zwischen der parkahnlichen Griinanlage und Wasserwerksgeldnde besteht aus einheimi-
schen Arten wie Salweide (Salix caprea), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula)
sowie Feld- und Berg-Ahorn (Acer spec.) (Abb. 5).

3. Entwurf — Planstand: 16.12.2020 10



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bebauungsplan 18 ,Burg-Grafenréder StraBe* 3. Anderung

Abb. 3: Obstbaumbestand und Brunnengebdude Abb. 4: Grinflache im Siidosten des Plangebie-

tes

Abb. 5: Parké&hnliche Flache mit einzelnen Spiel-
platzelementen im Slddwestet/Westen; links:
Baum-/ Strauchhecke

Abb. 6: Obstbaum mit einer aus Efeu bestehen-
den Baumkrone

Eingriffsminimierende MaBnahmen / Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt Baumpflanzungen innerhalb der Stellflachen fest.

Soweit es die geplante Nutzung zuldsst, ist im Zuge der Bauplanung zu prifen, ob einige der vorhan-
denen Obstbdume erhalten und in die Freiflachengestaltung des AuBengelédndes der Kindertage-
stétte integriert werden kénnen.
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Eingriffsbewertung

Bei den innerhalb des Plangebietes angetroffenen Lebensrdumen handelt es sich vorwiegend um all-
gemein anzutreffende teils urbane Biotop- und Nutzungstypen, die aus naturschutzfachlicher Sicht ei-
nen geringen Wert besitzen.

Hervorzuheben sind jedoch die 35 Obstb&dume, die einen Streuobstbestand innerhalb des Brunnenge-
landes bilden. Streuobstflachen bilden in Hessen gesetzlich geschitzte Biotope. Der Schutzstatus ist
jedoch daran gebunden, dass die Streuobstflaiche im AuBenbereich liegen muss, wodurch die Streu-
obstflache im Plangebiet kein geschiitztes Biotop darstellt (vgl. Kapitel 4.7 Gesetzliche geschlitzte Bio-
tope und Fldachen mit rechtlichen Bindungen). Streuobstflachen bilden vor allem aus artenschutzrecht-
licher Hinsicht bedeutende Habitate. Hierzu sind die Hinweise im nachfolgenden Kapitel 4.5 Tiere und
artenschutzrechtliche Belange zu beachten.

Zusammenfassend birgt das Vorhaben ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial gegenlber natur-
schutzfachlichen Belangen.

4.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Bestandsaufnahme

Im Rahmen der Begehungen wurden keine konkreten Hinweise auf Vorkommen geschitzter Arten ge-
funden. Da das Plangebiet vollstdndig von Bebauung umgeben ist, sind erhdhte Stdérungs- bzw. Ver-
gramungswirkungen gegenuber der Tierwelt zu erwarten. Dennoch ist zumindest im Sommerhalbjahr
mit Brutvorkommen geschditzter, aber aufgrund der Stérungsintensitét allgemein weit verbreiteter Vo-
gelarten zu rechnen.

Mehrere der Obstbaume besitzen Baumhdhlen (Abb. 7), die geeignete Habitate fiir z.B. Végel und Fle-
dermdause bieten. An den Baumhéhlen wurden bislang jedoch keine Hinweise (z.B. Kotreste) fur arten-
schutzrechtlich relevante Tierarten entdeckt. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Baumhd@hlen als Brut-, Tages- und/oder Winterquartier genutzt werden. Hierdurch besteht die Notwen-
digkeit, die Baumhohlen direkt vor der Rodung auf artenschutzrelevante Belange zu Uberprifen. Falls
die Baumrodung nicht zeitnahe nach der Baumhdhlenkontrolle mdglich ist, sind die Baumhdéhlen zu
verschlieBen, um eine Habitatnutzung fir den Zeitraum zwischen der Kontrolle und der Rodung zu ver-
meiden.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
besonders und streng geschtzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
Punkte zu beachten:

« BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-
arten flhren kénnen, sind auBBerhalb der Brutzeit durchzufihren.

+ Bestandsgebaude sind vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaBnahmen daraufhin zu kon-
trollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind.

» Geholzriickschnitte und -rodungen sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

« Baumhdhlen und Gebaude sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auBBerhalb der Brutzeit
(01.08. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

* Rodungen von Hbhlenbdumen und Abrissarbeiten sind auBerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis
31.07.) durchzufihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

3. Entwurf — Planstand: 16.12.2020 12



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Bebauungsplan 18 ,Burg-Grafenréder StraBe* 3. Anderung

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bertiihrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Abb. 7: Tiefe Baumhohle in einem Obstbaum im Plangebiet. Vor der Rodung der Bdume sind die Baum-
héhlen auf artenschutzrechtliche Belange (z.B. Fledermaus) zu prifen.

Natura-2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete
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Abb. 8: Vogelschutzgebiet (blau) und Landschaftsschutzgebiet (orange) in der Nahe des Plangebietes
(rot). Quelle: Natureg-Viewer, HLNUG 2020B, eigene Bearbeitung 09/20.
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Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet (Vogelschutzgebiet DE-5519-401 ,Wetterau*) befindet sich in
einer Entfernung von rd. 700 m zum Geltungsbereich (Abb. 8). Bedingt durch die isolierte Lage des
Plangebietes und fehlende funktionale Beziehungen zum Schutzgebiet kénnen bei Durchfiihrung der
Planung negative Auswirkungen hinsichtlich der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausge-
schlossen werden.

4.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Das Plangebiet beinhaltet eine Streuobstwiese die 1997 als gesetzlich geschiitztes Biotop (Biotoptyp-
Nr. 03.000, ,Streuobst westlich Ortsrand llbenstadt”) festgestellt wurde (Natureg-Viewer, HLNUG
2020B). Entsprechend dem § 13 Abs. 1 Satz 2 des Hessischen Ausfihrungsgesetzes zum Bundesna-
turschutzgesetz (HAGBNatSchG) sind Streuobstbestande in Hessen gesetzlich geschiitzte Biotope.
Der Schutzstatus ist jedoch daran gebunden, dass die Streuobstflache auBerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteilen liegt:

§ 13 HAGBNatSchG — Gesetzlicher Biotopschutz

(1) Die Verbote des § 30 Abs. 1 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch fir

1. Alleen und

2. Streuobstbestande auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

[...]

Im Zeitraum (1997) der damaligen Erfassung lag die Streuobstflache noch im AuBenbereich am Orts-
rand von llbenstadt. Vor etwa 20 Jahren fand eine Siedlungserweiterung um den Streuobstbestand statt.
Aktuell liegt die Streuobstflache nun innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteils und entspricht
nicht mehr einem gesetzlich geschitzten Biotop nach § 13 HAGBNatSchG. Ein biotopschutzrechtlicher
Ausgleich bei Umsetzung der Planung ist daher rechtlich nicht erforderlich.

4.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

« die Vielfalt der Arten,

+ die Vielfalt der Lebensrdume und

« die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum héngt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich ver-

bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veréanderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen.

Das internationale Ubereinkommen iiber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

den Erhalt der biologischen Vielfalt,

die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.
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Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natiirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt in fiir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu stabilisie-
ren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensrdumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem ginstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfihrungen in den vorhergehenden Kapiteln sind nach aktuellem Wissensstand
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten.

4.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wirkt aufgrund der Einz&unung sowie der
umgebenden StraBen und Wohnbebauung bereits stark anthropogen Uberprégt. Infolgedessen ist durch
die geplante Bebauung mit keinen negativen Auswirkungen hinsichtlich des hier zu betrachtenden
Schutzgutes zu rechnen. Die geplante eingeschossige Bebauung wird sich in die umliegende Bebauung
einflgen.

410 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat

Dem Plangebiet kommt aufgrund der vorhandenen Griinanlagen eine gewisse Bedeutung hinsichtlich
der Naherholung zu. Durch die Einzaunung des Brunnengelédndes und fehlender FuBwege durch das
Plangebiet ist diese jedoch nur eingeschrankt nutzbar.

Durch die geplante Kindertagesstatte sind Stoéreffekte gegenliber der angrenzenden Wohnqualitat zu
erwarten. Es ist mit einer Zunahme an vor allem L&rm durch den zunehmenden Verkehr (Bring- und
Abholverkehr) und dem Betrieb der Tagesstatte (z.B. Spielplatz) zu rechnen. Die zuséatzliche L&rmbe-
lastung wird sich jedoch vor allem auf die Bring- und Abholzeiten beschranken, die in der Hauptver-
kehrszeit liegt.

Im Ganzen birgt das Vorhaben ,Kindertagesstéatte” ein geringes bis mittleres Konfliktpotential gegentber
der Wohn- und Erholungsqualitét.

4.11  Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind geman § 21
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&dologische Denkmal-
pflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind gem. § 21
Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

5.  Eingriffsregelungen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Burg-Grafenrdder StraBe” 3. Anderung handelt es sich um
ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren kann angewendet werden, wenn
es der Wiedernutzbarmachung innerértlicher Flachen, Nachverdichtungen oder anderen MaBnahmen
der Innenentwicklung dient, die GréBe der Grundflache unterhalb von 20.000 m? bleibt (oder bei einer
Grundflache von 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2 nach einer Vorpriifung des Einzelfalls), keine
Vorhaben, welche nach dem UVPG oder Landesrecht UVP- pflichtig sind, vorbereitet werden und
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darliber hinaus keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke
von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten bestehen.

Da der vorliegende Bebauungsplan mit einer GréBe von rd. 0,5 ha deutlich unterhalb des unteren
Schwellenwertes von 20.000 m? liegt (vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB), gelten gemaf § 13a Abs.
2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine auf der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung fuBende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird damit nicht erforderlich.
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