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1.  Veranlassung und Ausgangslage

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Niddatal hat in ihrer Sitzung am 31.01.2017 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan | 11 ,An der Steinkaute — Teilbereich 2 gefasst. Da die bauliche
Entwicklung des ersten Teilbereiches des Gebietes ,An der Steinkaute” zwischenzeitlich fortgeschritten
ist, besteht nunmehr die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den 2. Teilbereich zu
schaffen, um ein entsprechendes Angebot an Baugrundstiicken auf kommunaler Seite vorzuhalten. Ziel
ist die Sicherung und Starkung des Arbeits- und Wohnstandort llbenstadt, um auch im regionalen Wett-
bewerb konkurrenzfahig zu bleiben.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan, Entwurf

2. Rechtliche Grundlagen

GemaB § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Dafir sollen schadliche Bodenveranderungen vermieden und Altlasten
sowie dadurch bedingte Grundwasserverunreinigungen saniert werden. Im Fall einer Einwirkung auf
den Boden gilt ein Vermeidungsgebot hinsichtlich der Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem Bundes-Bodenschutzgesetz ist ein Haupt-
ziel des Bodenschutzes die Inanspruchnahme von Bdden auf das unerlassliche Maf3 zu beschranken
und diese auf Béden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bo-
denfunktionen sind. Entsprechend soll nach dem Baugesetzbuch mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen sind
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu
beschranken.
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GemaB der Anlage 2 Punkt 2.2.5 Bodenfunktion der Kompensationsverordnung Hessen (KV vom 26.
Oktober 2018) ist eine Veranderung der Funktion des Bodens bezlglich seines Ertragspotentials zu
bewerten, soweit die Ertragsmesszahl (EMZ) je Ar unter 20 beziehungsweise Uber 60 liegt und die
Eingriffsflache nicht mehr als 10.000 Quadratmeter betrégt. Je angefangene 10 EMZ tber beziehungs-
weise unter der genannten Grenze erfolgt ein Zuschlag von 3 Wertpunkten WP je gm. Eingriffe in Ar-
chivbéden oder Bodendenkméler werden immer mit einem Aufschlag von 3 WP je gm bewertet. Bei
einer Eingriffsflache unter 10.000 Quadratmeter erfolgt diese Bewertung innerhalb der Eingriffs-/Aus-
gleichsplanung.

Bei einer Eingriffsflache tber 10.000 Quadratmeter ist die Bewertung in einem geeigneten Gutachten
vorzunehmen. Dabei werden Eingriffe in die natirlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1
BBodSchG und bodenbezogene KompensationsmaBnahmen gesondert bewertet und bilanziert. Die
geforderte gutachterliche Betrachtung wird in der vorliegenden Ausarbeitung mit Berlicksichtigung der
Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* (HLNUG 2019)
vorgenommen.

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan (Plankarte 1) setzt ein in sich von Nord nach Sid gestuftes Wohn-, Misch- und
Gewerbegebiet fest. Er enthalt im Hinblick auf das Schutzgut Boden folgende relevante Festsetzungen:

GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:

Festsetzung von Offentliche Griinflichen; Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz im Norden des
Plangebietes.

GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Pkw-Stellpldtze und Hoffldchen sind auf den Baugrundstiicken
in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen, sofern betriebliche, wasser- oder bodenschutzrechtliche
Belange nicht entgegenstehen.

GemédB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Im Bereich der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
geschlossene Gehdlzpflanzung, bestehend zu 2/3 der Pflanzfldche aus Strduchern und zu 1/3 aus Bau-
men der Artenliste 4.8 anzulegen. Es gilt: 1 Baum je 25 m? oder alternativ ein Strauchgruppe mit 4-6
Strduchern je 50 m?.

Gestaltung der Grundstticksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO):

Mind. 30 % der Grundstiicksfreifldchen sind mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Stein-,
Kies-, Split- und Schottergérten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Fldche sind unzuldssig, soweit sie
auf einem Unkrautvlies, einer Folie oder einer vergleichbaren Untergrundabdichtung aufgebracht wer-
den und nicht wie bei einem klassischen Steingarten die Vegetation, sondern das steinerne Material als
hauptsédchliches Gestaltungsmittel eingesetzt wird. Stein- oder Kiesschiittungen, die dem Spritzwasser-
schutz unmittelbar am Gebdude oder der Versickerung von Niederschlagswasser dienen, bleiben hier-
von unberihrt.

Hinzu kommt eine externe Ausgleichsflache (Plankarte 2) mit dem Entwicklungsziel Blih- und Brachfla-
che fiir Offenlandbrtiter.
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Der aktuell vorliegende Umweltbericht zum Bebauungsplan (Stand Entwurf) beinhaltet dariiber hinaus
folgende bodenbezogenen Empfehlungen zur Beachtung im Rahmen der Bauausfihrung:

Aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung sind u. a. die folgenden eingriffsminimie-
renden MaBnahmen zu beachten (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitplanung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schiitzen (,Mutter-
boden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Verédnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schlitzen®),

»  Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
»  Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

»  Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren der Bdden,

»  Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

» Baustelleneinrichtung und Lagerfldchen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bé-
den.

Flr die zuktinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblétter des Hessischen Ministeriums flir Umwell,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV) zu berticksichtigen:

*  Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiihrende (HMUKLYV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz flir Hauslebauer (HMUKLYV, 2018).

4. Geologische Situation

Geman der Geologische Karte 1:25:000 sind die geologischen Hauptgesteinseinheiten im Plangebiet
aus pleistozanem L&sslehm anzusprechen. Im Osten schlieBen sich Bereiche aus vulkanischem Trapp
(Basalt) an.

Im Zuge der Planungen fir den ersten Teilbereich des Plangebietes im Jahr 2014 wurde zudem ein
Baugrundgutachten mit abfalltechnischem Prifbericht durch die bgm Baugrundberatung erstellt. Hierbei
wurden auch Rammkernsondierungen im und am Geltungsbereich des zweiten und vorliegend relevan-
ten Bauabschnittes durchgefuhrt.
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Abbildung 2: Ubersicht Rammkernsondierungen, Quelle: bgm Baugrundberatung, Hungen, 2014, bearbeitet

Flr das vorliegende Plangebiet sind dabei die nachstehenden Aussagen relevant. Allerdings ist dabei
zu berlicksichtigen, dass sich die Sondierungen auf die Bereiche der damals bestehenden Wege- und
StraBen beschrankten.

Schicht 0 — Oberboden

In den Trassenabschnitten auBerhalb der befestigten Wege ist ein rd. 0,3 m bis 0,6 m starker Oberboden
(teils Ackerboden) ausgebildet. In Senken oder Grédben kénnen auch gré3ere Mé&chtigkeiten auftreten.

Schicht 1 a,b,c - Auffiillungen, Wegeunter- und -oberbau

EinschlieBlich des Wegeunter- und -oberbaus wurden Auffillungen in einer Méchtigkeit bis 4,0 m ange-
troffen. (...)

Schicht 2a,b — Lehm (Verwitterungslehme / Léss- und Auelehm)

In Abhéngigkeit ihrer Genese sind am Projektstandort mehrere Lehmbdden zu unterscheiden:

Verwitterungslehme: Zu der Bodengruppe , Verwitterungslehme*” wurden zum einen die Verwitterungs-
produkte des Tuff bzw. Vogelsbergbasalts und zum anderen die des unterlagernden Miozéns (Tertiér)
zusammengefasst. Im dstlichen Teilbereich, an der B 45, tberlagern die Verwitterungsprodukte vulka-
nischen Ursprungs die der miozdnen SiBwasserschichten. In Richtung Westen wird die Lehmdecke
der verwitterten Tuffe und Basalte immer dinner und die miozénen Bbden sind oberflichennah anzu-
treffen. Bei den Verwitterungslehmen handelt sich um tonige bis stark tonige Schiuffe sowie teils schiuf-
fige Tone der Bodengruppen UM-TM bzw. TA. (...)

Lésslehm und Auelehm: Der Lésslehm tritt insbesondere im Bereich der Rammkernsondierungen RKS
12 bis 21 auf. Es handelt sich in der Regel um hellbraun oder braun gefarbte, feinsandige Schiuffe, die
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mit zunehmendem Verlehmungsgrad bereichsweise auch schwach tonig bis tonig ausgebildet sein kén-
nen. Die Zustandsform des Ldsslehms war zum Zeitpunkt der AuBenarbeiten zumeist glinstig, da steif-
plastisch. In Teilbereichen treten durch Schichtwassereinfliisse auch weichplastische Zustandsformen
auf. (...)

Schicht 3a,b,c — Tuffzersatz / Tuff / Basalt

Unter den vulkanischen Verwitterungslehmen folgt in den &stlichen, hbher gelegenen Aufschlusspositi-
onenmeist Tuffzersatz, der als bindiger Boden mit grusigen Bestandteilen (Bodenklasse 4 — 6) auftritt.
Grundsétzlich sind Basalteinschaltungen innerhalb des Tuffs nichtauszuschlieBen, die sehr massiv sein
kdénnen. Die Rammkernsondierungen RKS 1, RKS 3, RKS 4 mussten infolge des hohen Eindringwider-
standes vor Erreichen der Endteufe abgebrochen werden. Unterhalb dieser Tiefen ist grundsétzlich mit
massiven Tuff oder Basalt der Bodenklasse 6 — 7 zu rechnen.

Schicht 4 — Tertidr (Sand, teils schiuffig)

Wie bereits erldutert, treten unter den vulkanischen Gesteinen und deren Verwitterungsprodukten mio-
zédne SulBwasserschichten auf. Neben den oben beschriebenen Verwitterungslehmen sind dies rollige,
meist fein- bis mittelkdrnige Sande in charakteristisch gelb- bis weiBgrauer Farbe. Bereichsweise wei-
sen die Sande erhéhte Feinkornanteile auf und sind gemischtkdrnig.

41 Hydrogeologie und Grundwasserverhéltnisse

Hydrogeologisch ist das Plangebiet der Untermainsenke bzw. dem hydrogeologischer Teilraum 03202
Wetterau zuzuordnen. Der Untergrund definiert sich aufgrund der vorherrschenden Sedimente als Po-
ren-Grundwasserleiter der Durchlassigkeitsklasse 5 (geringe Durchlassigkeit). Das Plangebiet liegt in
der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes. Das Trinkwasserschutzgebiet fiir die
Wassergewinnungsanlage ,Brunnen llbenstadt® wurde mit Verordnung vom 15.06.2010 durch das Re-
gierungsprasidium Darmstadt aufgehoben.

Das Gutachten der bgm Baugrundberatung aus dem Jahr 2014 kommt hinsichtlich der Grundwasser-
verhéltnisse fir das Plangebiet zu folgenden Ergebnissen:

Das geplante Gewerbegebiet liegt auBerhalb des Auenbereiches der Nidda. Hier wurde an keiner Auf-
schlussposition Grundwasser angetroffen. Allerdings deuten die teils aufgeweichten Bodenschichten
auf das Vorhandensein von Schichtenwasser hin, welches von verzégert ablaufendem Sickerwasser
gebildet wird. Wéhrend Léss und Lésslehm Bodenwasser kapillar halten, wirken die stérker tonigen
Verwitterungslehme als Wasserstauer, so dass vor allem im Winterhalbjahr und je nach Niederschlags-
dargebot mit héheren Wasserstdnden und einem verstarkten Vorkommen von aufgestautem Sicker-
wasser zu rechnen ist. Ein ergiebiger Grundwasserleiter ist jedoch nicht vorhanden.

5. Bodenkundliche Grundlagen
5.1 Historische und aktuelle Nutzung

Die Analyse der verflgbaren historischen Luftbilder zeigt, dass das Plangebiet friiher ausschlieBlich
ackerbaulich genutzt wurde. Aus der Analyse der Luftbilder 1933 und 1952-1967 sind die von Ost nach
West verlaufenden Ackerstreifen gut erkennbar.

Aufnahmen der Biotop- und Nutzungstypen wurden im April 2019 und im November 2020 durchgeflhrt.
Die Ergebnisse der Vegetationsaufnahme wurden in einer Bestandskarte (s. nachfolgende Abbildun-
gen) umgesetzt. Das Plangebiet ist Gberwiegend durch eine intensive ackerbauliche Nutzung gepragt.

Planstand: 01.04.2022 7
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Die Ackerflachen liegen nérdlich und dstlich der asphaltierten StraBe Am Steinacker, deren Randberei-
che im Planungsgebiet aus Schotter bestehen. Mit Stand November 2020 werden die Ackerflachen zum
Anbau von Winterweizen genutzt. Umgeben sind die ackerbaulich genutzten Flachen von einem schma-
len, frisch geméhten Ackersaum. Im norddstlichen sowie siidwestlichen Randbereich des Plangebietes
befinden sich angrenzend zum Ackersaum ein Graswege. Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
befinden sich kleinflachiger intensiv genutzte Griinlandparzellen, welche innerhalb des Plangebietes an
die Ackerflachen angrenzen. Im @stlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein temporér errich-
tetes Léschwasserbecken, welches von einem lickigen Ruderalsaum umgeben ist.

Das Plangebiet wird im Norden Uberwiegend von Hausgérten begrenzt. Im Osten grenzen die asphal-
tierten StraBen Am Lohgraben und Am Steinacker an die Ackerflachen an. Die Ackerlandparzelle siid-
lich der asphaltierten StraBe Am Lohgraben wird im Osten von einer geschotterten, eingefriedeten La-
gerflache, im Stiden von Ackerland und im Westen von einem Gebaude begrenzt.

Die Grlnlandparzelle im Westen des Plangebietes wird im Stiden von Griinland, im Westen von der
asphaltierten Marie-Curie-StraBe und im Norden von Lagerflachen umgeben. Das Plangebiet und seine
Umgebung werden vorwiegend durch intensiv genutzte Ackerflachen gepragt. Diese besitzen eine ge-
ringe naturschutzfachliche Wertigkeit. Eine etwas héhere Wertigkeit haben die schmalen Ackersdume.
Die Graswege und das eher intensiv genutzte Griinland besitzen tendenziell eine mittlere naturschutz-
fachliche Wertigkeit. Von einer eher geringen naturschutzfachlichen Wertigkeit kann bei der lickigen
Ruderalvegetation ausgegangen werden.

Far den nordwestlichen Teilbereich des Geltungsbereichs liegt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am
Schinderweg* 1. Erweiterung vor, der am 05.09.2013 als Satzung beschlossen wurde. Zudem liegt fiir
das siidéstliche Plangebiet der Bebauungsplan ,An der Steinkaute* 1. Anderung vor. Gegenstand der
Bebauungsplane ist die Ausweisung von Gewerbegebieten sowie die fir die ErschlieBung
erforderlichen StraBenverkehrsflachen. Vorhaben im nérdlichen Teilbereich wurden teilweise bisher
nicht realisiert. Die nunmehr geplante Neuversiegelung und Uberplanung relativiert sich daher

geringfligig.

Abbildung 3: Luftbild 1933 und 1952-67 (Quelle: Natureg Hessen)
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Abbildung 4: Bestandskarte zum Umweltbericht zum Bebauungsplan | 11, Entwurf (verkleinert)

Abbildung 5: Blick aus der StraBe Am Steinacker in Richtung Nordwesten
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5.2 Bodeneinheiten

Die folgende Bestandsaufnahme und Bewertung des Bodens und der Bodenfunktionen basiert auf der
Bodenfunktionsbewertung, die dem Bodenviewer (bodenviewer.hessen.de) entnommen wurde.

Die Bbéden im Plangebiet bestehen vorwiegend aus |6sslehmreichen Solifluktionsdecken, aus denen
sich Pseudogley-Parabraunerden und Parabraunerden gebildet haben. In einem schmalen Streifen im
Ostlichen Bereich kénnen die B6den als Braunerden angesprochen werden.

Bodeneinheiten westliches Plangebiet

Hauptgruppe: 6 Bden aus solifluidalen Sedimenten

Gruppe: 6.4 Bdden aus I6sslehmreichen Solifluktionsdecken

Untergruppe: 6.4.2 Bdden aus lésslehmreichen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsanteilen
Bodeneinheit: Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden

Substrat: aus 3 bis 6 dm FlieBerde (Hauptlage) iber 3 bis 8 dm FlieBerde (Mittellage) ber FlieBschutt
(Basislage) mit basaltischem Vulkanit, értl. Vulkaniklastit oder Zersatz (Tertiér)

Morphologie: vorwiegend konkave Reliefpositionen, Unterhdnge im vulkanischen Bergland

Bodeneinheiten éstliches Plangebiet

Hauptgruppe: 6 Béden aus solifluidalen Sedimenten

Gruppe: 6.4 Bdden aus I6sslehmreichen Solifluktionsdecken

Untergruppe: 6.4.2 Béden aus lésslehmreichen Solifluktionsdecken mit basischen Gesteinsanteilen
Bodeneinheit: Braunerden

Substrat: 3 bis 6 dm FlieBerde (Hauptlage) (ber FlieBschutt (Basislage) mit basaltischem Vulkanit, 6rtl.
Vulkaniklastit (Tertidr)

Morphologie: unterschiedliche Reliefpositionen des vulkanischen Berglandes

244 %  BFD50
Eae,

oL Bodenhauptgruppen
Bodenhouptaruspen
[:] 1.1 Baden gus Niedermoortorf und Auznsedimenten
D 1.2 8aden aus Hochmoortorf
2 1.1 Baden gus carbonathaltizen sandig-kiesigen
Auensedimenten

I:l 2 1.7 Boden aus carhonatreien sandig-kiesizen
Auensedimenten

2.1.3 Baden aus carbonathaltigen schiuffig-lehmigen
Auensedimenten

|:| 2.1.4 Bden aus carbonatfreien schiuffig-lehmigen
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Substrat
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[g 45 i Abschwemmmassen mit basenermen
Gesteinsanteilen

Abbildung 6: Bodenkarte des Plangebiets (Quelle: Bodenviewer Hessen)
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5.3 Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung

Béden dienen als Lebensraum fiir Mikroorganismen und Bodentiere, sind Standort von Pflanzen und
Bestandteil von Lebensrdumen fir Biozdnosen. Diese Biotopfunktionen sind vor allem fir den flachen-
haften Naturschutz interessant, besonders unter den Aspekten der Biotopvernetzung, -entwicklung und
-regeneration. Auswertungen der Roten Listen haben gezeigt, dass viele der verschollenen und geféahr-
deten Arten zu einem erheblichen Teil zu Pflanzengesellschaften (Trocken- und Halbtrockenrasen,
Feuchtwiesen, Zwergstrauchheiden, Borstgrasrasen und Moore) gehdéren, deren Vorkommen haufig an
extreme Standortbedingungen gebunden ist. Extrem vor allem bezliglich Wasser- und Lufthaushalt oder
Nahrstoffversorgung bzw. Basenreaktion.

Das vorliegende Plangebiet ist als Standort mit hohem Wasserspeicherungsvermégen und schlechtem
bis mittlerem natlrlichem Basenhaushalt einzustufen. Aus der Bodenfunktionsbewertung des Boden-
Viewers geht die Stufe 3 hervor, was einem mittleren Wert entspricht. Insbesondere aufgrund der vom
Siedlungsbereich weitgehend eingeschlossenen Lage besitzt das Plangebiet keine besondere Bedeu-
tung fur die Biotopentwicklung, Biotopvernetzung, Entwicklung von Biotopverbundsystemen sowie die
Renaturierung.

5.4 Ertragspotenzial

Das Ertragspotenzial eines Bodens wird vor allem durch seine Durchwurzelbarkeit, insbesondere die
des Unterbodens, und von der Féhigkeit des Bodens Wasser in pflanzenverfugbarer Form zu speichern,
begrenzt. Unter den heutigen wirtschaftlichen und technischen Bedingungen in Hessen ist eine ausrei-
chende Versorgung mit Nahrstoffen nicht die limitierende GroBe.

Als SchétzgréBe fur das Ertragspotenzial wird die nutzbare Feldkapazitat im durchwurzelbaren Boden-
raum [nFKdB] zugrunde gelegt. Das Ertragspotenzial eines Bodens ist bei vergleichbarem Klima umso
hoher, je groBer die nFKdB ist. Das Ertragspotenzial der Béden im Plangebiet wird im Bodenviewer im
MaBstab 1:5.000 weitgehend mit hoch (Stufe 4) bewertet. Im &stlichen Teil im Bereich der vorherrschen-
den Braunerden wird das Ertragspotenzial mit sehr hoch (Stufe 5) bewertet.

5.5 Nitratriickhaltevermégen

Die Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser wird als ausschlaggebender Faktor einer Grundwas-
sergefahrdung angesehen. Sie steigt mit der Sickerwasserrate, die sich vor allem aus dem jahrlichen
Wasserbilanziiberschuss ergibt und verringert sich mit der Verweildauer des Wassers im Boden sowie
dem dadurch vermehrten Nitratentzug durch die Pflanzen. Die Verweildauer hangt vor allem von der
Feldkapazitat ab, die fir den durchwurzelbaren Bodenraum betrachtet werden muss.

Das Nitratrickhaltevermdgen des Plangebiets wird im MaBstab 1:50.000 des Bodenviewers Uberwie-
gend mit hoch (Klasse 4) bewertet. Im 6stlichen Rand wird das Nitratriickhaltevermdgen hier mit gering
(Klasse 2) bewertet.

5.6 Archivfunktion

Die Funktionen des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind in § 2 Abs. 2 BBodSchG
aufgefiihrt. Beeintrachtigungen des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen nach § 1
BBodSchG soweit wie méglich vermieden werden.

Béden sind dann besonders schutzwiirdig, wenn sie die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte nach BBodSchG § 2 Abs. 2 in besonderem Mafe erfiillen. Béden mit besonderer Erfillung der
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, gelten hierbei als Informationstrager.
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Far Béden mit Archivfunktion sind fir die Lander Hessen und Rheinland-Pfalz bislang noch keine ab-
schlieBenden Methoden zur Bewertung entwickelt worden, sie befinden sich aber in Planung.

Eine besondere Funktion der im Plangebiet anzutreffenden Béden als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte (Bodendenkmaler nach HDSchG oder Geotope) ist nach vorliegendem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Dennoch sei im Natur- und Gunstraum Wetterau generell auf das potentielle Vorkommen von
Bodendenkmalern hingewiesen.

5.7 Erosionsgefiahrdung K-Faktor

Die bodenspezifische Erodierbarkeit in Abhangigkeit von der Bodenart wird als K-Faktor bezeichnet. Als
Datengrundlage zur Berechnung des K-Faktors werden flachendeckend vorliegende Bodenflachenda-
ten BFD50 eingesetzt. Fir jede Bodenflacheneinheit stehen hier Angaben zur Bodenart, Humus- und
Grobbodengehalt zur Verfigung, die nach den Kennwerttabellen der DIN 19708 eingestuft werden.

Die tGiberwiegend anzutreffenden Bodenarten (L, L/S, L/SI, L/Mo, LMo) sind stark erodierbar und werden
mit K-Faktoren von 0,4 bis < 0,5 bewertet. Lediglich der dstliche Rand wird mit 0,3 bis < 0,4 eingestuft
(mittel). Die Erosionsgefédhrdung Mais nach Bodenviewer zeigt weiterhin Werte von E2 (gering) bis E5
(sehr hoch) an. Bei den Gelandebegehungen konnten jedoch keine wesentlichen Erosionserscheinun-
gen beobachtet werden. Das Gelénde ist weitgehend planar und im Kontext zur Ausweisung der im
Siden liegenden Anpflanzungsflache des Bebauungsplans lasst sich feststellen, dass diese auch der
Erosionsgefédhrdung entgegenwirken kann.

5.8 Potenzielle Kompensationsflachen im Offenland

Nach § 2 Abs. 3 der Kompensationsverordnung sollen KompensationsmaBnahmen nur dann auf acker-
baulich nutzbaren Flachen durchgefiihrt werden, wenn sie die ackerbauliche Nutzung nicht beeintrach-
tigen oder wenn sie auf einer Flache durchgefiihrt werden sollen, die fir die ackerbauliche Nutzung nur
von untergeordneter Bedeutung ist.

Im Rahmen der Auswertungen der Bodenschétzungsdaten fir Hessen wurde in Abstimmung mit dem
HMULV und den Regierungsprésidien eine automatisierte Methodik zur Ermittlung der Schwellenwerte
fur die jeweilige Gemarkung und zur Bereitstellung von Flachennachweisen der potenziellen Kompen-
sationsflachen im Offenland erarbeitet. In der Karte der Potenziellen Kompensationsflachen im Offen-
land (Flurstiicksinformation ALB) wird der Geltungsbereich der Plankarte 1 im Gegensatz zum Gel-
tungsbereich der Plankarte 2 nicht als potentielle Kompensationsflache im Offenland gefihrt. Der Teil-
bereich 2 des vorliegenden Bebauungsplans wird als Teilfldche des Flurstiicks im Rahmen der poten-
ziellen Kompensationsfldchen im Offenland ausgewiesen. Dort werden Blih- und Brachflachen als vor-
gezogene ArtenschutzmaBnahmen fiir Feldlerche und Rebhuhn entwickelt, sodass diese MaBnahme
auch dem Boden zugutekommit.
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Abbildung 7: Potenzielle Kompensationsflachen im Offenland geméiB Kompensationsverordnung vom 01.09.2005
(Quelle: Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, BFD5L-KV-743-12-10-17, Wiesbaden 2012)

5.9 Vorbelastungen

Die Béden im Plangebiet besitzen aufgrund der vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung nur eine ge-
ringe Vorbelastung, wodurch ihre Funktionen im Naturhaushalt weitestgehend ungestért sind. Der Plan-
bereich weist nach derzeitigem Wissensstand keine Bodenverunreinigungen oder Altlasten auf. Zu be-
ricksichtigen sind jedoch die Bereiche der bereits angelegten Wege und StraBen im Plangebiet. Dar-
Uber hinaus ist die umgebende z.T. gewerbliche Bebauung und die durch das Gebiet verlaufende Stral3e
Am Steinacker als Vorbelastung zu werten. Bei den landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich daher
um isolierte Inselflachen, die bereits von Bebauung umgeben und durch die vorhandene Verbindungs-
achse zwischen B 45 und L 3351 zerschnitten sind.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen der bgm Baugrundberatung im Jahr 2014 wurden auch um-
welt- und abfalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Aus diesen umwelt- und abfalltechnischen
Untersuchungen ergaben sich fir die hier relevanten Mischproben 1 und 2 (hier u.a. RKS-Punkte 5, 7
und 8) folgende Ergebnisse:

Das untersuchte Material der Mischproben setzte sich vorwiegend aus den natiirlichen anstehenden
und nur untergeordnet aufgefillten Béden zusammen, wie sie erbohrt wurden. Die Materialien waren,
abgesehen von Ziegelresten im Bereich der Wegebefestigungen (...) organoleptisch unaufféllig. (...)
Die zugrunde gelegten Z 0 — Grenzwerte fiir die Schwermetalle sowie die Parameter, ), PCB, , PAK,
und BaP (jeweils im Feststoff) stimmen mit den Vorsorgewerten der Bundesbodenschutzverordnung fiir
die Kategorie ,Lehm/Schiuff (iberein. Da keine entsprechenden Z 0-Uberschreitungen vorliegen, wer-
den auch die betreffenden Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung eingehalten.

Alle untersuchten Bodenmischproben sind geman ,Hessischem Merkblatt” (2009) dem Zuordnungswert
Z 0 (nach LAGA Boden) zuzuordnen. Unter Beriicksichtigung der zusétzlichen Parameter nach der De-
ponieverordnung ist das Material der Probe MP Boden 2 in die Deponieklasse DK 0 einzustufen. Bei
Stoffgehalten bis zum Zuordnungswert Z 0 kann davon ausgegangen werden, dass keine Beeintréchti-
gungen der Schutzglter Grundwasser, Boden und menschliche Gesundheit stattfinden. Der Einbau von
Boden ist uneingeschrénkt méglich.
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6. Bodenfunktionale Gesamtbewertung

Die Bewertung von Bodenfunktionen nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) istim Rahmen von
Planungsverfahren von besonderer Relevanz. Nach den Empfehlungen der Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft Bodenschutz (LABO 2009) sowie der "Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutz-
belangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" (2010) ist zusatzlich zur
Bewertung der Einzelfunktionen eine zusammenfassende bzw. aggregierende Bewertung von Boden-
funktionen im Sinne einer Gesamtbewertung aus Grinden der besseren Handhabung sowie fir die
Standortalternativenpriifung in FlAchennutzungsplanverfahren (FNP) von Bedeutung.

Die in die Gesamtbewertung eingehenden vier Bodenfunktionen werden zu einem vierstelligen Zahlen-

code aggregiert und im folgendem Schema im Ausschlussverfahren zusammengefasst. Die Bodenfunk-
tionsbewertung wird aus den folgenden Bodenfunktionen aggregiert:

» Lebensraum fiir Pflanzen, Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung

* Lebensraum fur Pflanzen, Kriterium Ertragspotenzial

* Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kriterium Feldkapazitat

* Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, Kriterium Nitratriickhal-

tevermaogen.

Der Planbereich — Plankarte 1 wird hinsichtlich dieser Funktionen differenziert in den &éstlichen und den
westlichen Teilbereich mit den aggregierten Werten ,3544“ (Stufe 5 — sehr hoch) und ,3433" (Stufe 3 —
mittel) eingestuft:

Teilbereich Ost Teilbereich West
Standorttypisierung mittel (Stufe 3) mittel (Stufe 3)
Ertragspotenzial sehr hoch (Stufe 5) hoch (Stufe 4)
Feldkapazitét hoch (Stufe 4) mittel (Stufe 3)
Nitratriickhaltevermégen hoch (Stufe 4) mittel (Stufe 3)

Abbildung 8: Tabelle Bodenfunktionale Gesamtbewertung (Quelle: Bodenviewer Hessen)

"-; Funktionserfiillungsarad
0 - nicht bewertet

1 - sehr gering

2 -gering

3 - mittel

4 - hoch

B 5-sehrhoch

Abbildung 9: Bodenfunktionale Gesamtbewertung (Quelle: BodenViewer Hessen)
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7.  Auswirkungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wiirde das Plangebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Bodenfunktionen wirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirt-
schaftlichen Nutzung verschlechtern bzw. verbessern. Hinsichtlich der potentiellen Ertragsfahigkeit wa-
ren voraussichtlich jedoch keine signifikanten Veranderungen gegeniiber dem Status-quo zu erwarten.

8. Auswirkungsprognose bei Durchfithrung der Planung

Das Planungsgebiet — Plankarte 1 hat eine GréBe von 38.761 m2. Mit der Umsetzung der Planung ist
im Plangebiet eine Beeintrachtigung bzw. der Verlust der folgenden Bodenfunktionen verbunden:

e Lebensraumfunktion (Pflanzen und Tiere),

»  Wasserhaushaltsfunktion (Abflussregulierung, Grundwasserneubildung),
»  Produktionsfunktion (Nahrstoffpotenzial und Nahrstoffverfligbarkeit),

» Filter- und Pufferfunktion fiir anorganische und organische Stoffe,

»  Speicherfunktion (u.a. Kohlenstoffspeicherung).

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auf-
trag und -vermischung. Fur die Errichtung der Geb&ude sind Abgrabungen fir den Bau der Bodenplat-
ten und / oder Kellergeschosse erforderlich. Auch der Bau der StraBen, Zufahrten sowie Park- und
Stellplatze sind mit Bodenabtrag verbunden. Ausgenommen davon sind die Grinflachen im Norden und
die Anpflanzungsflache im Stden des Gebietes.

Die verbleibenden Eingriffe haben in der Regel den geman der zuladssigen GRZ entsprechenden voll-
standigen bzw. teilweisen Verlust der dort vorhandenen Bodenfunktionen zur Folge, wobei durch die
StralBe Am Steinacker Flachen bereits versiegelt bzw. teilversiegelt sind. Fir den westlichen und s(id-
Ostlichen Teilbereich besteht zudem bereits Planungsrecht, welches vorliegend lediglich modifiziert
wird. In einem weiteren Teilbereich wurde bereits ein Wasserbecken angelegt. Aufgrund des bestehen-
den Planungsrechts und des baulichen Bestands werden diese Bereiche nicht als Eingriff eingerechnet.

Teilflachen der Planung Flache m?| Flache ha
Grinflache 1.704,0 0,17
Grinflache 475,0 0,05
Wohngebiete (GRZ Il = 0,6) 2.695,0 0,27
Wohngebiete (GRZ Il = 0,6) 2.837,0 0,28
Mischgebiete (anrechenbar) (GRZ Il = 0,8) 2.592,0 0,26
Mischgebiete (anrechenbar) (GRZ Il = 0,8) 2.990,0 0,30
Mischgebiete (nicht anrechenbar aufgrund bestehenden Pla- 3.737,0 0,37
nungsrechts)

Gewerbegebiet (GRZ = 0,8) 8.388,0 0,84
Gewerbegebiet (GRZ = 0,8) 2.837,0 0,28
Gewerbegebiet (nicht anrechenbar) 3.498,0 0,35
Gewerbegebiet (nicht anrechenbar aufgrund bereits bestehender 1.500,0 0,15
Rickhaltebecken)
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Verkehrsflachen (anrechenbar) 2.683,0 0,27
Verkehrsflachen (anrechenbar) 740,0 0,07
Verkehrsflachen (nicht anrechenbar aufgrund des Bestands) 2.085,0 0,21

Abbildung 10: Fldchenbilanz Planung zum Entwurf

8.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Erhebliche Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen, die von der Planung ausgehen, sollten durch ge-
eignete KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden. Daher erfolgt in den nachsten Schritten die
Ermittlung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs:

Der derzeitige Bodenzustand (Ist-Zustand) wird mithilfe der Bodenfunktionsbewertung der BFD5L als
Wertstufe vor dem Eingriff ermittelt. Fir die Auswirkungsprognose wird eine Bodenfunktionsbewertung
(Wertstufe nach dem Eingriff) fir den Fall der Durchfihrung der Planung vorgenommen und mit der
Bodenfunktionsbewertung der Bestandsbewertung verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktions-
bewertungen stellen, unter der Beriicksichtigung von MinderungsmaBnahmen (Wertstufe nach Eingriff
und Minderung), die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. den Kompensationsbedarf (in Boden-
werteinheiten BWE) dar. Diejenigen Bodenfunktionen, die durch den Eingriff eine Beeintrachtigung er-
fahren, sollten durch geeignete bodenfunktionsbezogene KompensationsmaBnahmen ausgeglichen
werden. Dabei sollen Béden, auf denen die KompensationsmaBnahmen stattfinden, eine funktionale
Aufwertung erhalten (Wertstufe nach Kompensation).

Das Berechnungsschema ist in HLNUG 2019 ausfuhrlich dargelegt und soll an dieser Stelle nicht wie-
derholt werden. Die Berechnung erfolgt mithilfe eines aufgebauten Excel-Berechnungswerkzeugs und
besteht aus drei Hauptarbeitsschritten:

» Berechnung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff,
* Berechnung der Wirkung von Kompensationsmafnahmen und
» Berechnung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs.

8.2 Berechnung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff

Die Berechnung der Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff erfolgte mit
dem Excel-Tool des Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie, Arbeitshilfe zur Er-
mittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz (HLNUG
2019). Dabei wurde eine Ermittlung der Wertstufen vor und nach dem Eingriff vorgenommen und die
Wertstufendifferenz nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose) funktionsbezogen ermit-
telt (siehe nachstehende Tabelle).

Bericksichtigt wurden dabei priméar der Wirkfaktor Versiegelung geman Anhang 1 der Arbeitshilfe zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, der
gemaln der zuldssigen GRZ fir die jeweils geplanten Teilgebiete eingerechnet wurde.
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Teilflachen der Planung nach  |Flache Flache | Wertstufendifferenz des Eingriffs
Wertstufen vor dem Eingriff
m* ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick-
typisierung; | potenzial kapazitat halte-
Biotop- vermagen
entwicklung
s-potenzial®
Grinflache 1.704.0 017 0,00 0,00 0,00
Grinflache 475.0 0,05 0,00 0,00 0,00
Wohngebiete (GRZ Il = 0,6) 2.695.0 0.27 8 240 1,80 1,80
Wohngebiete (GRZ Il = 0,6) 28370 0,28 g 3.00 240 240
Mischgebiete {anrechenbar) 25920 0.26 24 3.20 240 240
(GRZ1I=0,8)
Mischgebiete {anrechenbar) 2.990,0 0,30 2.4 4,00 3.20 3.20
(GRZ 1I=0,8)
Mischgebiete (nicht 37370 0,37 0,00 0,00 0,00
anrechenbar aufgrund
bestehenden Planungsrechts)
Gewerbegebist (GRZ = 0,8) 8.388.0 0,84 24 3.20 240 240
Gewerbegebiet (GRZ = 0,8) 2.837,0 0,28 24 4,00 3.20 3.20
Gewerbegebiet (nicht 3.498.0 0,35 0,00 0,00 0,00
anrechenbar)
Gewerbegebiet (nicht 1.500,0 0,15 0,00 0,00 0,00
anrechenbar aufgrund bereits
bestehender Riickhaltebecken)
Verkehrsflachen (anrechenbar) 2.683.0 0,27 3 4,00 3,00 3,00
WVerkehrsflachen (anrechenbar) 740.,0 0,07 3 5,00 4.00 4,00
Verkehrsflachen (nicht 2.085,0 0,21 0,00 0,00 0,00
anrechenbar aufgrund Bestand)

Abbildung 11: Ermittlung der Wertstufendifferenz fiir die Teilflachen der Planung vor und nach dem Eingriff (Kon-
fliktanalyse/Auswirkungsprognose) gemdiB HLNUG (Kurzfassung)
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Abbildung 12: Ermittlung der Wertstufendifferent fiir die Teilflichen der Planung vor und nach dem Eingriff (Kon-

fliktanalyse/Auswirkungsprognose) geméi HLNUG (Langfassung)
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8.3 Verringerung des Bodeneingriffs

Durch MinderungsmaBnahmen wie z.B. Verwendung von versickerungsféhigen Oberflaichen von FuB3-
wegen, Pflasterflachen und Parkplatzen kénnen im Zuge der Planung positive Effekte auf den Wasser-
haushalt (Feldkapazitat) im Plangebiet selbst berticksichtigt und integriert werden. Die Vermeidung und
Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgen planintern somit Giber die Verwendung versi-
ckerungsfahiger Oberflachen (ID 90) sowie MaBnahmen zur dezentralen Versickerung (ID 89), wobei
insgesamt eine Verringerung um 0,25 gemaf Arbeitshilfe den maximalen Wertstufengewinn darstellt.
Die Zuordnung und die in der Kalkulation gegenzurechnenden Wertstufen-Gewinne sind der untenste-
henden Tabelle zu entnehmen.

Teilflichen der Planung |Minderungsmafnahmen (MM) |Fliche|Wertstufendifferenz nach Beriick-
sichtigung der MM
ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung; potenzial kapazitat riickhalte-
Biotop- vermagen
entwick-
lungspotenzi
al
Griinfliche 0,17 0,00 0,00 0,00 0,00
Grinfliche 0,05 0,00 0,00 0,00 0,00
Wohngebiete (GRZ Il = 0,6) ID 90 Versickerungsfahige Belage 0,27 1,80 2,40 1,55 1,80
ID 89 Dezentrale Yersickerung
Wohngebiete (GRZ Il = 0,6) ID 80 Versickerungsfahige Belage 0,28 1,80 3,00 215 240
D 89 Dezentrale Versickerung
Mischgebiete (anrechenbar) ID 90 Versickerungsfahige Belage 0,26 2,40 3,20 215 2,40
(GRZII=08) ID 89 Dezentrale Yersickerung
Mischgebiete (anrechenbar) ID 90 Versickerungsfahige Belage 0,30 2 40 400 295 3,20
(GRZ11=08) I 89 Dezentrale Versickerung
Mizchgebiete (nicht anrechenbar|keine Veranderung 0,37 0,00 0,00 0,00 0,00
aufgrund bestehenden
Gewerbegebiet (GRZ =0,8) ID 90 Versickerungsfahige Belage 0,84 240 3,20 215 2,40
I 89 Dezentrale Versickerung
Gewerbegebiet (GRZ = 0,8) ID 80 Versickerungsfahige Belage 0,28 2,40 4,00 295 3,20
ID 89 Dezentrale Versickerung
Gewerbegebiet 0,35 0,00 0,00 0,00 0,00
(Anpflanzungsfldche)
Gewerbegebiet (nicht 0,15 0,00 0,00 0,00 0,00
anrechenbar aufgrund bereits
bestehender Riickhaltebecken)
Verkehrsflichen (anrechenbar) 0,27 3,00 400 3,00 3,00
Verkehrsflachen (anrechenbar) 0,07 3,00 5,00 0,34 4,00
Verkehrsflachen (nicht 0,21 0,00 0,00 0,00 0,00
anrechenbar aufgrund Bestand)
Summe Ausgleichsbedarf
Gesamisumme 3,87

Abbildung 13: MinderungsmaBnahmen (in Anlehnung an Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Ge-
ologie: Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz)

8.4 Berechnung des bodenbezogenen Kompensationsbedarfs

Die Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff wird aus der folgenden Konflik-
tanalyse ersichtlich. Den Wertstufen vor dem Eingriff stehen durch die Abgrabung, Versiegelung und
Verdichtung teilweise bis vollstdndige Wertstufenverluste gegeniber, die durch MinderungsmaBnah-
men verringert, aber bei weitem nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Die Ergebnisse des
Kompensationsbedarfs nach Berlicksichtigung der MinderungsmaBnahmen sind der nachfolgenden Ta-
belle zu entnehmen.
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Teilflichen der Planung |MinderungsmaBnahmen (MM) |Flache|Kompensationsbedarf
ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung; potenzial kapazitat ruckhalte-
Bioto vermagen
entwick-
lungs-
potenzial*
Grunflache 07 0,00 0,00 0,00 0,00
Grunflache 0,05 0,00 0,00 0,00 0,00
Wohngebiete (GRZ Il = 0,6) ID 80 Versickerungsfihige Beldge 0,27 0,49 0,65 042 0,49
ID 889 Dezentrale Versickerung
Wohngebiete (GRZ Il = 0,6) ID 90 Versickerungsfahige Belage 0,28 050 084 0,60 0,67
I 89 Dezentrale Versickerung
Mischgebiete (anrechenbar) ID 90 Versickerungsfihige Beldge 0,26 062 083 0,56 0,62
(GRZII=08) ID 89 Dezentrale Versickerung
Mizchgebiete (anrechenbar) ID 80 Versickerungsfihige Belidge 0,30 072 1,20 0,89 0,96
(GRZ I =08) D 89 Dezentrale Yersickerung
Mischgebiete (nicht anrechenbar|keine Veranderung 0,37 0,00 0,00 0,00 0,00
aufgrund bestehenden
Gewerbegebiet (GRZ = 0,8) ID 80 Versickerungsfihige Belage 0,84 202 2 69 181 202
D 89 Dezentrale Yersickerung
Gewerbegebiet (GRZ =0,8) ID 90 Versickerungsfahige Belage 0,28 0,67 1,12 0,83 0,90
ID 89 Dezentrale Yersickerung
Gewerbegebiet 0,35 0,00 0,00 0,00 0,00
(Anpflanzungsflache)
Gewerbegebiet (nicht 0,15 0,00 0,00 0,00 0,00
anrechenbar aufgrund bereits
bestehender Rickhaltebecken)
Verkehrsflachen (anrechenbar) 0,27 081 1,08 081 0,81
Yerkehrsflachen (anrechenbar) 0,07 021 0,35 0,02 0,23
Verkehrsflachen (nicht 0,21 0,00 0,00 0,00 0,00
anrechenbar aufgrund Bestand)
Summe Ausgleichsbedarf 6,04 8,76 5,94 6,75
Gesamisumme 3,87 21,45

Abbildung 14: Ermittlung des Kompensationsbedarfs geméi HLNUG (Auszug)

Die Wertstufendifferenz des Eingriffs betragt zum gegenwértigen Planungsstand - Entwurf - nach Be-
ricksichtigung der MinderungsmafBnahmen fiir das Ertragspotenzial 8,76 Bodenwerteinheiten (BWE),
die Feldkapazitat 5,94 BWE und das Nitratrickhaltevermdgen 5,94 BWE.

Daraus resultiert eine Gesamtsumme des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in H6he von rd.
21 BWE.

8.5 KompensationsmaBnahmen

Aus den vorstehenden Berechnungen hat sich ein Kompensationsbedarf von rd. 21 BWE ergeben, die
im Plangebiet aufgrund der getroffenen Festsetzungen als Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet auch
unter Beriicksichtigung von MinderungsmaBnahmen nicht ausgeglichen werden kénnen.

Flr den naturschutzfachlichen Ausgleich gemaB § 1a Abs. 3 BauGB wurde eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung in Anlehnung an die Kompensationsverordnung (KV 2018) des Landes Hessen vor-
genommen. Fir die im Rahmen des Bebauungsplans | 11 ,,An der Steinkaute - Teilbereich 2" vorberei-
teten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt dabei ein Defizit von insgesamt -205.520 BWP.
GemaB dem Umrechnungsschema nach Battefeld aus dem Vortrag ,Novelle Kompensationsverord-
nung 2018 (HLNUG 2019) kann eine Umrechnung in Biotopwertpunkte erfolgen. In der Praxis wird dies
tiw. bereits so angewendet, obwohl die Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das
Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz (HLNUG 2019, Heft 14) diese nicht unmittelbar inte-
griert.
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Im Nachfolgenden wird diese Methodik genutzt, um das durch die Planung betroffene Schutzgut Boden
innerhalb der naturschutzfachlichen Kompensation ausgleichen zu kénnen. Im vorliegenden Falle han-
delt es sich um eine geeignete MaBnahme, da so das Okokonto der Stadt Niddatal zusatzlich belastet
werden kann und keine weiteren Flachen, insbesondere Landwirtschaftsflachen beansprucht werden
mussen. Es ergibt sich die nachfolgende Tabelle, in welcher die Bodenwerteinheit auf die Biotopwert-
punkte mit einer Uberflihrung der fiinfstufigen Bodenwertskala in die dreistufige KV-Bewertung und in
Bezug auf Quadratmeter umgerechnet wird.

Flache (ha) rd. 3,87
BWE rd. 21,45
BWE / ha rd. 5,543
BWP / m2 rd. 1,109
Flache (m?) 38.761
BWP-Defizit Schutzgut Boden ~ -42.968

Abbildung 15: Ermittlung des Kompensationsbedarfs In BWP gemaf Battefeld

Im vorliegenden Fall resultieren weitere —42.968 BWP, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Kom-
pensation ausgeglichen werden. Hierzu werden die OkokontomaBnahmen Nr. 2 und Nr. 3 der Stadt
Niddatal beansprucht (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan | 11). Hierbei handelt es sich um MaB-
nahme zur Renaturierung des Auenbereichs der Nidda, einschlieBlich der Auenwiesen. Auenbdden sind
klimawirksam und empfindlich gegeniiber von Bodenbeeintrachtigung, sodass eine Renaturierung je
nach MaBnahme auch dem Bodenschutz zugutekommt.
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