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Stadt Niddatal, Stadtteil llbenstadt
Bebauungsplan | 8 ,,Burg-Gréfenroder-StraRe — 1. Erweiterung® 1. Anderung

Bebauungsplaninderungen im vereinfachten Verfahren gemaR §13 Baugesetzbuch (BauGB)

Stand: 31.07.2017 (Satzung)

Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
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Vorbemerkungen

Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplanénderung ist ausschlieBlich die Anderung der Festsetzung zur Hohe
baulicher Anlagen, die Aufnahme einer Festsetzung zur Zuléssigkeit von Garagen und Stellplétzen auf den jeweiligen
Baugrundstiicken, die Anderung der Zuordnung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB sowie die Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zur
duReren Gestaltung baulicher Anlagen (D&cher) und der Bestimmung einer max. zuléssigen Anzahl an Stellplétzen im
Bereich der Vorgérten. Alle sonstigen bauplanungs- und wasserrechtlichen Festsetzungen sowie bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes | 8 ,Burg-Grafenréder-Strafle” 1. Erweiterung gelten
unverandert fort.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
30.11.2015 (GVBI. S. 457).
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1.2

1.21

max. OKeew = 12,0 M

Textliche Festsetzungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO gilt:

Die max. zuléssige Geb&udeoberkante (OKgev) betragt bei geneigten Dachern 12,0 m sowie bei Flachdachern
(Dachneigung bis max. 5°) 10,0 m Uiber dem unteren Bezugspunkt.

Die max. zulassige Traufhdhe (TH) betragt bei geneigten D&chern 6,5 m uber dem unteren Bezugspunkt. Die
Traufhdhe wird definiert als Schnittkante verlangerte AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Pultd&chern
gilt die niedrigere Hoéhe als Traufhdhe.

Bei Staffelgeschossen darf die max. zulassige Hohe der GebaudeauRenwand (GW) des obersten
Voligeschosses eine Héhe von 6,5 m tiber dem unteren Bezugspunkt nicht iberschreiten. Bei Pultdachern in
Verbindung mit Staffelgeschossen wird keine max. Traufhdhe festgesetzt. Bei Pultdéchern in Verbindung mit
Staffelgeschossen betrégt die max. zulédssige Gebéudeoberkante 10,0 m tiber dem unteren Bezugspunkt.

Unterer Bezugspunkt ist fir die Héhenermittiung ist die Oberkante der anbaufihigen Verkehrsflache in
Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor der Gebaudemitte. Tieferliegende Grundstiicke sind mit unbelastetem
Material bis auf StraRenniveau aufzufiillen.

Systemskizzen
Satteldach Pultdach
3
S
- P o
N B
e ' - 5 |
0 |5§ ;;
S (==
2 o4 + 3
- n [
@
-] 3]
g la
_ StraGe - _.l..
Flachdach mit Staffelgeschoss Pultdach mit Staffelgeschoss
u: E 5 5:‘ 2
X S © : VOB
o " % : i u
% C = =L i
£ o o { 5
3 3 E 3
g = i
i i Strale ol I < ~

GemaR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 12 Abs. 6 BauNVO:

Garagen sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen. Sie haben einen Mindestabstand von 3,0 m zur erschlieBenden
StraRenverkehrsflache einzuhalten.

Planungsbiiro Holger Fischer , 35440 Linden — 07/2017
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122 Uberdachte Pkw-Stellplatze (Carports) und Pkw-Stellplétze sind innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.

1.3 Zuordnung der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1a BauGB: Den durch den Bebauungsplan | 8 ,Burg-Grafenroder-StraBe” 1. Erweiterung vorbereiteten
Eingriffen in Natur und Landschaft werden 296.579 Punkte aus der OkokontomalRnahme ,Renaturierung der
Nidda zwischen Assenheim und llbenstadt‘ zugeordnet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

21 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Firr die Hauptgebaude sind geneigte Décher mit einer Dachneigung bis max. 45° sowie Flachdécher zulassig.
Die Dacher von Doppelhdusern sind einheitlich in Neigung, Form und Material zu gestalten und einzudecken.
Dachgauben sind zuldssig, wenn ihre Lange bis zu 1/2 der Dachtraufe betrégt. Die Dacheindeckung geneigter
Dacher ist ausschlieRlich in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbténen zuléssig.

22 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist im Bereich der Vorgarten die Errichtung von maximal 3 Stellplatzen
zuldssig.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am

05.05.2017
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.05.2017
bis einschlieRlich 16.06.2017
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die
Stadtverordnetenversammlung am ?_ O_g 2 [¢) 4 )\

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Niddataler Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung (bereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Burgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
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