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ist durch den

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
In den als .Gewerbegebiete (GE)" gemaB § 8 BauNVO gekennzeichneten Be-
reichen sind nach § 1 (6) und (6) BauNVO die in § & (2) Nr. 4 BauNVO und die
in § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig. GemaB §
8 (3) Nr. 1 BauNVO sind fr Aufsichtspersonen oder Betriebsinhaber pro Be-
trieb eine Wohneinheit zulissig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Gema § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fur die
Baugebiete die maximale Traufhohe der baulichen Anlagen festgesetzt:
+  Betriebs- und Werksgebaude, Lagerhalle max.  9,00m,
+  Wohngebiude max.  650m.

MaBgebend fiir die Hohe der baulichen Anlagen ist die AuBenwandhohe bis
zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt des gewach-
senen Bodens. Der Bezugspunkt liegt in der jeweiligen Gebaudemitte
(Langsachse).

Abtrag Aufschuttung

BESONDERE NUTZUNGSZWECKE VON FLACHEN
Nach § 9 (1) Nr. § BauGB wird festgesetzt, daB die Gewerbeebiete vorrangig
ortsansissigen Betrieben zur Verfligung stehen miissen.

‘GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den Berei-
chen, die langfristig den Siediungsrand bilden, werden .Flchen zum An-
pflanzen von Baumen und Striuchern” gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festge-
setzt. Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehoizen zu be-
griinen (Vorschlagsliste):

BAUME

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraca
Vogelkirsche Prunus avium
STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnub Corylus avellana
Hundsrose Rosa ca

Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa
Weitdorn Crataegus monogyna und

Crataegus laevigata
‘Schwarzer Holunder ‘Sambucus nigra

In den .Flachen zum Anpﬂanxm von Baumen und Strauchern” diirfen weder
Biozide noch werden. Diese ifen diirfen -
'soweit erforderlich - zum Zwecke der Anlagen von Zu- und Ausfahrten unter-
brochen werden.

der sind - ab 50 m* - mit
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

KLETTERGEHOLZE:

Efeu Hedera helix

Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-

EINWIRKUNGEN

Fenster von Wohn- und Schlafrdumen missen mindestens der
2 (bewertetes = Rw = 3034 dB(A)

nach VDI 2719) entsprechen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Fir 4 Stellplitze bzw. Garagen ist jeweils ein groBkroniger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Vorschlagsliste).

9. DACHGESTALTUNG
Filr alle Hauptgebéude sind Sattelddcher oder versetzte Pultdicher vorge-
schrieben. Die Dachneigung muB 15 ° - 45 ° betragen. Die Dachein-
deckung hat in rotbraunen, ziegelroten oder schiefergrauen Farbtsnen zu
erfolgen. Anlagen zu Nutzung von Sonnenenergie sind in die
Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren. Begrunte Dicher sind
2uliissig.

10. BAUGESTALTUNG
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Pastelltonen zu
erfolgen.

11. WERBEANLAGEN
ind nur Flachen zulissig. Ihre
Hohe (2.B. Masten) durfen die festgesetzten Firsthshen der Gebaude nicht
dberschreiten. Sie missen sich in Grofe und Farbgebung der
dazugehorigen baulichen Anlage L

D.  RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundiagen sind zu beachten:

+Baugesetzbuch (BauGB),
+Baunutzungsverordnung (BauNVO),
+Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
+Hess. Bauordnung (HBO),
+Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -

jeweils in der 2.2t. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit

Buchstaben oder Symbolen Uber 1,0 m Gesamthohe sind nicht zuldssig.
Aus sind die  der
Landesstraie 3361 zugewandt sind, ausschlieBlich in unbeleuchteter
Ausfuhrung zuldssig.

12 R ODER VON
UMWELTBELASTUNGEN

12.1 Zum Schutz der Umwelt, des Klimas und der Rohstoffvorkommen mu8 der
Warmebedarf durch technische MaBnahmen je nach Gebiudetyp auf 40 -
60 KWh/m und Jahr begrenzt werden (Bros und Wohngebéude).

12.2 Zur Nutzung der passiven Solarenergie sind die Gebaude entsprechend
der Lage der Grundstiicke mit den verglasten Fronten nach Siiden
auszurichten. Zur Nutzung der aktiven solaren Energie sind Anlagen zur
solaren Brauchwassererwarmung zulassig.

12.3 Wasser ist grundsitzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebude sind mit
und  Ver-
brauchsgeraten auf dem neuesten Stand der Technik auszurusten. Die
Bestimmungen des Hessischen Wassergesetzes, insbesondere die §§ 51
und 66 sind umzusetzen.

124 Das von istin 2u sam-
meln und in den Gebéuden als Brauchwasser zu nutzen. Der Uberlauf ist zu
versickern.

13. ANLAGEN FUR ABFALLE
Malltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der Str
Be aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fur sonstige Abfal
behalter sind mit Buschwerk zu umpflanzen. An den Gewerbebetrieben muf
eine ausreichende Flache zur Aufstellung von Behaltern fur eine Getrennt-
sammlung von verwertbaren Gewerbeabfallen zur Verfugung gestellt wer-
den.

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

14. BODENFUNDE
sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die

Auf der gema § 9 (1) Nr. 20 BauGB, LFidche fur

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” ist ein Feldgeholz anzulegen. Die Entwicklungs- und Pflegemainah-
men sind der Nr. 6.2 des

2u entnehmen.

Die Kompensationsmanahmen, die gema § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt
sind, werden gemas 9 (1a) BauGB den Eingriffen im Hauptgeltungsbereich
als SammelersatzmaBnahme zugeordnet.

Die besonderen MaBnahmen, die im Baugebiet zum Schutz der Umwelt
erden, sind Teil der

ICHE FI
VERBINDUNG MIT § 81 HBO

GEMASS § 9 (4) BAUGB IN

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-FLACHEN

In den Baugebieten sind mind. 60 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfld-
chen als Grinfldchen anzulegen und zu unterhalten. Diese Grinflichen sind
mit Laubbéumen und Stréuchem zu bepflanzen (pro 100 m* einen Baum und
pro 10 m* einen Strauch).

EINFRIEDUNGEN

Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdune ohne Zaunsockel in einer ma-
ximalen Hohe von 2,0 m zulissig. Die Zaune sind mit einheimischen Laub-
hecken zu umpflanzen (Vorschlagsliste). An Eckgrundsticken darf der B
wuchs an den zur Verkehrsfliche orientierten Seiten nicht hoher als 0,75 m
sein.

Fundmeldungen sind an das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Abt.
Vor- und Frihgeschichte, Wiesbaden, an den Magistrat der Stadt Niddatal
oder an die Untere Denkmalschutzbehorde beim KreisausschuB des
Wetteraukreises zu richten.

16. ALTLASTEN
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten bzw. altlasten-
verdichtige Fldchen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von Bau-
oder sonstige
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt
ausgehen kann, so ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt,

desL

25680 Q

(Datum)

(Siegel)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Niddatal hat in ihrer Sitzung am
21012003 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die des erfolgte
ortsiiblich in den Niddataler Nachrichten Nr.  vom 31.01.2003.
BURGERBETEILIGUNG
Die Bligerbeteligung wurde gemds § 3 (1) BauGB vom 1052003 bis
03.06.2003 Die der

Blrgerbeteiligung erfolgte ortsblich in den Niddat;
09.05.2003.

r Nachrichten Nr. 19 vom

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Niddatal hat in ihrer Sitzung am
17.07.2003 den Entwurf gemé8 § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (1) BauGB
2ur Auslegung Die

der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von Ort und Dauer derselben und dem
Hinweis, dass nur wahrend der

‘werden kinnen, erfolgte g8 § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (1) BauGB.
ortsaiblich in den Niddataler Nachrichten Nr. 31vom 01.08.2003.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs mit Begriindung auf die Dauer von
einem Monat erfolgte gemé § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (1) BauGB

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Niddatal hat diesen
Bebauungsplan am 18122003 gem. § 10 BauGB und die
bauordnungsrechtiichen Festsetzungen gem. § 81 HBO als Satzung
beschlossen.

Niddatal

(Datum)

2. D2 beere

(Siegel)
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Birgermeister

Ol ceulbiiche Bekanrimechosg des Sazpebasc usses gest § 1 Bauas
erfolgte in den Niddataler Nachrichten Nr. / AS

Abt. Staatl. Umweltamt Frankfurt als zustandige der Wit dieser tritt der
Magistrat der Stadt Niddatal, die nichste Polizeidienststelle oder der
i ieb des ises zu i Niddatal
weitere Die sind bis zu (Datum)
einer Entscheidung einzustellen. (siegel) &: feR i
{Unterschrif
Der im Rahmen von BaumaSnahmen anfallende Erdaushub ist zur Burgermeister
Sicherstellung der ordnungsgemagen Verwertung sorgfaltig auf ggf.
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