Legende Gem. § 9 Abs. 4 BauGB:
Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene 300 gm Grundsticks-

flache ist ein heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu pflanzen und zu
unterhalten. Die angefuhrte Pflanzliste in der Begrindung ist zu beachten.
Koniferenpflanzungen sind unzulassig.

Zeichenerklarung
Katasteramtliche Darstellungen

Stadt Niddatal

1.
1.1.
A1, 2 Flurnummer N L ; . . . . ..
11; H Flurstiicksnummer Die nicht Uberbauten versiegelten oder teilversiegelten Flachen sind als Grunland anzulegen.
1.1.3. °© Polygonpunkt . . . .
T e : . Gem. § 9 Abs. 4 BauGB wird als “Nachrichtliche Ubernahme” aufgenommen:
u 1.1.4. Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzstein 1. Gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fur das Baugebiet eine L6schwassermenge von
e m q r u n a I C e n 1.2 Planzeichen mindestens 800 I/min auf die Dauer von zwei Stunden bereitzustellen.
1.2.1. Art der baulichen Nutzung . _ 2. Spatestens bei Beginn der Nutzung von Gebauden muss das Grundstiick in einer solchen
1.2.1.1. SO Sondergebiet fur Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegen oder an eine solche 6ffentlich
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache ausweisen,
damit der Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten maoglich ist.
orhabenbezogener Bebauungsplan i o, e
1.2.2.1. 0,8 Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO - Uie erforaeriichen cugange, cutanrien, Auistell- und bewegungsilachen sind enisprechen
1.2.2.2. 0,8 Geschossflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO gg‘k‘); 432‘; ';'Za‘}*.!f‘?ef#r f"(‘jz':eggpe’"seﬁhrei“f Grundstiicken” spatestens zur Nutzung der
1.2.2.3. Fhmax. max. zulassige Firsthdhe (Abstandsmal von dem in der Plankarte festgesetzten u uszutu u u gen.
“ ] ] ” =120m Bezugspunkt der natirlichen Gelandeoberﬂache (gemaf Hohenaufnahme 172,509 m Gem. § 9 Abs. 6 BauGB (alle folgenden Festsetzungen):
U. NN)/Oberkante Dachhaut des Firstes oder der Haube der geplanten Gebaude) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege,
123 Bauweise. Baugrenze Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.
5 a abweichende Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
1.231.  _ _ . _ Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr92 Ba?JGB i.V.m. § 23 BauNVO S Werden im Zuge der Ausfuhrung der planbezogenen Mallnahmen (BaumaflRnahme zur Errichtung
1.2.3.2. ' ' B der Biogasanlage, Einrichtung der Ausgleichsfl&chen) bislang unbekannte organoleptische
Verkehrsflachen Auffalligkeiten im Boden angesprochen, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
1321 StraBenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat IV/F 41.5, Bodenschutz West, umgehend zu informieren.
1.2.4.2. g::ﬁ%g%ggﬂ b[\ejf(ﬂdgraed'(gzlgveckbestlmmung (Verkehrsberuhigter Bereich, Stellplatze) Im Bereich des 6,0m breiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des Zweckverbandes
. ' ' ' OVAG (jeweils 3,0m beiderseits der Rohrachse) durfen fur die Dauer des Bestehens der Leitung
q S q [ 125 Griinflachen keine Bebauung, Lagerung, Errichtung von massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von Masten
£.9. P ——— oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung
1.2.5.1. — Priv. Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gefahrden. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb des Schutzstreifens ist nicht
Wasserflachen zulassig. Im Bereich des vorgenannten Schutzstreifens darf kein Bodenabtrag ausgefuhrt werden.
1.2.6. Wasserflachen. Brunnen und Schichte Gelandeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.
1.2.6.1. ’
.. .. Zur Regelung von Positionierung, GrolRe, Lichtwerbung und Aufschiuttungen fur Werbeanlagen
1.2.7. Planungen. Nutzungsregelungen. Manahmen und Flachen fur Mainahmen werden aus Verkehrssicherheitsgrunden folgende Festsetzungen in den Vorhabenbezogenen

() ] zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bebauungsplan aufgenommen:

1.2.7.1. Err:grel?lzung vonNFI?chendﬂll_r M:Br;]ar;tmen zum Schutz, zur Pflege und zur Werbeanlagen diirfen nur an der Statte der Leistung und in baulicher Einheit mit dem
. e Aggégnztr;%\e/gr:/o:gg::wen agtrZECﬁern und sonstigen Bepflanzungen sowie jeweiligen Hauptbaukdrper errichtet werden. Innerhalb der Bauverbots- und Baubeschrankungszone
® ~ ~ 1.2.7.2. X A ’ S 4 - der KreisstraRe 243 sind Werbeanlagen grundsatzlich auszuschlie3en. Es ist eine Werbeanlage
Uber der ErbSTOdTer HOhe me:? Blndungep fur Bepltlanzungen und .fur die Erha_l_ltung von Baumen, Strauchern pro Gebaude zulassig. Werbeanlagen durfen die tatsachliche Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.
1 ® und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Lichtwerbungen sind nicht zuldssig. Aufschiittungen fiir Werbeanlagen sind nicht zuldssig.
O ®®® BauGB
Erhalten
29
87 T 128 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
- =~ X 1281 HE BE Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
o R _ _ . gem.§9Abs.7 BauGB Vermerke
versickerung 12872 — = - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 2 BauGB:
| 1.2.8.3. ® Eredzvldgﬁpunkt Firsthohe Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
b . : 1.2.8.4. = wurde in der Stadtverordnetenversammliung am ...........ccccceuuuee. gefasst. Die
42 39 Fermenter e _ 2200m 129 Baugestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO) ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am ..........ccccocvnuneene. -
T L T\ Ga t- T - -
I r P @ 1291 SD/FD/PD SD/FD/PD Sattel-/Flach-/Pultdach, Haube Siegel der Stadt
__ Vorh. 20 kV-Kabel eThie rer Energien gebiude \ i Haube Niddatal, den ...
— - . 1291 Nutzungsschablone
- 0,8 0,8 : Léschwasse - =y 4--‘ = T
I76 Fahrsilo 1 10°45° | SDIFD/PD j@ . : A= Baugebiet
Male: anrstio Haube L[ O )= Grundfiéchenzahl | Geschossfldchenzahl
7 Favtanbrete 400m 0 Weaey L35 e\l sl W " A
{ Elanqeugag‘;ygﬁtil‘ls é)(,)SOm beidseitig Dachneigung Dachform Burgermeister
41 nn I ,oUm
D | f 2. Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und offentliche Auslegung gem.
| § 3 Abs. 2 BauGB:
Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom ........cccceoooe...
1 bis . einschl. gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie in der Offenlage gem.
f Bezugspunkt § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom......cccccociiiicnnnenn. biS cori e einschl.
yahrsﬁ:h e 600 40 Firsthohe 162 Rechisarundlagen: zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Biurgerbeteiligung
L ' (i Voggegl.ﬂBebauung an;uaetr}ezfe"ﬁ o’,50r:1n beidseitig 172,509 m U NN T 9 9 ) gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfo'Qte AM e -
und Bepflanzung Rinne stdlich 1,00m
| B e ehifelder 161 - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.09.2004, Siegel der Stadt
l zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 12.04.2011 Niddatal, den .........ccoveeeeeieeinn...
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntm. vom 29.07.2009,
_ 160 zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.03.2010

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990,

zuletzt geandertam 22.04.1993 e
- Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990 Blrgermeister
- Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011.

AUf e ef EbeTOO'TeI’ HOhe 3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:

Textliche Festsetzungen: Der Planentwurf wurde am .................ccccoo..... zur Satzung beschlossen.

148 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO: Es wird ein Sondergebiet fiir Anlagen, die der Nutzung Siegel der Stadt
g erneuerbarer Energien dienen, Zweckbestimmung “Biogasanlage”, als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Niddatal, den .......................

Konkret werden folgende Nutzungen festgesetzt: Fahrsilos, Garrestspeicher, Nachgarer, Fermenter, Misch-

behalter, Maschinengebaude, Blockheizkraftwerk, Trafohaus, Fahrzeugwaage, Léschwasserbehalter,

9 sonstige Nebenanlagen.

Von jegl.Bebauung
und Bepfanzung

> 0,80 nf Hohe
freizuhaltende Sichtfelder

—
<o

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 Abs. 1 BauNVO: Burgermeister
Es wird eine zulassige Firsthohe (Abstandsmald von dem in der Plankarte festgesetzten Bezugspunkt der

l natirlichen Gelandeoberflache (gemal Hoéhenaufnahme 172,509 m . NN)/Oberkante Dachhaut des Firstes
I oder der Haube der geplanten Gebaude) von max. 12 m festgesetzt. 4. Genehmigungsvermerk:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Innerhalb der Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

sind bauliche Anlagen unzulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 Abs. 1 BauNVO:
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da die geplanten 73 m langen Siloanlagen die Lange von 50 m 5. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 4 BauGB:
Uberschreiten. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am .........cccovivvieeeeaaannn

m mm u e - -
D a rSte I I u n g d e r Au s g Ie I c h Sfl ac h e n u n d d e re n E ntWI c kI u n g Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB: Die verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes wird aus Westen Uber die Wegepar- ertstiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

zellen 86 und 88, Flur 8, Gemarkung Kaichen, im Anschluss an die Kreisstralle 243 geleistet. Die Sichtflachen Siegel der Stadt
MaBStab 1 . 500 sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch Grundstiickseinfriedungen u. dgl. tiber 0,80 m, gemessen von

. jeweils Fahrbahnoberkante, dauerhaft freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeitiger sichtbehin-
Legende dernden Einrichtungen erstmals herzustellen. Niddatal, den ..........ooveeeeneeeeei...

—Z

Die Ausweisung des SO-Gebietes erfolgt in Kenntnis der von der Kreisstralle 243 ausgehenden Emissionen. Die

P|Oﬂungen, NUTZU ﬂgsrege|Uﬂgeﬂ, MOBnOhmen Und Stadt Niddatal hat Sorge daflr zu tragen, dass Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinflissen gemal} § 9 Abs.

1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 50 BImSchG bzw. zur Minderung solcher Einwirkungen getroffen werden. Die e

FlOChen fur MOBnOhmen Zum SChUTZ, ZUr Pﬂege und Hessische StralRen- und Verkehrsverwaltung bzw. der Wetteraukreis Uibernehmen keinerlei Forderungen hinsichtlich Blurgermeister

Larm-, Abgas- und Erschitterungsschutz, auch zu keinem spateren Zeitpunkt.

ZUl EﬂTWiCldUﬂg von Natur und Landschaft Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Der Ausgleich (AusgleichsmalRnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft durch den Bebauungsplan) wird im

i £ Umgrenzu ng vOon FlOChen fur MOBnOhmen ZUm SChUTZ, Bereich der Flurstlicke 30/1 der Flur 7 der Gemarkung Kaichen, 252 der Flur 6 der Gemarkung Kaichen und 69 der

Flur 6 der Gemarkung Nidderau-Heldenbergen geleistet. Die bezeichneten Flachen liegen alle im ufernahen Auen-

o LM

i bereich des Krebsbaches in Umgebung zum NSG in der Aue des Krebsbaches und sollen im Sinne einer weiteren
Zur Pﬂege Und Zur EnTWlelung Von NOTur Und LOndSChOfT Vernetzung der naturnahen Flachen im Auenbereich des Krebsbaches durch die Anlage von Planken zu einer star- S.I. d.l. N'dd .I. I
keren Wasserhaltung fihren, die eine temporar-periodische feuchtnasse Vegetation mit einer diesem temporar- q I q q
periodisch nassen Lebensraum angepassten Fauna hervorbringen wird. Die Pflege dieser Ausgleichsflachen wird als .
\ extensive Nutzung mit einschuriger Mahd vorgenommen. MalRnahmenkontrollen finden nach dem 1. und 3. Jahr statt.
- . Ge”'u nngere|Ch Der Ausgleich (AusgleichsmaRnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft) wird zweitens durch die Umwandlung Gemquung KqIChen
von derzeit intensiv genutzten Ackerflachen in extensiv genutzte Ackerflache geleistet (Gemarkung Kaichen, Flur 9,

Flurstiicke 47/1, 48/1, 49/1 und 50/1) (Gemarkung Assenheim, Flur 11, Flurstiick 206/1). Im Bereich des geplanten Vothbenbezogener Bebquungsplqn

Ubersichtskarte 1 : 25000 extensiv genutzten Ackers werden Wildkrauter zusatzlich angesat. Ziel der Ma3nahme ist ein funktionaler Ausgleich
g ' : fur die verlustig gehenden Ackerflachen im Bereich der Planungsflache des Eingriffes. Weiterhin dient die Ausgleichs- “Bio asqnlq e inchen”
maflnahme im multifunktionalen Sinn der Schaffung von Lebensraum fur Offenlandbriter und Feldhamster. Der Aus- g g
gleich zur artenschutzfachlichen Kompensation der Offenlandbrutreviere wird durch die Umwandlung einer derzeit
intensiv genutzten Ackerflache in eine extensiv genutzte Ackerflache geleistet (Gemarkung Kaichen, Flur 10, Flurstiick qunkq r'I'e .I
39). Im Bereich des geplanten extensiv genutzten Ackers werden Wildkrauter zusatzlich angesat. Ziel der Malinahme
ist ein funktionaler Ausgleich fur die verlustig gehenden Offenlandbrutreviere infolge des Eingriffes durch Schaffung von MQBS'l'Qb 'I . 'I 000
Lebensraum fir Offenlandbruter. Jahrl. Pflege dieser Ausgleichsflachen Anfang bis Mitte September auf 50 % -

der Flache (jahrl. Alternierende Flachenanteile - bei Samenreife der Wildkrauter) durch flache Bodenbearbeitung.
Keine Dungung. Keine Herbizide und Insektizide. Maldnahmenkontrollen finden nach dem 1., 3. und 5. Jahr statt.

Gihl g

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB: Fur die Produktion von Energie ist ausschlie3lich dieVerwendung von Maissilage,
Getreide, Grassilage, Ganzpflanzensilage, Gulle, Festmist, Rubenblattsilage und Grianschnitt zulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB: Entlang der Geltungsbereichsgrenze sind im Abstand von 10 Metern
standortgerechte einheimische Laubbaume anzupflanzen und zwischen den Baumen ist eine
geschlossene Laubstrauchhecke anzupflanzen. Koniferenpflanzungen sind unzulassig. Die Arten sich
ausschlief3lich der Pflanzliste inder Begrundung zu entnehmen.

| Ubersichtskarte
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Gem. §§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen sind ausschliel3lich boden-
standige einheimische und standortgerechteArten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzulassig.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
Bei der Fassadengestaltung der Au3enwand ist folgende, dem umgebenden Landschaftsbild
angepasste Farbgestaltung zu verwenden: (von unten nach oben) braun-beige-griin-grau.

Es werden folgende Festsetzungen fur die Ausfuhrung des Daches getroffen: Fir Gebaude ist die
Dachform des Sattel-, Pult- oder Flachdaches oder im Bereich des Sondergebietes ist die Dachform des
Sattel-, Pult- oder Flachdaches oder einer Abdeckung durch eine Haube vorzusehen.

Die Farbe des Daches ist in nicht glanzenden zurtickhaltenden Farben vorzunehmen.

Das unbeeintrachtigte Oberflachenwasser ist in einer Versickerungsmulde zu versickern.
Im Rahmen eines Antrags zur Erlaubnis der Versickerung ist die Versickerungsmulde
gemalfl ATV A 138 zu berechnen.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB: Planungsfléche ]

Als Einfriedungen sind zugelassen:

a. Hecken (vgl. Pflanzliste; ein griner Maschendrahtzaun in der Hecke ist zulassig.
b. Draht- und Stahlrankzaune mit entsprechender Bepflanzung (vgl. Pflanzliste).
Sockelmauern als Grundstlckseinfriedungen sind nur in stral3enbegleitenden

Grundstiicksgrenzen zuléssig. 'jberSiCh'l'Skq”e 1: 25000

Einfriedungen missen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

Ausgleichsflache 1

Gemarkung Heldenbergen, Flur 6, Flst. 69 él;sr,r?;erlkcuhr?élicar}ghin Flur 6. Flst. 252 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB:

Stand: 27.08.2013, Exempl. § 10 BauGB, Gez. PD., Gepr. H.M.,

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen sind in wasserdurchlassigen

Pflasterungen oder als wassergebundene Decke anzulegen. T
Die Zahl der Stellplatze bemisst sich entsprechend der jeweils gultigen Stellplatz- P_Ianu ngsg_ru ppe M u I I_er
und Abldsesatzung der Stadt Niddatal. Diplomgeographen, Diplombiologen u. Ingenieure

Ldkr. Marburg-Biedenkopf

Struthweg 10, 35112 Fronhausen
Tel: 06426/92 03-5 * Fax: 06426/92 03-6
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