Rechtsgrundlagen Artenliste 2 (Straucher) Verfahrensvermerke:
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert Crataegus monogyna/laevigata - WeiRdorn Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
. . . durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn versammlung gefasst am 30.03.2015
a I a a 0 a e I a I c E n geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Rubus fruticosus agg. - Brombeere Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geédndert Rubus idaeus - Himbeere
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl | S. 1509), Sambucus nigra/racemosa - Holunder maCht am 24.06.2016
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457). i A 0] 3 - i ..
( ) ngw‘?;es;renzabﬁa”de fur Pflanzungen gemafs 88 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht
' am 24.06.2016
B e b a U U n S l a n K 1 3 2.8 Zuordnung der Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.06.2016
ich Kl und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB: Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten o o
1 Zeichenerklarung Eingriffen in Natur und Landschaft werden 91.217 Punkte aus der OkokontomaRnahme bis einschlief3lich 29.07.2016
Auenprojekt Niederwiesen zugeordnet.
11 Katasteramtliche Darstellungen oL ] ) - )
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich bekanntgemacht
' oo .. ' 111 o o o mmm | FlUFQrenze am 23.09.2016
U b e r d e n S 1- U c k g a r 1- e n 112 Flur 6 | Flurnummer 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.10.2016
113 ) bis einschlie3lich 04.11.2016
o 126 Flurstucksnummer 3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
. . . Fur die Hauptgebaude sind geneigte Dacher (Sattel-, Walm- und Pultdacher) mit einer
114 | | vorhandene Grundsficks- und Wegeparzellen mif Grenzsfeinen Dachneigung bis max. 45° sowie Flachdacher zulassig. Die Dacher von Doppelhdusern Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
s!nd em_helt_llch in Ne_lgung.,. Form_und Material zu gestalten un_q elnz_udecken_. Dachgauben BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am .
12 Planzeichen sind zulassig, wenn ihre Lange bis zu 1/2 der Dachtraufe betragt. Die Dacheindeckung ge- -
' —_— neigter Dacher ist ausschlielich in schieferfarbigen oder ziegelroten Farbténen zuléssig.
2. Art der baulichen Nut _ . Die Bekanntmachungen erfolgten in den Niddataler Nachrichten.
121 L CeT Al REn S eT™ 3.2 Gestaltung von Einfriedungen und Standflachen fur Abfallbehaltnisse (8 81 Abs. 1 Nr. 3 g g
- - HBO)
. 1211 All W ohngebiet _ I : .
Am a te n Er . Stadter W a WA gemeines Wonngehie An den zum o6ffentlichen Stral3enraum orientierten Grundstiicksgrenzen sind offen wirkende Ausfertigungsvermerk:
\ g 122 MaB der baulichen Nutzun Holz- und Metallzaune sowie Hecken in einer max. Hohe von 1 m zulassig. Zaunsockel sind
o d nicht zulassig. Die Z&une sind mit einheimischen Laubhecken zu begriinen. An Eckgrund- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
1221 GFZ Geschossflachenzahl stiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht hGher als Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fur die
0,75 m sein. Milltonnen sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, dass sie von der Stra- _ _ _ _ _
1222 Grundflachenzahl Re aus nicht sichtbar sind. Container und Abstellplatze fiir sonstige Abfallbehélter sind mit Rechtswirksamkeit maf3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
S GRZ Buschwerk zu umpflanzen.
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse ] .
3.3 Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) Niddatal, den __.__.
1224 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m ber Bezugspunkt; hier: In den Baugebieten sind mindestens 40 % der nicht Uberbaubare_n Grqndstﬂcksfléchen als
Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griunflachen sind mit Laubgehdlzen der
12.2.4.1 TH Traufhohe (Schnittkante verlangerte AuBenwand-Oberkante Dachhaut) Artenlisten unter 2.7 zu bepflanzen (1 Baum /100 m?, 1 Strauch / 4 m?). Die Anpflanzungen
gemaf 2.6 kdnnen zur Anrechnung gebracht werden.
12.2.472 oK Oberkante Gebaude . .
14012 14011 139 138 Geb. Biirgermeister
137 136 135 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1231 0 offene Bauweise 4 Wasserrechtliche Festsetzung Rechtskraftvermerk:
_ _ o _ _ Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
1232 ED nur Einzel- und Doppelhduser zulassig 4.1 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachflachen ist als Brauchwasser _
zu sammeln und fir die AuRenbewésserung zu nutzen. Das Fassungsvermdgen der Zis- Kraft getreten am: S S —
1233 o om am . o| Baugrenze terne muss mindestens 30 I/m2 unbegrinter Dachflache betragen. Eine Ableitung von Bo-
denwasser Uber Bauwerksdrainagen ist nicht zulassig. .
u 12.L Verkehrsflachen Niddatal, den __._ .
12.41 Straflenverkehrsflache
287 1242 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 5 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme
----- 3 —_— i i Birgermeister
oo o oo o e I ) O R yog o 65 95 % % % P % 8% o 124621 \EPTWer| bendwirfschaftlicher Weg 5.1 Denkmalschutz (§ 20 HDSchG) 9
H — ’ - % 125 Pl Nut l Mafinah d Flachen fir Mafnah Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
346 347 [ | [ - ScahEl’inganllr ;fIZE“”EQSJEEEZLI{I:QEE}wii'k['uanmevnanU”BodEﬁcNEan,rur”runda L”aandr';ecﬂaﬁm Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande, z.B. Scherben, Steingerate,
245 ; ] : ' d g ' Skelettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem
27 25 . I | % 1251 °°ee9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Landesamt fur Derlkmalpflege Hessen, Archaologische Den_kmglpflege .pder der Unteren
35 e o ° Bepflanzungen Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
33 31 348 349 330 I = b 0 0 0 o° zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.
' o 126 Sonstige Planzeichen
we % 5.2 Verwertung von Niederschlagswasser
%1 Panoramawed : | 1.2.6.1 B | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Ubersichtskarte (Mastab 1 : 25.000)
344 @ s 521 Gemal § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
& [ ] b [ IR Y A A S s AI I l G anSI I laUI 1262 — T T —| geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
D : o, o wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offent-
352 o 362 ~ lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
- %, . .
- Bebauungsplan K 2 363 G 522 GemaR § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von
3 "Uber den Stockgarten und % der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
beidseits des Panoramaweags"|® : . heitliche Belange nicht entgegenstehen.
8 o \ N 128 2 Textliche Festsetzungen
353 359 364 _ % 5.2.3 Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwen-
361 % 2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) dung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B. Toilettenspllung, Gartenbewésserung)
s _ |/ ®1 N~ M O FrFro % sind die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln auszufiihren und zu betrei-
342 3 - > ' | © Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzuléssig. ben.
: I | Ik | |
354 | 358 I. g - 1 l % 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 54 Wasserschutzgebiet _ . _
G | | © Der Geltungsbereich liegt in der Zone Il des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes.
S = = T |73, Flur 6 Die Baugrenzen kénnen nach § 23 Abs.2 BauNVO durch Bauteile oder Gebaudeteile ge- Innerhalb dieser Schutzzone sind Abgrabungen und Bohrungen Gber 5 m Tiefe genehmi-
355 356 S | . 1 ringfiigig (bis zu 1,50 m Tiefe) tiberschritten werden, wenn diese im Einzelnen nicht breiter gungspflichtig. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung vom 07.02.1929 sind zu
o 365 ! 3l 653 | als 5,00 m sind. Die Abstandsflachenregelung der Hessischen Bauordnung ist zu beachten. beachten.
0 )
357 | I
8 @ I_]I _____ e l': 2.3 Grole der Grundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 55 Baugrund/ Grundwasser
T~ % . . . . . . ) 55.1 Die Kellergeschosse neuer Gebdude missen ggf. unter Berlicksichtigung der &rtlichen
366 I I ) N Folgende Mmdestqrundstucksgroﬁen werden fur das Allgemeine WOhngfb'et festgesetzt: Grundwasserverhaltnisse druckwasserdicht ausgebildet werden. Es wird empfohlen zur
= ~ Einzelhausgrundstiicke 350 m2, Grundstiicke fur Doppelhaushalften 200 m2. Beurteilung der anstehenden Boden- und Grundwasserverhaltnisse auf den jeweiligen
! AN . o . . Baugrundstiicken im Rahmen der konkreten Bauplanung ein Baugrundgutachten seitens
o e | 2.4 Hochstzahl der zulassigen Wohnungen je Wohngeb&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) der Bauherren einzuholen.
187 " . . .. . . . . .
E Je Wohngebaude sind max. zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausern ist je Doppel- 5.5.2 Fir ggf. erforderliche bauzeitliche Grundwasserhaltungen und wegen der méglichen Barri-
m haushalfte eine Wohnung zulassig. erewirkung von Gebauden bzw. Gebaudefundamenten gegeniiber dem Grundwasser ist
721 rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche Zulassung bei der zustandigen Unteren
. 7312 2.5 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Wasserbehorde zu beantragen.
193 192 191 (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) AE
> _ D 189 188 5.6 Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetzes und die auf Grundlage : ,-J
g 25.1 Fur je 4 zusammenhangende Stellplatze ist ein heimischer Laubbaum 2. Ordnung der Ar- des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung sei hingewiesen A Bl
§ 190 tenliste 1 unter 2.7 zu pflanzen und zu unterhalten. und angemerkt, dass die Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zuléssig ist. Es gilt die zum g I”-‘-
j A 321 E Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltige Fassung. H
r 371 . Beb lan K 4 252 Wege, Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind in einer Bauweise herzurichten, die eine VA
ebauungsptan R Versickerung von Niederschlagswasser erméglichen (z.B. wassergebundene Decke, Pflas- 5.7 Altlasten _ _ _ _ :\
7011 [ ] H Die Hopfwiese el ter mit mind. 2 cm breiten Fugen, Schotterrasen). Innerhalb des Geltungsber.elches sind kelne. Altlasten bekannt. Werden dennoch pel der v
. Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder sonstige Be- j
. 2 2 2.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a eintrachtigungen festgestellt, von qenen eine (;vefahrdupg fur Mensch und Umwelt ausge-
‘ = BauGB) hen kann, sind umgehend die zustandigen Behoérden zu informieren.
69/2 [ 336 fried
] ] N * , .. x , . 5.8 Einfriedungen
[T . [ ] a7 lfd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ z Bauweise TH OK e, Die festgesetz_ten Flachen Zum _Anpflanzen von Baumen, Straucher u_nd sonstigen Be- Nach & 16 Hessisches Nachbarrechtsgesetz ist bei geplanten Einfriedungen ein Abstand
. Flachdach|gen. Dach pflanzungen sind durchgéangig mit autochthonen Laubgehélzen der Artenliste 2 unter 2.7 in von 0,5 m zum angrenzenden Acker und zum angrenzenden Feldweg einzuhalten. Da ein
. e . . 2 L] *
—— @ WA 0.4 0.8 I ED. o 10 m 20 m 1.0 m zweireihiger Geholzpflanzung zu begrunen (1 Strauch /4 m?). landwirtschaftlicher Feldweg kein offentlicher Weg ist, wird er wie ein landwirtschaftliches
2501 [ 332 — _ — — i _ . Grundstiick behandelt.
18 * Unterer Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in 2.7 Artenlisten
. [ ] Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht vor der Gebaudemitte. Tiefergelegte Grundsticke sind mit unbelastetem ) )
Material bis auf Strafenniveau aufzufillen. Bei Pultdachern ist die niedrigere Hiohe als Traufhihe anzunehmen. Artenliste 1 (Baume)
— Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. Acer.campeStre _Fel.dahom Planungshiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
T . Carpinus betulus — Hainbuche Stand.
[] Crataegus monogyna/laevigata — WeiRdorn and: 17.05.2016
24l 331 N D Malus sylvestris — Wildapfel Stadt Niddatal, Stadtteil Kaichen 10.06.2016
— Prunus avium — Vogelkirsche Bebauungsplan K 13 “Uber den Stockgarten” 23.09.2016
Sorbus aria — Echte Mehlbeere 15.11.2016
[ 0 5 10 25 50 75m D Sorbus .aucuparifa —Vogelbe.ere, Eberesche Bearbeitet: Spath, Roefing
| e — . Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere Satzung CAD: Roefing
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Mafstabh: 1.1.000
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
= I




