Stellplatzsatzung der Stadt Niddatal

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.1999 (GVBI.
2000 I S. 2) und der §§ 44, 76 und 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung
vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Niddatal in ihrer Sitzung am 27.06.2005 die folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur das gesamte Gebiet der Stadt Niddatal.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten
ist, durfen nur errichtet werden, wenn Garagen oder Stellplatze und Abstellplatze in
ausreichender Zahl und Grolke sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt
werden (notwendige Garagen, Stellplatze und Abstellplatze). Diese muissen
spatestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen
oder sonstigen Anlagen fertiggestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsdnderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen
durfen nur erfolgen, wenn der hierdurch ausgeléste Mehrbedarf an Garagen oder
Stellplatzen und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und GrdlRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Garagen, Stellplatze und Abstellplatze).

(3) In § 8 werden die Gebiete Niddatals bestimmt, in denen die Verpflichteten unter
Fortfall der Herstellungspflicht einen Geldbetrag an die Stadt zu zahlen haben, falls
die Herstellung von notwendigen Garagen oder Stellplatzen nicht oder nur unter
groRen Schwierigkeiten mdéglich ist (Ablésung). Die Hohe des Geldbetrages ergibt
sich aus § 8.

(4) In begrindeten Einzelfallen kann von der Anwendung dieser Satzung abgesehen
werden. Entscheidungsberechtigt ist der Magistrat.

§3
GroRe

(1) Garagen und Stellplatze mussen so grof3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren
Zweck erfullen.

Folgende Grolken werden festgesetzt:

1. Fur einen Personenkraftwagen oder einen
Lastkraftwagen bis zu 2,5 t Gesamtgewicht
oder einen Omnibus mit héchstens 10 Sitzplatzen
oder einen Anhanger 15 m?

2. FUr einen Lastkraftwagen von mehr als
2,5t bis 10 t Gesamtgewicht oder einen



Omnibus mit mehr als 10 Sitzplatzen 50 m?

3. Fur einen Lastkraftwagen von mehr als
10 t Gesamtgewicht oder ein Sattelfahr-
zeug oder einen Gelenkbus 150 m?

Im Ubrigen gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen (Garagenverordnung, GaVvO)'.

(2) Fir Fahrradabstellplatze werden, soweit nicht im Einzelfall ein geringerer
Flachenbedarf nachgewiesen ist, 1,2 m? je Fahrradabstellplatz als MindestgroRe
bestimmit.

§4
Zahl

(1) Die Zahl der herzustellenden Garagen oder Stellplatze nach § 3 Abs.1 Nr. 1 sowie
der Abstellplatze nach § 3 Abs. 2 bemisst sich nach der dieser Satzung beigefiigten
Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefuhrt
ist, richtet sich die Zahl der Garagen, Stellplatze und Abstellplatze nach dem
voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fur
vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der
erforderlichen Stellplatze nach dem groRten gleichzeitigen Bedarf. Die
wechselseitige Benutzung muss auf Dauer gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittiung ergebende Zahl der Stellplatze
entsprechend erhdht oder ermafigt werden.

(5) In den Fallen der Absatze 2 bis 4 ist die Zustimmung der Stadt erforderlich.

(6) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab
funf auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

(7) Die Zahl der herzustellenden Garagen oder Stellplatze nach § 3 Abs.1 Nr. 2 und 3
wird individuell nach dem MafRstab in § 2 Abs. 1 ermittelt.

§5

Beschaffenheit

(1) Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem luft- und wasserdurch-
lassigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unterbau herzu-
stellen.

(2) Die Beschaffenheit der Garagen richtet sich nach der jeweils gultigen Fassung der
Garagenverordnung.

(3) Fur je vier Garagen oder Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang
mindestens 10 cm, gemessen in 1 m Hohe) in einer unbefestigten Baumscheibe von
ca. 500 m* zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur Sicherung der



Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Abdeckgitter,
vorzusehen.

Stellplatze mit mehr als 1.000 m? Flachenbefestigung sind zusatzlich durch eine
raum-gliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.
Bdschungen zwischen Stellplatzflachen sind flachendeckend zu bepflanzen.

§6
Standort

Garagen, Stellplatze und Abstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Ist die Herstellung auf dem Baugrundstlick ganz oder teilweise
nicht mdoglich, so durfen sie auch auf einem anderen Grundstlick in zumutbarer
Entfernung vom Baugrundstiick (bis zu 300 m) hergestellt werden, wenn dessen
Nutzung zu diesem Zweck o6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

§7

Anordnung

(1) Garagen und Stellplatze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert
erreichbar sein.

(2) Bei Wohngebauden mit einer Wohneinheit dirfen Stellplatze oder Garagen gefangen
angeordnet werden.

(3) Bei Wohngebauden mit mehreren Wohneinheiten darf die Anzahl der Stellplatze oder
Garagen, welche die Anzahl der im Gebaude untergebrachten Wohneinheiten
uberschreitet, gefangen angeordnet werden. Voraussetzung hierfir ist, dass jeweils
ein einzeln anfahrbarer und der dahinter liegende gefangene Stellplatz durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit einer bestimmten Wohneinheit zugeordnet
werden.

§8
Ablosung

(1) In folgenden Gebieten der Stadt Niddatal ist eine Abldsung maglich:

a) Stadtteil Assenheim:

- Im Gebiet innerhalb der Niddaschleife begrenzt an drei Seiten durch die Nidda.
Im Suden endet das Gebiet mit den beiden letzten Grundsticken der
Hauptstral’e und den beiden letzten Grundstlicken der Mihlenstrale.

- Auf den Grundstucken Bahnhofstra3e Nr. 1 bis 14 sowie Nr. 16.

- Auf dem Grundstuck Geschwister-Scholl-Strale 24 A, wenn in der (im
Hessischen Stralengesetz festgesetzten) Bauverbotszone des Grundstiicks
gelegene Stellplatze entfallen missen.

- Auf dem Grundstiick Geschwister-Scholl-Strale 24, die durch die Errichtung des
Aulenleergutlagers entfallenden funf Stellplatze.

b) Stadtteil Bonstadt:

Der StralRenzug Assenheimer StralRe/Erbstadter Stral3e, beginnend an der
Kreuzung Schiel3rain/Viehweg und endend am Friedhof einschlielich der
Seitenstrallen ohne die Stralen SchielRrain und Viehweg.



c) Stadtteil llbenstadt:

Das Gebiet Ostlich der B 45 ohne Spessartring und Schulstrafl’e und ohne
Friedberger und Hanauer Stral3e.

(2) Fir die in Abs. 1 beschriebenen Gebiete werden folgende Ablésungsbetrage
festgelegt:

Stellplatze oder Garagen nach:
§ 3 Abs. 1 Nr.1: 5.000 EUR
§ 3 Abs. 1 Nr. 2: 16.000 EUR
§ 3 Abs. 1 Nr. 3: 48.000 EUR

§9

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer entgegen

e § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr zu erwarten ist, errichtet, ohne Garagen oder Stellplatze und
Abstellplatze in ausreichender Zahl und GroRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben.

e § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen oder sonstigen
Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgelosten Mehrbedarf an geeigneten
Garagen oder Stellplatzen und Abstellplatzen in ausreichender Zahl und Grofie
sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu 15.000 EUR geahndet
werden.

(3) Das Gesetz (iber Ordnungswidrigkeiten (OWiG)? findet in seiner jeweils gliltigen
Fassung Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWIG ist der
Magistrat.

§10
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer offentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Einstellplatzsatzung vom 11.05.1995, geandert am 25.02.2002
auler Kraft.

Niddatal, den 28.06.2005

Der Magistrat der Stadt Niddatal



Dr. Hertel Siegel
Blrgermeister

" GaVO vom 16.11.1995 (GVBL. | S. 514)

2 OWIG in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.02.1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt
geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 13.12.2001 (BGBI. | S. 3574)



Anlage zur Stellplatzsatzung

Stellplatzbedarf und Bedarf an Abstellplatzen fiir Fahrrader

hiervon hiervon fir
Nr. Verkehrsquelle Zahl der far Zahl der Besucher/
Stellplatze fir Pkw Besucher/ | Abstellplatze fur -innen
-innen Fahrrader (in %)
(in %)
1 Wohngebaude
1.1 | Wohngebaude und 2 Stpl. je Wohnung -- 0
sonstige Gebaude mit bis
zu 2 Wohnungen
1.2 [ Wohngebdude und 2 Stpl. je Wohnung -- 2 je Wohnung
sonstige Gebaude mit
mehr als 2 Wohnungen
1.3 | Wochenend- und 1 Stpl. je Wohnung -- 2 je Wohnung
Ferienhauser
1.4 |[Kinder-, Jugend-, Schile- |1 Stpl. je 10 Betten, 50 1 je 3 Betten
rinnen- und Schilerwohn- | jedoch mindestens
und —freizeitheime 2 Stpl.
1.5 [ Studentinnen-, Studenten-,| 1 Stpl. je 2 Betten 10 1 je Bett
Schwestern- und Pfleger-
sowie Arbeitnehmerinnen-
und Arbeitnehmer-
wohnheime
1.6 | Senioren- und 1 Stpl. je 4 Betten jedoch 10 1 je 3 Betten
Behindertenwohnheime mind. 3 Stpl.
1.7. | Asylbewerberwohnheime |1 Stpl. je 6 Betten, - 1 je 2 Betten
und — unterkiinfte jedoch mindestens 3
2 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1 | Buro- u. Verwaltungs- 1 Stpl. je 30 gm 20 1je 60 gm
rdume allgemein Nutzflache Nutzflache
2.2 | Raume mit erheblichem 1 Stpl. je 20 gm, jedoch 75 1je 50 gm
Besucher/innenverkehr mindestens 3 Stpl. Nutzflache
(z.B. Schalter-,
Abfertigungs- oder
Beratungsraume,
Postfilialen, Arztpraxen)
3 Verkaufsstatten (zum Begriff Verkaufsnutzflache siehe Ziff. 11.2)
3.1 | Laden, Geschéaftshauser |1 Stpl. je 35 gm 1je 70 gm
und Kaufhduser Verkaufsnutzflache, Verkaufsnutz-
jedoch mind. 2 Stpl. je flache
Laden
3.2 | Einzelhandelsbetriebe, 1 Stpl. je 20 gm 1je 100 gm
Supermarkte (bis 800 gm | Verkaufsnutzflache Verkaufsnutz-
Verkaufsnutzflache flache
3.3 | Grof¥flachige 1 Stpl. je 30 gm 1je 200 gm
Handelsbetriebe, Verkaufsnutzflache Verkaufsnutz-
groR¥flachige Einzel- flache
handelsbetriebe und
Einkaufszentren (ab 800
gm Verkaufsnutzflache
3.4 | Kioske und Imbissstdande |1 Stpl. je 35 gm

Verkaufsnutzflache, je-
doch mindestens 3 Stpl.




Versammlungsstitten (ausser Sportstatten), Kirchen

4.1 | Versammlungsstatten von | 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 1je10
Uberértlicher Bedeutung | sowie 1 Stpl. je 5 Steh- Sitzplatze
(z.B. Theater, platze
Konzerthauser,

Mehrzweckhallen)

4.2 |[Sonstige Versamm- 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 1je10
lungsstatten (z.B. Licht- Sitzplatze
spieltheater, Schulaulen,

Vortragssale)

4.3 |[Kirchen und 1 Stpl. je 25 Sitzplatze 1je15
Versammlungsstatten fir Sitzplatze
religibse Zwecke

4.4 | Kirchen von Uberdrtlicher |1 Stpl. je 15 Sitzplatze 1je25
Bedeutung Sitzplatze

5 Sportstitten

5.1 | Sportplatze ohne 1 Stpl. je 250 gm -- 1je 250 gm
Besucher/-innenplatze Sportflache Sportflache
(z.B. Trainingsplatze)

5.2 | Sportplatze und Sport- 1 Stpl. je 250 gm Sport- -- 1je 250 gm
stadien mit Besucher/- flache, zusatzl. 1 Stpl. je Sportflache
innenplatzen 15 Besucher/innen-

platze
5.3 | Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 gm Hallen- -- 1je 50 gm
flache, zusatzl. 1 Stpl. je Hallenflache,
15 Besucher/innen- zusatzl. 1 je 15
platze Besucher/
-innenplatze

5.4 |Tanz-, Ballett, Fitness- 1 Stpl. je 25 gm 1je25gm
und Sportschulen Sportflache Sportflache

5.5 |Freibader und 1 Stpl. je 250 gm Grund- 1je 250 gm
Freiluftbader stiicksflache

5.6 |Hallen- und Saunabader |1 Stpl. je 5 Kleider- -- 1 je 10 Kleider-

ablagen, zusatzl. 1 Stpl. ablagen, zusatzl.

je 10 Besucher/- 1je10

innenplatze Besucher/innen-
platze

5.7 | Tennisplatze 4 Stpl. je Spielfeld, -- 1 je Spielfeld,

zusatzlich 1 Stpl. je 10 zusatzlich 1 Stpl.
Besucher/-innenplatze je 10 Besucher/-
innenplatze

5.8 | Minigolfplatze 8 Stpl. 8

5.9 |Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn -- 2 je Bahn

5.10 | Bootshauser und 1 Stpl. je 2 Boote 1 je 3 Boote
Bootsliegeplatze

5.11 | Vereinshauser und 1 Stpl. je 200 gm
—anlagen, soweit nicht
unter 5.1-5.10 aufgefihrt

6 Gaststitten und Beherbergungsbetriebe

6.1 | Gaststatten, Schank- und |1 Stpl. je 10 gm 1je10
Speisewirtschaften, Cafes,| Nutzflache Nutzflache
Bistros u.a.

6.2 |Vergnugungsstatten, 1 Stpl. je 6 gm 1je6gm
Diskotheken, Spielhallen, | Nutzflache Nutzflache

Varietes, Spielcasinos,
Automatenhallen

(siehe Ziff. 11.1)




6.3 | Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je 2 1je15
Kurheime und andere Gastezimmer, fur Gastezimmer,
Beherbergungsbetriebe zugehorigen fir zugehdrigen

Restaurationsbetrieb Restaurationsb.
Zuschlag nach Nr. 6.1 Zuschlag n. Nr.
6.1

6.4 |Jugendherbergen 1 Stpl. je 15 Betten 1 je 10 Betten

7 Krankenhauser

7.1 | Krankenhauser, Sanatorien 1 Stpl. je 4 Betten 60 1 je 25 Betten
und Kuranstalten

7.2 | Pflegeheime 1 Stpl. je 8 Betten 75 1 je 50 Betten

8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

8.1 | Grundschulen 1 Stpl. je 20 -- 1je3

Schiiler/-innen Schiiler/-innen

8.2 | Sonstige allgemeinbildende| 1 Stpl. je 20 Schiler/- -- 1je3
Schulen, Berufsschulen innen, zusatzl. 1 Stpl. je Schiler/-innen
und Berufsfachschulen 10 Schiler/-innen Gber

18 Jahre

8.3 | Sonderschulen fiur 1 Stpl. je 15 -- 1je15
Behinderte Schiuler/-innen Schiuler/innen

8.4 | Fachhochschulen, 1 Stpl. je 3 Studierende -- 1je3
Hochschulen Studierende

8.5 |Kindergarten, 1 Stpl. je Gruppenraum, -- 1 je Gruppen-
Kindertagesstatten u. dgl. |jedoch mind. 2 Stpl. raum, jedoch

mind. 2.

8.6 | Jugendfreizeittreffs und 1 Stpl. je 30 gm -- 1je 15gm
dgl. Nutzflache, jedoch Nutzflache

mindestens 2 Stpl.

9 Gewerbliche Anlagen

9.1 | Handwerks- u. 1 Stpl. je 60 gm 10-30 |1je60qgm
Industriebetriebe Nutzflache Nutzflache

9.2 |Lagerrdume, Lagerplatze, |1 Stpl. je 100 gm -- 1je 100 gm
Ausstellungs- u. Nutzflache Nutzflache
Verkaufsplatze

9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten |6 Stpl. je Wartungs- oder -- 1 je 5 Wartungs-

Reparaturstand oder Reparatur-
stdnde

9.4 | Tankstellen mit 5 Stpl. je Pflegeplatz -- --
Pflegeplatzen

9.5 | Automatische Kfz- 5 Stpl. je Waschanlagell -- -~
Waschstralte

9.6 |Kraftfahrzeugwaschplatze |2 Stpl. je Waschplatz -- --
zur Selbstbedienung

10 |Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen und 1 Stpl. je 3 -- 1je2
Kleintierzuchtanlagen Nutzungseinheiten Nutzungsein-

heiten

10.2 | Friedhoéfe 1 Stpl. je 2.000 gm -- 1je 750 gm

Grundstlcksflache Grundstlcks-
jedoch mind. 10 Stpl. flache

10.3 | Museen, Ausstellungs- 1 Stpl. je 250 gm -- 1je 100 gm
und Prasentationsrdume | Nutzflache Nutzflache

11 | Anwendungsbestimmungen

11.1 [ Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzflache bleiben Nebenrdume auf3er Betracht (DIN 277).

11.2 | Verkaufsnutzflache ist die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit
Ausnahme von Fluren, Treppenraumen, Toiletten, Waschraumen und Garagen (DIN 277).

11.3 | Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzflache oder Verkaufsnutzfliche angegeben wird, ist die

begonnene Einheit malRgebend.




